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ZAC DE MAXIMONT

DOSSIER DE
REALISATION

3 - PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS

A EDIFIER DANS LA ZONE

Approuvé par délibération
du Conseil Municipal

du 5 juillet 2007

JUIN 2007
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PROGRAMME GLOBAL DES
CONSTRUCTIONS A EDIFIER
DANS LA ZONE

Ce programme global prévisionnel, déji exposé dans le rapport de présentation, est présente
sur le plan ci-aprés.

1l est rappelé que I’habitat est la vocation essentielle des Blancs Champs mais que rien
n'interdit d'insérer dans le tissu urbain des commerces ou services de proximité utiles 4 la zone et
des locaux pour professions libérales.

L'aménagement du “Centre de Vie™ devra &re étudié de maniére A favoriser au maximum
Iimplantation de commerces de proximité. Sachant que les habitudes de consommation modernes
ne permettent que rarement le développement de petits commerces de proximité et que la ZAC de
Maximont n'est qu'a 1,5 km des commerces de centre-ville et & moins d'un kilométre des grandes
surfaces commerciales de la rue du Général Leclere, le créneau est assez &troit.

1l ne pourra s'élargir que lorsque suffisamment de constructions nouvelles auront apporté un
potentiel de clientéle supplémentaire.

Aussi les études de définition et de programmation du “Centre de Vie” devront-elles intégrer
cet aléa en prévoyant des programmes alternatifs, avec des réserves demplacements, pour eréer une
offte pouvant s*adapter & I"évolution de la demande dans le temps.

La méme démarche devra étre concomitamment adoptée pour définir les services publics
“devant” ou “pouvant” §'implanter pour répondre & des besoing évolutifs.

La condition sine qua non minimale est le “remplissage” de la premiére tranche de la ZAC et
I"aménagement de I’espace public central, ainsi que des premiéres constructions de logements au
“Centre de Vie™, soit environ 600 ménapes, en comptant ceux de la ZAC des Blancs Champs,
usagers ou clients potentiels.

Concernant le programme global de constructions 4 usage d'habitat présenté sur le plan
ci-aprés, la capacité en logements de chacun des flots mentionnés a éé évalude selon plusieurs
eritéres croisés :

* pour les logements dits “collectifs™ :

- un COS applicable & I'unité fonciére, entre 0.5 et 0.6 pouvant s"élever jusqu’a 1 pour les batiments
& &difier dans le secteur du “Centre de Vie™.

- des restrictions de densité ou de hauteur sur certains ilots en fonction de la topographie et des
perspectives urbaines.

- la possibilité dans certains flots de choisir entre logements collectifs et maizons de ville accolées
ou en bandes ou la création d'habitat intermédiaire,
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* pour les flots destings 4 du logement individuel :

- un découpage parcellaire, 4 affiner le moment venu, offrant des parcelles de 800 & 900 m® pour la
majorte.

- |a possibilité dans certains ilots de grouper des pavillons,

Dans le cadre de ce programme dhabitat, les organismes HLM seront contactés afin de eréer
du logement social, sous forme de petits immeubles collectifs ou de maisons de ville.

Ce partenariat sera particuliérement recherché pour les constructions i édifier dans le
“Centre de Vie™.

L objectif fixé est de 10 & 15% de logement social sur I'ensemble de la ZAC de Maximont,
le résultat dépendant, comme 'expérience de la ZAC des Blancs Champs I'a montré, des
financements que pourront utiliser les organismes HLM.

La densité movenne correspondant & ces prévisions est de 28 logements & I'hectare sur
I"ensemble de la zone, avec des densités différenciées suivant les secteurs.

A titre de comparaison, la ZAC de la Gosse a une densité de 24 logements & Ihectare et la
ZAC des Blanes Champs, 20 logements i 1"hectare.
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18000 m*

m.ﬁlnggmanjsl . individuels

Hmmmm F- = I"F | =
+ services possibles :

Merlon paysage
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N ran £ Cormmin

Les transports en commun sont relativement blen développés sur Golbey, La commune est
desservie par 3 lignes réguliéres du réseau de bus urbain ‘Imagine’ mis en place en 2004 sur
Epinal ot sa couronne périurbaine, et géré aujourdhui par la Communauté d'Agglomeration
d'Epinal en tant qu'Autorité Organisatrice des Transports.

- la ligne 1 refie le centre commercial de Golbey & la ZAC de |2 Roche, via la gare
d’'Epinal et Jeuxey. Elle comporte 14 arréts sur la commune, et |a fréquence de passage
varie entre 30 et 60 minutes.

- La ligne 5 relie la zone d'activités Jeanne d"Arc & Dinozé, via Epinal-centre. 9 arrists
sur la commune, et une fréquence de passage de 15 3 30 minutes.

La ligne & relie 'hdtel de Ville de Golbey au quartier de la Vierge & Epinal, via
Epinal-centre, 13 arréts sur la commune, et une fréquence de passage de 20 4 30 minutes.

Coavte 12 Corte des
[ransports en

TR
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PLU de GOLBEY — Rapport de présentation PAGE 54 SUR 180
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Carte 13 : plon du réseau de transpants en eammun {source Keolis)

| Plan du réseau
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Viile de Gobey

Golbey 1

+ Zone creee en 1958, entre
te canal et le ralus de
I"ancienne voie ferrée,

= 2 gros sites Industrlels :
Trane et Fives Cryogenie.

= 2 ones d’habitat prés des
sites industricls (rue du
Fort, des Chaudronnlzrs).

* une dizalne de petites
entreprises dans la zon=
et sa périphdrie

Questions / perspectives :

- Maintien d= 'activité dans
le nord de la zone 7

- Réorganisation da la partie
sud ¢

- Protection des berges du
canal ¥ Port industrig! 7
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Gnlhey 2

= Zone crege en 1968, en limite
avec Chavelot, entre l2 canal
et la vale ferrée,

» 1 site indostriel ; Michelin.

+ Des activités diversifléas dans
la zone, commerciales le ong
de la rue de Lomraine.

= Queigues poches d"habitai
dparses + une aire d'accuell
des gens du vovape.

Questions / perspectives ;

- Devenir des emprises
industrielles nan utilisés ?

Maintien des franges vertes ¥
Protection des berges canal 7
Site "Rdory’ 7

Carriére apres exdploitation ?
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+ Zonecrege en 1974, en limite
avec Chavelot, en bordure de
|a vpie ferrag,

= 1 site industrial : Narske Skog
orcupant toute [ 21, Un accés
unlgue depuls la RD1664,

* Unc large epaisseur entre ic
site industrie! 2t [a RD, traitée
on espaces naturels {hutte, .
boisemeants, prés)

» Peu d'évolution possibles.

Questions f perspectives ;

- Devenir des emprises non
utilises de fa Z1¢

- Mainten des franges vertas
avec [a RD 7, aver le plateau £ ¥ o By :
sporiif ¢ Ouels statuts paur 0 ,ﬁ# ' ,E-.-—'Hr":"'l.'—l .
ces espaces naturels ¢ f . Plateau sportif HavEg; iJ_:tu-,r'g'i
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Vil de Gxbey

Goilbey 4

* Zone créee en 1991, entre le
canal et 1a 2| Galbey 3,

= 1 site Saveso faisant {objet iif
d'un PPRT : TOMALGSz, avec un
périmétre de protaction sur i’
toute la zone

v 1 site industriel déassffecté :
a5

+ Plus de la moitie de la zano
non occupés : friches bolsées,
paturages

Questions / perspectives ;
- Reconversian du site CHIR?

- Statet et condifions
d'oceupation de la zone aver
les contraintes du PPRE 7
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Wil da Colapy

Golbey Jeanne d’Arc

+ Zone d'activités créée en 1993, entre
|a rone drbaine et le canal {ancienne
friche industrlelle].

+ Piusieurs ets + ateliers municipaux
danslas deux bdtiments centraux

+ Petltes entreprises sur le pourtour +
CPE Eneegie au nord, utihsant les
anciens hiangars exisiants

» Quelques disponibilités résiduelles

\

Cuestions f perspertives ;
- Finaliser 'ecccupation de la zone

- Préserver les espaces naturels au
nard du site ?
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Yilemde Golbey

Goelbey : Ballastiére

» Zorne ancienne {friche militairea),
enclavée dans le tissu urbain, antre Ja
voie ferrée et le Centre Hospitalier
|ntarcommuonal,

« Pau éyolutif mats disponiblftds
th&éorques {réserves fongiéras 7)

= Zane masquée depuis 13 rue du &nl
Leclerc {talus arbore)

Questions f perspectives

- Préserver les franges vertes entre |a
2o0ne et le CHI

- Malntlen des réserves fonciéres ou
autre projet urbain ?
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Vils do Gotaey

Golbey : Zone
commerciale

» lone commerciale
d'entree da ville ouest
(Uxegney, Les Forges)

* Entre RD166 ot canal

* Reste un grand terrain
disponible prét du
giratoire {4 confirmer)

Questions [ pargpectives :

- Préserver les franpes vertes entre la zone ot
le canal

- Besoins dfextenslons ? Le long de |a RD16E
(owest] ou sur les délalssés de Galbey 1 7

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)


m.dunand
Pièce N˚4


Piece N°4

VIR de Galtwy

Synthese

+ Des possihllités d’accueil sur les
zenes d'activités existantes, en

remplissage ou er reconversion
{sites Mory, CNIM}.

* Mais des zones peu évolutives :
bornéas par les réseaux ou
enciavées dans le tissu urbain

fortes pour l'occupatlon oula
reconversion de Golbey 4,

* le canal des Vosges - un rile &
préciser par rapport aux sltes

industriels, et des enfeux
paysagers et environhementaux
3 prendre en campte.
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* Le PPRR TotalGaz, des contralntas T
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-> A étudfer : desserte Norske Skop

Desserte par les
transports en commun

Une desserte satisfaisante du

centre urhain et des princpaux
guarters d’habitat, y compris les
secteurs d'urbanisation récente

Certaines zones d’activités bien
desservies {zone commerciale,
Ballastiére, Jeanne d’Arc)

Hormis Trane et Fives Cryo, pas
de desserte des pdles Industriels

et Michelin, etfou alternatives au
réseau de transports urbain
{pistes eyclables, covoiturage, ..}
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+ Zane Nord : zone CAE, en lien;,

avec Chavelot, Contralntes ;

espaces boises et agricoles

+ Zone Hauts Cailloux : zena CAE

terfiaire. Contraintes : projet
habitat en cours. Surface 3

revair

Zone commerciale : zone CAE.

Zonre Word ¥ .
RD166a [IE ha)

\

Lt Secteurde la CRIM =
I ha dispo sur 10) F

Priorisation au remplissage
des disponibilités mais exten-
siaon envisagée court terme

Zone commerciala
Epinal Quest
[4,4 ha dispas)
+ oxtension -lt ha

« Secteur CNIN : 2zane CAE
indezstrielle, Contraintes : PPRt
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Autres potentialités
de développement

+ Profet de renouvellement urbaln § i

du quartfer Haxo. Différentes
hypathases d’aménagement
étudiées pour reconguérr les
14.5 ha de friches militaires
(étude EPFL 2011}

+  Une mixité sauhaitée entre
habitat individuel et collectf,
cammerces, éguipements &t
activités tertaires.

* Un oblectlf de nouvelle centralité jen
urbaine qui reste 3 préciser, i,
notamment au niveay de ses
acheances ppérationnelies
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~re

REVISION DU FLAN LOCAL D' URBANISME

Graupe de travail
‘Environnement et cadre da vie'

Ville de Golley 27 hai 2018
Lompte-rendy
Présents ;

- Wille de Gofbey @ ALEMANI Boger, RICHARE Max, DEUTSC1ILE 1 can-Lawis
- Voles Mavigakles da France : BODEZ daan Pierre, LANCELOT Noe le, GSTER lulen
- Chambre d'Agriculture ; SYS5A% Anpéline

Anlpration : CAL 54 (A DJAN Christophe, urban|sia)

support de présentation ;
- document dizponible & Padresse [ ke fweycalss.ore/document slgl_environnement. ndf

Syntheze de |3 priésentation :

1/ Présentation de Moccupation des sals @ les espaces naturels &t agricoles

« 227 ba t'espaces hoisés (24% de la surdface communale) : des massds fosestiers pey beiehes

par fe déveleppemant urbain [+2 ha débolsés pour le passage de |a RDLERTS,

+  Oueelgues emprlses agelealés réslduelles au norc-ouest du teirftare @ 4ne activité fartement

Impackds par I'urbanisation : 55 ha de SAU ar 1988, 17 ha en 2K, 3 ha en 2004

2/ Composanles paysaperes :

r L3 wvaller de fa Nlosclle, On large espace & haute gualitd crvirannementale frisarecir

florlsthue et faunistique) préserve de {'vrbanisation car peu accessible et protégé | rone
hondable, pults e ceptape vau potable, ENG

Le canal des Yaspes | des profils paysagers variés dars la travorssde de Gollsey et lzrges ol
Elralts, arbres d'allgnement, berges nazurelles préservdes)

Le rasseau de Grardropt : un profil notusel de Chandraing jusqu'd lentrée da la zone arbaine
de Galbery, puls un trocé canalisé dans la traversée de vl jusqu By rejet dans i3 Moselle,

Les &tangs et plaas d'eau = 2 &tangs en bordure de Moselle, dont un aménapé par /a comane
(Aratias) - espzce de détents (sentiers, bancs) et de |oisiss (aire de fuine, petanque)

la farét: elle occupe luute la frange ouest Ju serritoire, ot fab partie de massifs plus vastes
entourant tgute faggloméralion spinalienne

Autres Elémments saysegers de qoal Lf - talus et franges arbordas ou arbuswes dars 3 zone
urbalne

3/ Rappel des arientations du SCat, trames vertes of bleues

4f Perspectives en matiére d'envirennement et de valorisation do cedre de vie

A T T L e e e i)

1
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1 283 ;
¢ La valorisetion des barges du ¢anal des Vosges -

Présentatior

le cangl des Yaosges, Blément Torl du paysage et du cadre de wie, traverse Golbey el constitve 4 la fols
re gontralmte {rupture vrbabne aves des points de franchissement |imités) et un atour fespace de
promenace, veloroute, réservoir de oicdlvarsite;.

Les problématiques de valorisatlon du canal soat posées 2u gestionnaire © Voies Mavigables de France
IWHF). Eles touchent 4 la Fois

- alentretien dez berges, et notamment aex possiblltés de plantatian d'arbres o alipnement au
du fronts arbustifs sor los soctewrs actucllement pow valorlses | abords da haxamont, arlkres
de [a Trane, bordure de la zone leanne &7 Arc Jusqu’ae pant-canal, ...

- alagestion et au devenr des maisons &cluslbraes,

- Es pants

Interyention Ville de Golbey

Loncernant les parts routiers | les rues d2 Domevre of du Fort ont cté réamanagées dans lo cadie dp
I'owverturs a |'urbanisation du cuartier Maximent, Les deos ponts permettant |3 traversde do cenal
sont auiourd ' hui satisfaisarts par rappart au fux rautier guils aceae:tent.

=T == = === —a=
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Intervention VHF :
Cancerngnt les thaisens ecivsidres, WHF en assure la gastion

Ul Govhey, chacone des ecluses comporle une mezison oclusiére, La plupart sant des logemants
colupér [une dlzaine sur 143, mabs les batiments n'ont plus d'usage pour lz voie d'vav car |e
fenctionngmenl dey ecluses est automatisé depuis un poste de commands unique.

Un pragramme global de vzlorisation de e patdmaine dodt #tre é-udid, en fancsion des conditions
d'oecuepation @ WNF peut eryiszper des propramries de vente, ge mise en location, de démalltien, ou
la mise & disposition pour des acllvités touriiques auherge, location de wélps, péd alos, 1. A noto;
qu'um Budael A0 el gt Lonzacré & Fentretien, oo la sehahilitation d=s ICEEMENts ocfupes

nterveniion Yille de Golbey ;

fa1 moins une des malaons éclusiéne est ayjound hui yacante, rue Lardet [n*11, prés dio da vide SHCF),
Sur ee hien desaffectd, coneornd par ur fsque au ttre du PPRt de 1otalSaz, j| semblerait nécessalre
derwisager une nemaoliticn, et dans 's1tente, de condamnee les suverturss pour éviter les squats.

Powr bes autres betlments, | s"agil souvent de malsons présentant certaines noglités patrlmoniales, et
il seralt spuhaltable de fevoriser leor rénovation. La ville, sar Pintgrmédiaire de sa $EM, peut
eventuellement étudeen les possibilivés d'acquisition ot de gesbion peur répondre i besains lacaux
<1 logements locatifs,

Irkepyention W

Concernant la valorisation des herges, WNF paurre gétudier lss possibllitée de plantation d*arbres
d'alignement en bardure du quartior de Maximont, aves 'acoord des piverains. Ce sera sans doule
plus “acile sur la berpe coté zone industrielic.

Cance nart les ponts, harris ceux de 13 rue du Fort 2t de la rue de Daméwre, P 5'ap:t de ponts ukilises
pour le service (aoces aux ec/usas), qui n'ont pas vocdlian & &tre rencus carrossables pour un acces a
Paximont. Cependant, le pont sit 1€ ertre les deux prdeitds, pew er état, Atra utllled pour Une iaison
cyclable vers e cantre-vil e.

Zf Lo valorisation du ruisseau du Grandrupt :

Prisoptatlon

Le ruisseau, en aronl de la cone urbaine, présense un omofil nature” valorise aves notamment dec
rilsylves de grands qualila. Er: revanche, le parcanrs conalisé dans la zone uraaing cst peu valohse,
pafols mal erdreleng par los fverairy.

nterventon Yille de Golbay
La valorization du rulsseau st complexe, en rajson notamment des difficultés o' acceés,

Les défauts o entretlen obaervds | essorlent de la police de Mean,

LR R TP D P Lhe e anl — e e e e e e s e e R T mp— ) o - .
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& Lactivité agrcole

InLervention Charnbre o Agricullure

Il demeure pey do terres 8 yocatlon agneele sor e teeritolve de Golhey, La Vilic 2 fvogqué un orajet
d urban isation qul sera probablerment porté ao PLU, relati™ 8 ung rone 'ttt {CooParc) dans 1z
partic fieed ouast i barritaire, e fien ave: Cazvelor. Ca prajet da la Cormnunautd d*Agalomr dratlon
d'Epinal, gui fail dirparaitre plusieurs hectares de terres agricales pewt memacer aven™ d'une
exploitalion.

Dans le fadre de [2 révizion du PLU de Chavelot, 1a Chambre o Agricutlture q €mis U awis résenvé sur
le projzt douverture & l'urbanigation de I'écapare, qui impacte forement lactivité agzicole {60
aectzres). || est derandé notamment des contreparties pour garantls la soursuite de ['ecklyita
agricole gt |z pérennité da M=xplnitatien concernge,

C'ast e meme exploilant agricole gui est concerne sur les deux communes ot avis gui sera donné
sur lg FLU de Golbey sera probablement similaire & celul de Chavelgt,

Intervenbion Vilie de Galbey :

Concernant 'ecopare, Golbey 2ol moits concarng gue Chavelot et les sads effectivement 3 voeation
agricole représenterd une dizaime d'hectares. La Communauté o' Apglomdératlon travaille 3
dimens:znner ce prejet 2u plus prés der hezgins et 3 prendre en cempte |os ottentes des exp'vitants
agricales.

ntervention Chambre d'agnculture .

Golbey e caraciérise également par des adtivités d'horticulure et de macaichage (2 établlssements
racenses), gui devrant étre pris en compte dans ls Pl

interventdon ville de Goloey !

Les sltes concernds <o situcnt dans 2 2ont urbane mas [our statut 4 espaces agriooles soro pris en
Lo,

4/ Autres points abordés -

Ces flémanty 8 gjouler sur |2 rapporl de présentation du PLU ;

présence d'un parcours de santd aménage [Grandrupt)

- presance d'une usine hvdroélectrique garde par YNF sur e canal de dérivation de la Mosellz
[@ncien mou.ing

rAapprl do la demande faite par WNF & 1a viilo de Solbey, pour 2 prise en dempie dars le FLU
d'un slte [parcelles cadastrees AH 168 ai 173) suzceptible d'accueillir des produits de drogage.

-3 cutte demande et évoqufe dans le rappart de présengation [of page 117 at 3 ville
vaillara i ok que le raglement de e sectear parmette un tel usapge.

(TR LR N e e e ey T T TH e - B 1 ELam LT T - L]
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ki fpiece N°4 Commune de Galbey
G Révision du Plan Local ¢’Urbanisme

ile de Golaey

T " = 1T T T LN T e L T

Objectifs du groupe de travail

Déterminer les enjeux de la révision du Plan Loc
nisme en matiere de d’environnement et de cad

* Dresser un état des lieux des espaces nature
agricoles sur le territoire et des gualités urb:

* Prendre en compte [es enjeux environnemer
{SCOT, TVB, ENS, ...}

* Déterminer les actions a mettre en ceuvre p¢

valoriser les atouts naturels et environneme
territaire

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Loccupation des sols

LEGENLDE
B Eau [riviere, canal, étangs)

Boisements, espaces naturels
__| Champs, prairies, paturages
[__1 Habitat, équipements

B Activités

|| Autres sols ifriches, ...}

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

+ 227 ha d’espaces boisés, cancentrés en
bordure ouest du territoire {24% de la
surface communale).

» 4 ha d’espaces agricoles et naturels

* Léquivalent de 40 ha d’eau {canal des
Vosges, Moselle, étangs, ruisseau).
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__|Piece N°4
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lla de Golbay

= P ' P I [ L e - o Qe e Ty Ty

Evolution
depuis 1970

» Peu d'évolution des
surfaces forestiéres
depuis 45 ans :
déhoisements liés 3
RD166a et Golbey 3

* Peud@volution des
surfaces en eau : un
étang remblayé en
bordure de Moselle

= Forte balsse des
emprises agricolas ;
fimpact de l'essor
urbain
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Piece N°4

S R I WL T

L'activité agricole
+ Elle régresse depuis le début du

XxXeme cinele, en lien avec 'essor
industrie! de la commune.

* Peu de consommation de foncier @
agricole avant 1974 et le début
du développement urbain au
nord-ouyest du canal des Vosges.

* Une accélération depuis la fin
des années 1990 : ZAC des
Blancs Champs et Maximont

* Aujourd’hui, quelgues hectares
d’emprises agricoles résiduelles.

Données RGA 1988 | 2000

Nor bre d'exploitations LY )

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure.de.métropole)

Surface Agricale Utllicee | S3ha | 17 ha

''''''''''


m.dunand
Pièce N˚4


Piece N°4

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

« La vallée de la Moselle ; une large bande préservée de Furbanisati
Golbey et Epinal.

* Des protections ponctuelles (zones inondables, puits de captage d
ENS)
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Piece N°4

* La Moselle ;

Un parcours sauvage
sur le territoire, enire
un amont urhanisé
{traversée d’'Epinal) et
un aval ‘artificialisé’
par I'exploitation des
graviéres {Chavelot).

Des raservoirs faunis-
tigues et floristiques

majeurs, préservés car
peu accessibles,

Quelgques berges
aménageées, a 'entrée
de la zone urbaine
d’Epinal.
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Piece N°4
* Le canal des Vosges : des profils paysagers variés dans &
Golbey {biefs farges ou étroits, environnement naturel ¢

Lo ] T ’ " s L o e - . -
S e i R AN

f_‘-“v" i Feppe -~

iy Faiees {5 IR
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« Le ruisseau du

Piece N°4

Grandrupt gl .- ' g .o

Un profi| naturel
jusqu’a l'entrée de R
la zone urhaine,

Puis un tracé
canalisé dans la
traversée de ville,

Parcours urbain
peu valorise

[yl I| I||
.L il'["u"
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* Les &tangs en bordure de
Moselle :

v 1 étang privé

v 1 étang public |
(étang des Acacias)
aménagé par la
commune

Espace de détente (sentiers,
bancs} et de leisirs {aire de
jeux, terrain de pétangue)
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ks e T =

e e Gateey

2/ Massifs forestiers

+ Toute [a frange ouest du
territofre communal.,

* Parbie de massifs plus vastes
entourant I'agglomération
spinaliennea

it RS o - .
L= U3 Bliineaais o -

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heuregdlaaatianale


m.dunand
Pièce N˚4


=, |Piece N°4
N7 |

[ de ke

B . . L =P PPk A - FATE A F T -

3/ Autres éléments
naturels importants

« Des limites /ruptures / transition
entre les espaces urbains ; talus,
franges arborées ou arbustives

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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[Fle de Golbey

T N T T LT L R

Les orientations
du SCoT

Protéger les milieux
naturels remarguables,
les sites et les paysages

¢ |3 vallée de la Moselle.

» les continuités écplo-
giques, les corridors
aquatiaues et terrestres,

* |a couronne forestiére
de Fagglomération
spinalienne.

s (e milied forestier,

\

¢+ |3 qualite de Meau.

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Synthese : trames
vertes et bleues
sur Golbey

Les &léments & préserver et
valoriser

B = couronne forestiere
. spinalienne
= corridor de la Moseile

™SR Continuités écologiques
R Cours d'eau

WM Borpes des cours d’eau

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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) . ﬁ*él & sportif
m ."II.I .:-..__ -
Cadre de vie /ﬁ- :

“
« Une commune peu dense,
mais peu d’espaces 4
urbains valorisés, :

o

Des pdles de sports et de #
loisirs, sur les guartiers __7/
périphérigues [Maximont, _

el ap it

Haut du Gras, Grandrupt), “8

Des aménagements
ponctuels dans le centre
ancien, dont fes ahords de ™
Photel de Ville {places
publiques),

Hormis la véloroute {canal}
peu d’itinéraires cyclables.
Quelgques voies créées
depuis 2013

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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e de Goleey

—_— ) TR —] pryreiy T parT—e —————p =

Perspectives environ
ment et cadre de vie

* Praservation des massifs forestiers.
Aménagement de sentiers {chemin
des forts) + valorisation du fort de la
Grande Haye

» Valorisation des barges du canal des
Vosges, notamment aux abords des
nouveaux guartiers d’habitat et des
zoneas industriellas,

+ Valorisation du ruisseau de Grandrupt K
dans la traversée de la zone urbaine :

* Renforcement du réseau cyclable et
piétonnier

« Création d'une nouvelle centralité

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Ville de Golpey

Nom [/ Préram

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Groupe de trzvail
Envirannerment et cadee de vie’

2 Mzl 201%

Orgarnisme / Fonetion

ADAM Christophoe

e .|‘!|;1.L1¢.EIYM-

Charge d'frados PLU
ChL B

b dupiobima

Contack [lel f rail)

IZIE- Eij 30 3G 65
c.adamicalsd.org

‘0% 1% 19 LS Fo

r
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Piece N°4

REVISION DU PLAN LOCAL Y URBANISME

Gronpe de travail
‘Habitat et Développement Urbain’

Ville de Golbey 2 Juin 2015
Compie-rendu
Présents :

- Ville de Golbey : ALEMAN| Rogar
- S58EM de Goaltbey | LARRIERE Paseal

= DDT des Viosges - HOYOMN Guy, BRYL Dorethes

- ARS LORRAME = W55E OTEE ; COME Calherine

- Voles Navigables de France ; GSTER Julien, LANCELOT Noglle
+» Commumautd d'agglomeration d'Epinal : LAHIRGE Virginie
- Chambra d°Agtlculture : 5¥550L1 Angoling

Animation : CAL 54 {(ADAR Christophe, wrban’ste)

Support de presantation :

- deeument digpanible a Fadresse ; hibpgfwawwcalS4.orzddece mons/pt habitat, od?

Synthése de la présentation ;

1 Histerique de I'vrbanlsation de [ vifle de Ga.bey -

A Composantes urhanes .
= Envelgppo urbatne,
& RAéseaux =F frame yrhalne
= Formes et denzités J'urbanisazion,

¥ Développemenl de Fhabitat et compatibillté sver le Seatl des Yasges Centrales.

4 Copachics de développement dans enveloppe udaine -
« Zonesa urchanfser inscrites au POS,
= Espaces paturels putenbielement corstructibles, frieheas urbaines et dents creuses
+« Enjeuxliés zia vecance,

5/ Enjelx identifies ;
»  [rise en Compte des pspaces dgricales dans 1# zone urbal e,
+ FRupture dala wals terrés,
»  Reconversian du quarliee rmilltaire Haxo.
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Questicng ahordées ;

1f cempatibillté du PLU avec | SCoT des Vouges Cantrales =t le Prosgramme Local de I'Habltat jpLa
de la Communauté d* Agrlomération d'Epinal (CAE] :

P-ésrptatlan -

La révlsion Ju PLU de Golbey 5'Inscrit dans ure pé-inde de cransitlon
-le SCaT des Vosgos Lontries ext én cowrs de révision, Le PADD exr apdy fin 2015,
- |le PLA de la Cammunauld " bxglomeération d’'Epinal st 2n cours Jf2laboration.

Dans ce corzexte, les ohlechfs de praduction de legenents présentés ne pauvest 8tve quiindicat|fa.
ils se réfereat au 0aT approlvd en M7, an consldérant Fobjact T 2006-2028 (634 logeaets] et on
dedusert les réalisetlons 2006-2014 {430 lagements] - sur cette bBase, Foblectif de pioduction de
lagements {hors téorption de vecance et rerewnvellement urbaing saralt pour la pérode 2005-2005
d'enwlran 200 fogements, soit 18 par an en moyanne.

'Mtorwerbas DOT

La canrnune de Gofrey a beaucoup construit par rapport aux ohjectifc du 5CoT et, syr la bose des
projeclions démoIraphigues envisagées aujourd'hui dans le cadre de la rdyvision du SCaT [+ 3000
habliants, sort +0,28% par an,, les besoins an logerents seront probatlement intéseurs aux chiffres
avoncds dans 13 présentatlon.

sn gutre, |2 progresscn prévccupasnte de la vacance sur Epinal, mise en parzllaéle avec |
développernent urkain de Golbey, montre la nécassité d'un rééquilibrage entre les deux communes

lrlerventon Vila de Goloey ©

La perte de populatien depleal et 13 progression de da vacance sInscrivend dans une loglque de
poreours résldenticel des familles vers Paccession o la proprigté, Golbey connalt les mameas §iftcultés
qu'Eplnal pour ce dqul concerne la vacance dans fe pare Incatif.

Paur Jutant, les migratlons résidenclelles ne se sont pas “sites unlguement colre Epinal et Gohey,
rdls ertre Epinal ot toute a courcnre periorbaine (Chantrzing, Les Forpes, Useghey, Dinoré ...} o
les oppartunités d'accession & la propristd ant éteé favorisess cas 10 dernléres anndes par Mayverture
a 'urbanlsaticn de nombreux nouvesux quartiers ¢ habitat,

Le 3CaT, comme fe FLH, damvent sinlerrogar tur la priorisation et la terrisarialisaticn de /offre futura
d"habltat - faut-il poursulvie celte périurbanisztion, gu recenirer les enjews de dévoloppement sur les
coramenes urhafnes ol se concentrent les commerces, Bcufpements publcs &t services & ia
po ol ation.

Golbey n'ervlszge plus de grands projets d'extension uribaine, et ng demande donc pas Aujmurd hui
des « droils & construire » lmparlants - comme lg mentre |3 préseatation, le potentiel offert par les
fores regtant & ubaniter, représente seulement une douzaire d'Rerctares, B rappelons qu'il Sagit
des zanes INA w1 2MA Inscrites su POS de 2001, zonage qui ne reflite alus facémant les priarités
commuhialas aciue |exs,

Maix, si demafn, & projet de ronauvekement wrbain do quartier Haxo e concrétise, || sarail
dramatigee qua le 5C0oT e1 lg FLH ne Faient pas prls on compte,

La ville, & travers les proupss de sravail 3007 et FLH, sera trés vigilante sur te point.

mo s 1 —_—1
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Interveeticn [MET

Ls hilérarcaizalion des priorités communales dark effectiverment &tre -apidement @résenlée pour &tre
infdgrés dans le SCaT.

Le programme de rgnewvelement urbain du guarlfer Haxo serait natureliemont una Bperation
privilegler pzr rapport aux ohjectifs fisds par les Lois Grepelle et ALUR flutte contre I'gta‘ednent
urbaln, réduction de 12 consemmation des lerres agricoles, densifitation de I'cnveloppe wrlbaine).
Four zutant, ii apparaiz nécewszire daffrines cette priorité dans ie PLU ot e pridser I'achéancler
de reslisation, car [a caterne o5t dorgfortén depuiz 15 ans, ct sur 12 péricde, {3 Vile de Golbey &
preferé wrbamser les nauvezyx gquartiers des Blancs Champs et de Maxinont et BNgagar ops
dépenses importantes en matidre de réssaux ot ' tquipements pubhics, plutie que de mettre on
cEuvre pe projet de renauvellermoe 4t urlain,

Intervension VYille de Golbey ;

Vurbanisation des Fiarcs Champs et de Mavimeort £inscrit dans un prog-amme global ot répand 4
une stravegie de matirlse fonciérs Initige |1y a alus de 20 ans, A cette dpaque, |3 caserne Haxo &alt
DCCUEBE of ne NoCossitaik pas une stenticn particuliére.

Ouand le projet d'extension résldentialle qu nord ouast du cznal des Vusges 3 eté préfene al
Conseil Municipal, il 'y avait pas d'autres perspectives de dévelappement pour I commune, et ge
projet o &t patemment mis on ®uwre, gar ttanches ssooesswes, e fonctior de I'svantement du
processis d' acquisltlon des tesrains.

Il faure rappeler que Go'hey gLt uhe commune trds atkractive ffaible tawe dimpasition, sudre de vie
apréable, prowimitd d'Eplnal) el la Ville souhaltalt éviter des opératioms speécilatives sur ces
pragrammes d'urbamisat:on, tout en garantissont une indispensable mixlté d'habitat,

Corcerrant le quartier Haxa, 1l a &té fermé en 2000, mais sz mise & dispesition par I'Frat n'e oL
pavisazae qu'a partir de 2002, Une ftode (diagnostic de Fecdstant, et scénarios d'aménagemeont) a
sté réalisée en 2011 per EPTLorralne, pour le compte de 2 commune, Auurd'hoi, le princkpal
blocage & la mise en ceuvre &' wn projet de rencovellement mbaln sur ee sjte, osf e prix de verte des
terrains par Etat. A re prix &levd vajoutent les codts de demelition (la plupart des batiments
militaires sont aujourd hai dans un dtat de dégradation svanca),

Pour autant, le dossier avance i los perspactives gu'il affre dC00-450 loge mets) dolepnt tre prises
en compte dans le PLH {echéance & anshet a tortiord | SCaT {160 ans).

Interventicn ARS :

L2 reallsalien des novvesue quartlers d'hebitat & proximité des zones inew strig'les, e '@
programimalion c'ur e nayvelle zore d'activizds prés de b aximeont, seat des chol de févelopperment
de3ez INquietenss, en reison des nulsances [pollutions, bruits, ...} gqur paurraient &tre générées

[ntarrenton CAE ©

l.a &h des Hauts Calllowx, en eours du viahilisation en berdure de la RDIBGa, 8 vorez[on & aeeuaillis des
activités artisanales. Le réglement y Interdit ez ICPE poyvent générer des ng'sanooes pour l&s zones
d habitat yoisines.

Imtervention Yil'e de Goloey :

Et par ailleurs, u1 talus arberé, aménagd o piste cyclable, vlert sdparer les 2ores o activibds ot
d'habizat.

R e HH T A = 2 T — = —mm ————m—r—— - .
— e
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2/ habitat yacant et logements Indlgnas/trés dégradés ;

Frégeniatior |

L*IWEEE recensait plus de 330 lagemeris inoccupds sur . territoire &n 2011, en forte progression par
rapperl 2 2036 (133) Sachant que le recensernenl considére comrne vacant un [9gement 20 caurs
d'achdvenent, et quienvicon 150 chaliers de consbructions nelwes or: démarré en 2040, fl a5t
probabte que la vacance réelle solt trés inférigure @ ce rombre. Dapg |e cedre du recersemeant de
2014, VINSCE comptabllise anvikan 250 lorements vacznts, maks aves lg mame 2idls d'aralysg fue
precddemment,

La vacance rearésenterzit dand ehwiran 200 ogemeants, soit wolns de 5% du pate total d'habtadaons,
taux qui correspond s seui! de floiditd des marchés immeblliers (vontes, locations, sravaos)

Par congéguent, 'emed de résorpllan de la vacance ne semkble pas a priosl une thématigue foree sur
le territaire cammunal,

Inlerventior Yl.la de Golbey -

I fgut effectivement relasiviser les chiffres, mais 2 clitaation ost tout de wkme prégccupante : fa
o-ogresslon de o vaconce corespond auw dovelepperent d'ene vatance de longue durée dans e parr.
anden, ot traduit plusicurs srobiématlguas -

- dos lagements déprades qur 'es arepriftates no rdnovent pas, pHncipslement dans le cantre et
sur [es aecs traversonts,

- l'irage négatlve de certalns quartiers, en partlculier I Haus du Gras,

- linadéquation globale de “oifre ot deia demance, en matigre de confort (lopeaments Energivores
difficiles a lover}, pu de “ypologie {beaucaup de grands logements proposés cut le marché alors
que la demande sa recentre sur les appartaments de 1§ 5 pigcas),

Le P10 apporlera peo de réponses 3 cer problématiques. En rewvanche, le Programime d'Intérdt
Genéral (FIG) de & CAE, qui doft démarre- p-achainemeant at dursr 3 2ns, deyvrait permestre dinelter
les arapsétaites bzilleurs prives 3 réafizer ez wravars de rénovation, améliorer le: performances
ene-petiques et eventusllenent racloizorner .es pepaces irséripurs poar fatte des polils legements.

Intzreention SAEN do Golloey

Lz wacance sur le pacc de [ SER 2ot to8s Fallle el le pare inoccupd {20 loperaents) se concentre sy
le quarter du Hawt Do Oras gui seuffre clairement o uq déflct dimage.

Vosgelis, principal Saillecr social sur ce quartier, a également des dficultas i louer sus logemants.

Intervention AR :

Durre la vecance, il est nécessaire d'intervanir ser lg pare occupé, poterciellement indlgne ou Lrés
dégrade.

IrTe rvenbian Ville de Gglhey

C'ast Epalament un des ebjectifs dor PIG qul démarre catte anraes sur |3 ComMmumauts
d'Agglamdération.

— o gt g gt e —— — — gu= - - —_—
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3 la rupture urbaine de 13 yole Forrée

Freserazlan ;

Actuellemeant, 3 tunnels rovtiess permellert le franchissemant de la vaie ferrée -
- 1principzl aw sed, rue du geénéral Leclerc [RD1GE), franchissahle sans cantraintes,

- 1 secondaire, rue de MAbhE haustete, proche du centre-vil's, dont [a circulalion alkccnée et
garde par des feuy tricolones,

- | tribe Erroit au nasd, rue Lardel, erire les zones indusiriel’ss 3elbey 2 ot Golbey &

of

i ;
Uxegney |42t i
i

Irterventon Ville de Golbey :

Ces projels delargrssermenl Ju port ferroviaire ant eté atudigs it ¥ a quelques antdes, pour prendre
en romoie la progressian attendue du trafic routier, Yide & “oavertura 3 'urbanizabon do secteur ce
WMaxiriont. Cependant ;
- le cailt et ba contrairte 3 nivean de Faxplotation de 13 ligne NaroeEpingl s'averent tré5 &lovis,
- P'ebservation gui est falte aujourd’hui de "évolut on du trafle rootlee, ext inférieure aux prévisiang,
el 1y a raresment plus d'une d'zalne de voltures arrdtdes au feu tricolare, e quine génbre pas do
dysfonctiornement “oepostant,

Par zil.eurs, pgur &v=er ques le projes de renouvellsment urkaln du guardes Harma ne gSnére das
difficuliés nowvelles, il es: enyizagé de favariser I Taisgn vers le gentro-vil’a par 3 rue Leglere,

. [LEETE ] a4 o J L =" — = PR
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4/ autres points abordés

Femarque de la TAE ¢

- les infprmatians relatives 3 {favar conénl du PLE intercommunal {diagnostle, crisntationsh terant
transmises au CALSS pour Gtre prises encorapme dans le PLU de Ga'bey

Rermdrgue Ville de Golbey :

lo: données de obzenaseire communal de 12 demande eh BEe ments peurranl Bgalement Bire
cammuniguees ay CALSd pour apporler des compléments dinformations sur I natute des
drmandes (type de tamilles, meede o hakltat Fechercha., | ).

Roemarcue DB :

-une étude de 2012 (DDT/ANRU) concernant |3 wacance sur |'zire wrbzine d'tplsal, peuarra

utilerment apporer des campléments d'informations pour rMicuy quallfler cetze prabldmaticue
Adans e PLL

e = —— sk ¢ = PTT 11 — e —— e ——— —,

]
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Commune de Golbey
Révision du Plan Local d’Urbanisme
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Commune de Golbey
Révision du Plan Local d’Urbanisme

T

Tt e

i -'l.\::'\-u"'._'.'|
ERE
Rk A
P

ille de Gokey

Objectifs du groupe de travail

Déterminer les enjeux de la révision du Plan Loc
nisme en matiere d'habitat et de développemen

* Dresser un état des lieux des zones urbanisé:
perspectives de développement de la comm

* |dentifier les ‘points durs’ (fragmentation du
et liaisons inter-quartiers, sous-densité, deni

* Prendre en compte les contraintes (risques,
environnement),

* Evaluer et prioriser les projets.
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Rappel historique :

*» Trames structurantes : la voic farrée,
I'ancienne RNE7, la Moselle
+ o canal des Vosges,

= Implantations militaires.
Extension urbaine a |'est (Plaine)

démantélement progressif des sites
militaires.

Reconversion aconomigue :
I'Tndustrie remplace fe textile

Extension urbaine sur les coteaux :
Grandrupt, Haut du Gras.

Développement industriel

Extensicn urbaine a Fouest du canal
Blancs Champs, Maximont, RD166a

» Reconversian sites militaires [CHI,
aéquipements, [ogements), sauf Haxe

= Finalisation Maximont, écoguartier,
zone d'activités CAE
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ille de Galbay

Piece N°4

= Environ 640
hectares, soit
les deux-tiers
de la superficie
communale

(ST T

Hartuinil . Loz

Tara o' gL
T d'eznlving

Wkt [wividr

Frin ] pask paw ol

wn a HE)
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2. La trame urbaine

Commune de Golbey

Révision du Plan Local d’Urbanisme

Su:r oI

* 3 routes departementale& J
irriguant le territoire, %\ bt
‘ﬁa

T

Le canal

La voie ferree

wem | 25 axes routiers |- .-

principauy

;,.5'. -

= 3 tunnels pour franchrr~ LA
la voie ferrée,

= 5 pants sur le canal,
dont 3 principaux
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= 360 hectares a vocation

principale d’hakitat dont

230 ha (64%) ameénagés
dans des programmes
d’ensemble :

# Cités ouviares

# Haut du Gras at autres

ansambles d'habitat social

» Lotissements {individuel)

# ZAC Blancs Champs /
NMaximont (mixte)

Indlvlc

Indiwit
ouyris

Collec
{centn
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4. Les densités . -
d’habitat

44 hg— 720G logrs | .

=7 a 10 logements par ha dans | . 15 l0gt/ha

les secteurs d’urbanisation | N b &
diffuse e N )

= jusgu’a 40 logements par ha

sur le Haut du Gras L AN

43ha -511[ogks

" Des quartiers recents qui | 21 10gtna
respectent les densités -
minimales moyennes fixées
par le SCoT e

=" |

Factraersank o 12 pomn. Lk

LOTE RIS

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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5. Développement de ['habitat et compatil

avec le SCoT des Vosges Centrales

Rappel des principes du SCoT pour Golbey :

= Objectifs de production 2006-2025 : 634 logements {ho
résorption de la vacance et renouvellement urbain)

= Réalisations 2006-2014 : 430 logements
—Un objectif de production 2015-2025 plafonné a +200

Logements individuels

Logements inc

PUrS Eroupes et co
Part du total 50% 50%
Nombre de logements 100 logements 100 lagem
Densitd minimale SCOT 1},;‘[4_::5;}5 / ha 25 logts /
Besoins fonciers 8,3 hectares 4 hectar
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ille de Golbey

T

6. Les capacités de -
développement &

dans I'enveloppe |

urbaine ;

Les zones a urhaniser
inscrites au PLU en vigueur

B Lesdents creusaes

zw Les espaces verts nan
YiH protégés

L2s espaces agricoles (7]

@ Les réserves foncieres

Les friches militaires

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Iser inscrites au PLI
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M Les zones a urbaniser inscrites au PLl

e de Golbey
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Les zones a urbaniser inscrites au PLI
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Les zones 3 urbaniser inscrites au PLI
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Les zones & urbaniser inscrites au PLI
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ille de Galbay

e - e HE e d T B W e P T T e L | 7T 5 e

Des espaces verts
potentiellement ;&
constructibles

» Ensemble de terrains
en zones urbaines
pouvant faire 'objet :

- soit de programmes
d’'aménagement,

- soit de protections
pour valarisation du
cadre paysager et
urbain.

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)


m.dunand
Pièce N˚4


| [f:jl;\ Piéce N°4

i iqueds

AT

<M cas partlcullers hortlculture et mar:

ille de Gml:-:-_..-

= Des activités diversement considérées
dans le POS en vigueur (UG, UC, 1NC)

= Des questions a se poser sur la pérennité
de ces sites dans le centre-ville et/ou
leur prise en compte dans le PLU

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 & 10:24 (date et heurg dem -'__ Dole
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.M Laproblématique de la vacance
i1l a Qe

et bk

AT T i O o s o AP I P LW LT BT X T

Evolution du parc de logements

1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999
Nombre de logements 2179 2686 2787 3193 3 368
.. dont logements vacants 85 141 114 186 140

= 331 logements vacants en 2011 selon ['INSEE,

" Données a relativiser, car prenant en compte les cons!
newves en cours d’'achéevement, soit plus de 150 en 20

® +250 logements vacants selon résultats connus du rec
de 2014, dont £50 dans le parc social (SEM, Vosgelis).

" Des actions a prévoir (OPAH, RHI, THIRCRI, ...) indéper
PLU sauf si périmetre précis de renouvellement urbair
{concentration de batis vacants et/ou trés dégradés)

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)


m.dunand
Pièce N˚4


Piece N°4 )

' ..‘ Enjeux urbains

iMe de G-urtn:.'
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‘ La rupture de la voie ferree

|I|E de Gnlbey

- Elargissement ou doublement
du pont ferroviaire ?

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

" Dysfonctio
liés a la pre
du flux aut
(Maximaoni
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':'-.]‘ Le quartler Haxo

IIIE |:|E -I.'ﬂhE].r

= Des vari;
d’aména
étudiéeas
POUTr rec
14,5 ha ¢
militaire
" Mixité el
individue
ccmmer
ments e

tertaires
400-450

" Un objet
nouvelle
urbaine
préciser.
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cohesion-territoires.gouv.fr

Caducité des Plans d’occupation des sols
(Loi Alur)

27 mars 2014 | Mis ajour le 20 mai 2016

Laloi Alur prévoit que les POS non transformés en PLU au 31 décembre 2015 deviennent
caducs sans remise en vigueur du document antérieur et avec application du réglement
national d’urbanisme.

Leprincipe: la caducité du Plan d’occupation des sols

L’article L. 174-1 du code de I’'urbanisme rappelle le principe posé par la loi ALUR selon
lequel les POS non transformés en PLU ( plan local d’urbanisme) au 31 décembre 2015 sont
devenus caducs sans remise en vigueur du document antérieur et avec application du
réglement national d’urbanisme (RNU) a compter du ler janvier 2016.

Le retour au RNU implique en particulier I’application de la régle de constructibilité limitée
aux parties urbanisées de la commune mais également un avis conforme du préfet sur les
demandes de permis de construire ou les déclarations préal ables déposees apres le 1er janvier
2016.

L es exceptions a ce principe
La prescription d’un PLU avant le 31 décembre 2015 :

L’article L. 174-3 du code de I’urbanisme, qui codifie I’article 135 de la loi ALUR, prévoit
que lorsqu’une procédure de révision du POS est engagée avant le 31 décembre 2015, elle
peut étre menée aterme en application des articles L. 123-1 et suivants, dans leur rédaction en
vigueur au lendemain de la publication de la loi ALUR, a condition d’étre achevée au plus
tard troisans apresla publication dela cetteloi, soit avant le 27 mars 2017. Les
dispositions du POS restent alors en vigueur jusqu’a 1’approbation du PLU. Si celle-ci
n’intervient pas avant le 27 mars 2017, le POS devient caduc et le RNU s’applique. Ne sont
pas concernés les POS engagés dans une procédure de modification ou de mise en
compatibilité avant le 31 décembre 2015 qui sont donc également caducs a compter du ler
janvier 2016.

e Les PLU en cours d’élaboration non approuvés le 27 mars 2017
Les procédures d’élaboration de PLU qui ne seraient pas abouties ala date du 27 mars 2017
pourront néanmoins se poursuivre. Le RNU s’appliquera jusqu’a 1’approbation du PLU et le

respect des formalités le rendant exécutoire.

e LecasdesPOS approuvés aprés décembre 2000 (dispositionstransitoiresdelaloi
SRU)


http://www.cohesion-territoires.gouv.fr/caducite-des-plans-d-occupation-des-sols-loi-alur
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=2926DF9E1388A5BF93FB2844E55B3C37.tpdila15v_3?idArticle=LEGIARTI000031211566&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160506&categorieLien=id&oldAction=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=88A2E455A23341EB7578923950612CB3.tpdila18v_1?idArticle=LEGIARTI000031211570&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160506&categorieLien=id&oldAction=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000020448597&cidTexte=LEGITEXT000006074075
m.dunand
Pièce N˚5


Piece N°5

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

L’articleL. 174-2 du code de I’urbanisme prévoit que « Restent en vigueur, dans lalimite des
duréesfixéespar lesarticlesL. 174-3 et L. 174-4, les plans d’occupation des sols approuvés
avant le 15 décembre 2000 lorsque les conditions mises a leur maintien en vigueur provisoire
par ces articles sont remplies. Ils sont soumis aux dispositions de I’article L. 174-5 ».

Se pose la question du maintien dans 1’ordonnancement juridique des POS qui ont été
approuves postérieurement a 1’entrée en vigueur de la loi SRU du 15 décembre 2000.

Aujourd’hui, il convient de ne pas distinguer les situations en fonction de la date
d’approbation du POS — a savoir, les POS approuvés avant le 15 décembre 2000, auxquels
s’appliquent les articles L. 174-2 a5 et les POS approuvés apres le 15 décembre 2000,
auxquels s’appliquent les articles L. 174-3 a5) — tous les POS approuvés apres le 15
décembre 2000 pouvant bénéficier du report de caducité dans les mémes conditions et délais
que ceux approuvés avant cette date.

e Leretrait ou I’abrogation d’une délibération de prescription d’un PLU aprésle 1¥
janvier 2016

Certaines communes ne souhaitent pas poursuivre la procédure d’élaboration d’un PLU
prescriteil y a parfois plusieurs années.

Dans ce cas, leretrait de la délibération de prescription est possible dans les conditions
suivantes :

- soit cette délibération n’a regu aucune application effective et peut donc étre retirée a tout
moment et pour tout motif, y compris en opportunité ;

- soit cette délibération a fait I’objet d’une application effective — ¢’est-a-dire si des mesures
prises sur son fondement ont elles-mémes créé des droits — le retrait n’est alors juridiquement
permis que pour un motif d’illégalité, dans le délai de recours contentieux.

La conséquence de ce retrait sera une pleine application du RNU.

L’abrogation de cette délibération est également possible, sans formalité particuliére et par
opportunité, a la seule condition que I’acte d’abrogation soit lui-mémelicite (ici, une
délibération de I’organe délibérant compétent).

La encore, la conséquence sera celle d’un retour au RNU, les POS non mis en forme de PLU
au ler janvier 2016 étant caducs.

e LecasdesPOS«misen révision » du fait dela prescription de PLUI avant laloi
ALUR

Certains EPCI ont prescrit avant 1’entrée en vigueur de la lot ALUR en mars 2014
I’¢laboration de PLUI. De fait, les communes membres de ces territoires n’ont pas délibéré
formellement pour mettre en révision leur POS dans la mesure ou le choix a été celui d’un
transfert volontaire de la compétence PLU avant qu’il ne devienne obligatoire.

Il convient de considérer, dans ces cas précis, que la prescription du PLUI a emporté de fait
une mise en révision de ces POS, lesquels peuvent des lors bénéficier du report de caducité
jusqu’au 27 mars 2017. En revanche, les délibérations « modificatives » qu’auraient votées
ces EPCI avant le 31 décembre 2015 ne permettraient pour autant pas aux POS de leur
territoire de bénéficier d’un report de caducité jusqu’au 31 décembre 2019. En effet, de telles
délibérations ne remettent pas en cause les décisionsinitiales de leurs conseils
communautaires qui ont choisi, avant lapromulgation delaloi ALUR de prescrire
’¢laboration d’un PLUI et qui travaillent depuis sur leur projet de territoire.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=2926DF9E1388A5BF93FB2844E55B3C37.tpdila15v_3?idArticle=LEGIARTI000031211568&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160506&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211570&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=88A2E455A23341EB7578923950612CB3.tpdila18v_1?idArticle=LEGIARTI000031211572&cidTexte=LEGITEXT000006074075&dateTexte=20160506&categorieLien=id&oldAction=&nbResultRech=
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211574&dateTexte=&categorieLien=cid
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o L’approbation du PLU postérieure au 27 mars 2017

Si I’approbation du PLU issue de la mise en révision du POS n’intervient pas avant le 27 mars
2017, pour autant, la procédure pourra étre poursuivie. Néanmoins, et jusqu’a ce que le PLU
ne devienne pleinement exécutoire, le RNU devra étre applique.

La prescription d’un PLU intercommunal aprés le 24 mars 2014 et avant le 31 décembre
2015

L’article 13 de la loi n® 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative ala Simplification delaVie
des Entreprises (SVE) permet aux territoires sur lesquels a été prescrit un PLUI de bénéficier
d’un report de caducité des POS mais aussi des échéances relatives a la mise en compatibilité
avec un document de rang supérieur et ala grenellisation des PLU, sous réserve que :

- le débat sur le PADD ait eu lieu avant le 27 mars 2017 ;

- et que I’approbation du PLUI intervienne au plus tard le 31 décembre 20109.

Cette disposition, en tant qu’elle s’applique aux POS, a été codifiée a I’article L. 174-5 du
code de I’urbanisme.

L’annulation contentieuse ou la déclaration d’illégalité d’un PLU aprés le ler
janvier 2016

L’article L. 174-6 du code de I"urbanisme, issu de la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014
d’avenir pour 1’agriculture, I’alimentation et la forét (LAAF), prévoit que : « L’annulation ou
la déclaration d’illégalité d’un plan local d’urbanisme ou d’un document d’urbanisme en
tenant lieu ou d’une carte communale intervenant aprés le 31 décembre 2015 ayant pour effet
de remettre en application le document immédiatement antérieur, en application de I’article L.
600-12, peut remettre en vigueur, le cas échéant, le plan d’occupation des sols immédiatement
antérieur ».

L’abrogation d’un PLU apres le 1er janvier 2016

En cas d’abrogation totale d’un PLU a compter du ler janvier 2016, le code de 1’'urbanisme ne
prévoit pas I’application du document immédiatement antérieur, laquelle ne prévaut qu’en cas
d’annulation contentieuse ou de déclaration d’illégalité. S’applique donc le RNU, jusqu’a
I’approbation du nouveau document d’urbanisme local ainsi que la nécessité de recueillir
I’avis conforme du préfet.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000029926655&categorieLien=id#JORFARTI000029926730
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211576
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Informations complémentaires :

Lors des débats sur ce point, Mme Danielle MATHIEU demande si M. le Maire garde l'idée de reconstruire les
arcades présentes au 44 Rue Charles De Gaulle et quand la gendarmerie sera-t-elle délocalisée.

M. le Maire lui répond positivement en signalant qu’une partie des arcades sera restaurée. La récupération de pierres
existantes sera prévue si possible. Les pilastres tronconiques seront identiques aux existants. Quant a la
gendarmerie, il signale que les études sont en cours et que le projet aboutira probablement d’ici deux ans.

Décision N° : 8

ACQUISITION D’'UN TRACTEUR D’OCCASION AUPRES DE BUSSANG POIDS LOURDS

Présentation par : M. Eric COLLE, Adjoint aux Travaux et aux Ateliers

Demandeur(s) : Ville du Thillot

Bénéficiaire(s) : Idem

Descriptif sommaire :

La commune du Thillot a l'intention d’acquérir pour ses services techniques un tracteur Deutz-Fahr Agrotron K120
d’occasion auprés du Garage Bussang Poids Lourds qui sera destiné a assurer le déneigement, le transport de
matériaux et le transport de la mini-pelle.

Le montant de cette acquisition est arrété pour le tracteur a la somme de 45 900 euros H.T. et pour son équipement
spécifique (renforcement du chassis, fixations et hydraulique pour le déneigement) a 11 350 euros H.T.

Il sera dans un premier temps utilisé en location au maximum entre décembre 2017 et février 2018 moyennant un
loyer de 2 000 euros H.T. par mois, soit au maximum trois fois 2 400 euros T.T.C. Ces frais de location devraient
venir en déduction sur le prix d’achat du véhicule. Le loyer sera pris en compte en section de fonctionnement sur les 2
exercices (compte D6135 - locations mobiliéres).

Isabelle CANONACO, Adjointe aux Finances, prévoira la dépense pour I'acquisition en section d’'investissement au
compte D21571 (matériel roulant de voirie), soit un maximum de 68 700 euros T.T.C. avant déduction.

Le Conseil Municipal, aprés avoir délibéré, décide a 'unanimité d’accepter cette location / acquisition.

Décision N° : 9

ELABORATION D’'UN NOUVEAU PLAN LOCAL D’URBANISME

Présentation par :

M. Michel MOUROT, Maire.

Demandeur(s) :

Préfecture des Vosges

Bénéficiaire(s) :

Ville du Thillot

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Descriptif sommaire :

Le Plan d’Occupation des Sols du Thillot a été approuvé en septembre 2001 moins d’un an aprés la promulgation de
la loi SRU. Ainsi ce document pouvait bénéficier de mesures transitoires et n’avait pas I'obligation de prendre la forme
d’'un PLU et de disposer spécifiquement d’'un P.A.D.D. (projet daménagement et de développement durable). Il
pouvait dés lors bénéficier des dispositions issues de la loi SRU pour étre géré comme un PLU (on parlait a 'époque
de POS valant PLU).

La ré-approbation de 2004 et la révision simplifiée de 2009 n’ont pas modifié les piéces constitutives du dossier.

L’absence de P.A.D.D. atteste qu'aucune procédure du P.O.S. valant élaboration d’'un P.L.U. n’a été engagée au
Thillot. Nous pouvons en conclure que notre document d’urbanisme est un Plan d’Occupation des Sols qui n’a pas
été transformé en Plan Local d’'Urbanisme.

Non sans surprise, M. le Maire a du se rendre a I'évidence lorsqu'’il a rencontré en Mairie le 1°" septembre dernier

M. le Chef du Service Urbanisme et Habitat de la Direction Départementale des Territoires qui lui a annoncé que la loi
A.L.U.R. (Loi 2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové) prévoit que les Plans d’'Occupation des
Sols non transformés en Plans Locaux d’Urbanisme au 31 décembre 2015 deviennent caducs sans remise en
vigueur du document antérieur et avec application du réglement national d’urbanisme.

Sachant que cette mesure était d’application immédiate, M. le Maire devait désormais s’assurer qu’aucune
autorisation d’'urbanisme délivrée depuis 2016 n’avait été accordée illégalement et ne puisse faire I'objet de recours
contentieux contre la commune. Cette question a été examinée trés précisément avec I'appui des services de la
Direction Départementale des Territoires.

Les nouvelles autorisations d’'urbanisme sont désormais soumises au contréle de M. le Préfet des Vosges qui
s’assure que celles-ci sont conformes au réglement national d’'urbanisme : toute décision d’'urbanisme entreprise en
dehors de I'agglomération (bornages, divisions de terrains, permis de construire et indirectement actes notariés) est
systématiquement refusée.

Cette situation est liée a un « loupé » de I'administration qui aurait du nous alerter sur cette mesure dés 2014. La
Direction Départementale des Territoires reconnaft qu’il y a eu un manquement dans la communication entre les
services de la Préfecture et la Commune.

En conséquence, et pour mettre fin a cette tutelle, il convient de procéder a I'élaboration d’'un nouveau Plan Local
d’Urbanisme sur le territoire de la Ville du Thillot. Le colt d’'une telle procédure est compris entre 45 000 et 50 000
euros pour une commune de 5 000 habitants (compensée par une dotation de I'Etat avec I'aide financiére possible du
Conseil Départemental). La durée moyenne d’élaboration d'un P.L.U. est de 24 mois.

Sur proposition de M. le Maire,
Le Conseil Municipal, apres avoir délibéré, décide a 'unanimité de demander I’élaboration d’un nouveau plan

local d’urbanisme sur le territoire de la commune du Thillot, conformément au modéle de délibération joint a la
présente.

Piece jointe :

Projet de délibération

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Mise a jour Janvier 2016 (nouvelle codification)

Le Conseil municipal,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 151-1 et suivants, L.153-1 et suivants,

VU l'article L.103-3 du code de l'urbanisme relatif aux objectifs poursuivis et aux modalités de concertation ;
Monsieur le maire de la commune présente les raisons de I'élaboration d’un Plan Local d’'Urbanisme (PLU)

APRES AVOIR ENTENDU l'exposé du maire qui a précisé, entre autre que le débat sur le PADD (projet
d’aménagement et de développement durables), I'arrét du projet, la consultation des services puis I'enquéte
publique interviendront, dans cet ordre chronologique, dés que possible, aprés en avoir délibéré, et dans les

conditions suivantes :

Conformément a l'article L.153-12, le débat au sein du conseil municipal prévu pour définir les orientations
générales du P.A.D.D. sera lancé dés que possible.

Pour info : Le débat doit avoir lieu au cours d'une réunion spécifique du conseil municipal. Il s'agit
d'un débat sans vote comparable au débat d'orientation budgétaire. Il fait 'objet d’'un compte rendu
daté. Entre ce débat et I'arrét du projet de PLU, un délai de 2 mois minimum est indispensable.

Le conseil municipal de la commune de LE THILLOT, aprés en avoir délibéré, DECIDE a I'unanimité :
1- de prescrire I'élaboration d’un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) sur 'intégralité de son territoire
2- que I'élaboration du PLU a pour motif :

Caducité du P.O.S. en vigueur conformément a la loi A.L.U.R. (Loi 2014-366 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénove) qui prévoit que les Plans d’Occupation des Sols non transformés en Plans Locaux d’Urbanisme au
31 décembre 2015 deviennent caducs sans remise en vigueur du document antérieur et avec application du réglement
national d’urbanisme

et pour objectifs :

- d’élaborer un document d'urbanisme dans le respect du développement durable conciliant la protection et la mise
en valeur de l'environnement,

- de favoriser une urbanisation raisonnée de la commune s’appuyant sur la valorisation du patrimoine industriel
existant et sur le recensement des locaux vacants et des terrains non batis dans I'agglomération, et s’orientant
parallélement vers la démolition d’'immeubles insalubres pour reconstruction de nouveaux espaces fonctionnels,

- de développer le tissu commercial du centre-ville et de ses abords pour rendre la ville plus attractive, via des
équipements touristiques ou hételiers adaptés et des surfaces commerciales répondant aux attentes de la
population de notre secteur de chalandise et des touristes,

- de maintenir en I'état nos zones urbanisables, sans extensions ni régressions, lorsqu’elles sont compatibles avec
nos infrastructures existantes (voies et réseaux),

- de valoriser en le protégeant le patrimoine architectural, minier (anciennes mines de cuivre des Ducs de Lorraine)
et naturel de la commune (espaces agricoles, cours d'eau, foréts, etc ...), ceci afin de garantir le maintien et le
développement de nos activités culturelles, touristiques, et agricoles (en harmonie avec le Plan de Paysage élaboré
par la Communauté de Communes des Ballons des Hautes-Vosges)

3- que les modalités de concertation mises en ceuvre sont les suivantes (voir ci-dessous) et qu’un bilan de cette
concertation sera réalisé ;

Concertation proposée :

Organisation d’'une (ou plusieurs) réunion(s) de présentation du projet suivie(s) d’'un débat.
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Enquéte(s) préalable(s),
Questionnaire(s),
Information suivie dans le bulletin municipal et sur le site internet de la Commune,

Présentation du projet (affichage, réunions publiques, publication locale spécifique...) accompagnée d'une mise a disposition
d’un registre qui permettra a chacun de communiquer ses remarques, dans l'intérét général,

(Attention : Le bilan de cette concertation devra étre tiré par la délibération qui arrétera le projet de PLU.

4- de demander, conformément a l'article L.132-5 du code de I'urbanisme, que les services de la DDT soient
mis a la disposition de la commune pour assurer la conduite de la procédure et de solliciter de I'Etat, une dotation
allouée a la commune pour couvrir les dépenses nécessaires a I'élaboration du PLU

5- de procéder a une consultation de bureaux d’études pour mener I'élaboration du PLU et de charger le
maire de prendre les dispositions nécessaires a la poursuite de la procédure ;

6- de donner autorisation au maire pour signer tout contrat, avenant, ou convention de prestations ou de
services concernant I'élaboration du P.L.U. ;

7- dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes seront inscrits au budget des
exercices considérés ;

CONFORMEMENT a l'article L.153-11 du code de I'urbanisme, la présente délibération est notifiée au :

Préfet des Vosges,

Président du Conseil Régional,

Président du Conseil Départemental,

Parc Naturel Régional des Ballons des Vosges,

a la Chambre de Commerce et d’Industrie territoriale,
a la Chambre des Métiers,

a la Chambre d’Agriculture,

pour association a I'élaboration du PLU.

Conformément aux articles R.153-20 et 21 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet d’un
affichage en mairie durant un mois et d’'une mention dans un journal diffusé dans le département.

Elle sera publiée :

-au recueil des actes administratifs mentionné a l'article R. 2121-10 du CGCT (délibération du conseil municipal
d'une commune de 3 500 habitants et plus) ;

Ces formalités de publicité mentionnent le lieu ou le dossier peut étre consulté.

Elle sera exécutoire a compter de sa réception en Préfecture et de I'accomplissement des mesures de publicité
définies ci-avant (la date prise en considération pour I'affichage est celle du premier jour ).

Informations complémentaires :

M. le Maire signale que le bureau d’études qui sera retenu sera probablement celui qui travaille actuellement sur le
méme dossier a Ramonchamp.
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PROCEDURE DE REVISION DU PLU
GROUPE DE TRAVAIL
COMPTE RENDU REUNION DU 21/12/2017

Introduction de Monsieur ALEMANI, Maire de GOLBEY, qui propose de rappeler le
contexte local

Nous sommes aujourd'hul en phase de révision de notre document d'urbanisme approuvé le
i decembra 2001.

La situation actuelle procure a la ville mais aussi économiquement i la communauté d'agglomération
des Inconvénients, notamment par l'application des Régles Nationales d'Urbanisme st plus
précisément :

* 75 ml de recul de la RD 166a qui ne parmet plus & I'échdance 2018 la commercialisation des
parcelles de la zone de Maximont

*  Plus de droit de préemption

* Plus de contrdle par les régles préalablement mises en ceuvre avant la caducité pour las
équipements industriels, commerciaux, cultuels ou autres...

Il precise dans la réflexion qui sera présentée qu'aucun espace boisé, dlassé ainsi que naturel n'est
impacté,

Monsheur ALEMAMNI r le guel i nctuels de cette révision et ax
développement et son argumentation sur les éléments sulvants :

» Creation d'un Ecoparc porté par la communauté d'agglomeération d’Epinal. Les concertations
Comrmune/CAE ont permis d'aboutir 3 une définition des zonages concernés en rone
agricole, L"ancienne tone IINA serait requalifiée en zone agricole.

= Maintien du Centre d'Enfoulssement Technique (fermé depuis 2004) en zone naturelle
sachant gqu'une réflexion est lancée pour linstallation d'une centrale photovoltaique sur ce
site.

A proximité, sont implantés [a déchetterie du SICOVAD et les établissements Taiji | se pose |a
question du maintien en classement actuel ou un dassement en zone d'équipements
coliectifs tel que la zone de la « Haye be Doyen .

Il en est de méme de la présence du club canin et du fort de la Grande Haye, espaces dédigs
a une polithque de loisirs proposée par e SCOT avec le développement du circult des Forts,

= Ferme Deschaseaux (route de Domévre) : malntien du site en zone naturelle, comme les
emiprises en prolongement, le long de la RD 166a.
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* Les Parcelles rue de Domévre passeraient en zone U. Ces terrains sont actuellement bditis en
front de rue et desservis par les réseaux : un tel classement permet de régulariser une
situation d'urbanisation,

#  Encceur de ville, plusiewurs zones

2AU ; Site de Grandrupt :

o Pas de maitrise fonciére
o Difficulté & Furbanization : desserte, terrains en pente, réseaux en aval de la rone ne
permettant pas d"absorber une urbanisation future (rue Georges Sand)

Ruelle Haute :

Pas de maitrise foncikre

o Problématique du mur de souténement ; fragilité de la voirie (expérience d'un arrété
de peril)

o WVocation éventuelle & devenir des jardins communaux

(n]

nsieur ALEMANI aborde le second ation et & e la
logement et aménagement

Maximont Ouest :

s  Achevernent d'un processus d'acquisition fonciére de 37 ans (ZAD créée en 1980] en toute
conformité avec be schéma directeur de I'époque.

Cette zone a été créde par arrété préfectoral @ c'est aussl un arrété préfectoral qui a permis
Fexpropriation préatable 3 |'urbanisation,

Les infrastructures existantes sur Maximont ant été réfléchies pour 'ensemble de la zone [y¢
Maximont ouest]. Les ouvrages ont été dimensionnés de facon suffisante pour accuellir cette
tone pavillonnaire - élargissement des ponts des rees du Fort et de Domévre © réseau d'sauy
usées ot pluviales de part et d'autres jusqu'a I'établissemant « Le Capri o ; trois bassins d'orage
créds,

Il rappelle que sur la 2one des Blancs Champs {la premiére phase de la ZAD des Hauts Caillous),
un déficit d'un million d'euros availt été envisagé alors que la réalité démontre un déficit de
300,000 € qui 5'expligue par Feffort consenti sur le pric de cession des terrains aux organismes
HLRS,

Haxo :

& Pas de maitrise fonciere ; appartient toujours & I'Etat (990 kE)
* Coit dépollution et déconstruction impartant (2,6 kE)

Ce qul représente deux années d'investissement de la commung. Il nous Faudrait au minimum
cing ans avant de voir les premigres constructions sortir de terre,
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Tissu urbain et enveloppe urbaing ;

+  Femplissage des dents creuses ;
faintien des « lots verts » - ruelle Haute avec [a création éventuelle de jarding communaus :
demande importante. Nécessité de conserver des zones vertes. On peut nater le succes de
I'aire de jeux et de lolsirs des Acacias,

»  \acance :

Maonsieur ALEMANI s'interroge sur les chiffres annoncés par I'Etat et transmis par la DGFip,
957 locaux sont identifiés. Aprés analyse, ils comprennent :

= Pavibon,

= Appartermeant,

- Parking, garage, box, cellier, biicher, dépendances
=  Construction en cours..,

Il Indique avoir demandé a ses services un recensement exhaustif des logements vacants, La
police municipale a réalisé ce travail dans le mois dernier, il s’avére qu’aprés ;

o Un premier écrémage ; 479 logements vacants sont recensés (aprés retrait des
parking, box, garages, celliers...)

o Un second écrémage @ restent 83 appartements &t 25 maisons soit 108 logements
vacants (aprés s'étre assuré auprés des propriétaires ou voising que les lopements
sont réellement vacants),

Il indique que ce constat fail sur Golbey est sans doute & effectuer sur d'autres territoires de
I"agglomération et notamment ta ville centre et 53 voisine Chantraine, afin de s'assurer de la véracité
des chiffres.

Au final sur Golbey, I'état de la vacance est ainsl déterming au £.1.2017 :
4222 locaux d'habitation = 2,56 % de vacance sur Golbey.

o Resorber la vacance mais contraintes importantes ;

= Economigue : pas toujours intéressant — exemple - réhabilitation de la % Villa
du Colonel =

Emprise foncigre : 300 kE

Travaiix 1.100 k€
TOTAL : 1400 k€ pour 11 logements
= 130,000 € /logement =13 T dans "ancien

o Alors que le pris de construction d'un logement neuf au m® s'éléve & 1B00 €/md.

Concernant les objectifs de la ville :

L'objectif est de maintenir la population dans toutes ses composantes a son niveau actuel
néecessaire 3 I'utilisation de ses équipements publics.

Ces dquipements financés par la commune sont particuliErement attractifs au regard des 70
% des adhérents provenant de Pextérieur.
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Monsieur ALEMANI rappelle qu'il a fallu 40 ans & la commune pour retrouver 53 population
ctuelle : 3457 habitants en 1975 pour 8516 en 2014,

Les analyses au niveau démographique présentent un vieillissement plus prononcé sur
Golbey qu'au nlveau national. Un état di sans doute 3 la présence du CHI et aux efforts consentls par
Iz municipalité : makson du Colonel, Fover logement de Charlet, Fover de I'Epargne...

Dans ce contexte et conformeément au porter & connaissance du nouveau PLH, il est
nécessaire de produire du logement adapté aux jeunes en dge de procréer,

Seul le pavillonnaire pourra répondre & cette demande, Haxo n'est pas le site idéal car plutdt
desting & du logement collectif, contrairement a Maximont Quest,

W'oublions pas de tenir compte dans nos réflexions des 8000 emplols de la commune, du
rapprochement domicile-travail et de 'existence des services de transports urbains,

Une production de 40 logements par an est nécessaire aujourd hui pour maintenir notre
population et utiliser nos équipements publics.

Monsieur ALEMANI, son exposé terming, propose aux personnes publiques associées
d'intervenir sur les documents de travail transmis.

Monsieur Marc BOULEE représentant le consedl départemental des Vosges |

Mission du service paysage : RAS
Réglement de zonage (LA, A et N]

Il est demandé de bien vouloir indiquer en article 3 « accés-voirie » que tout acciés sur une RD
ou une VT 3oit subordonnée a une permission de voirie

Il est demandé en article & que Fimplantation des constructions soit cakculée par rapport &
Falignement des woles, Monsieur BOULEE propose de ne plus inscrire les servitudes
d'alignameant dans le document et invite Monsieur e Malrg & saisic le CD pour retirer les
servitudes d'alignement. Le CD interviendra auprés de la DDT pour satisfaire a cette
proposition.

Monsieur ALEMANI s& dif favorable a cette mesure.

Monsieur BOULEE poursuit en proposant une valorsation des entrées de ville et propose ung
consultation préalable avec le CD; cotte mesure serait & reprendre dans 'article 11 du
réglement.

Il propose d'intégrer dans le document le projet de création du giratoire. Monsieur ALEMANI
précise que le projet sera sans doute devenu réalité et en service au moment de
Fapprobation du document d'urbankme.

Monsieur BOULEE intervient sur les transports exceptionnels, spécialement ceux de 400 7 ¢l
rappelle que la desserte de la société FIVE CRYO doit Etre appréhendée dans la configuration
de fa rue du Fort et des ouvrages d'art.
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Monsieur ALEMANI Indique qu'a 'heure actuelle, la société FIVE CRYO est en capacité
d'accueillir les transports exceptionnels de cette taille dans la mesure ol 'accés se falt par la
Haye le Doyen |usquau site de l'ex-CNIM rue Henri Lardet ob FIVE CRYO posséde des
entrepdts @ I suffit par conséquent d’anticiper et de prévoir ces situations préalablement.
Dans ces conditions, le pont n'est pas ulilisé.

Enfin, Monsieur BOULEE demande & ce que Fappellation N2057 soit corrigée en RD157.

Madame Virginie FAYS représentant la CAE avec Monsieur Pascal HAULLER intervient pour

rappeler une réunion a programmer trés prochainement avec le CDEE pour la création de
Pécoparc. Cette réunion permettrait a GOLBEY de programmer ou non un emplacement
résene,

Cette parenthése fermée, la discussion reprend autour de la table.

Madame Dorothée BRYL de la Direction Départementale des Territolres intervient :

Proposa d'ajouter les PPR au niveau des annexes, notamment PPRT voire PPRI ;

Indique qu'un inventaire des zones humides est a joindre dans le document, pour une mise
en conformité avec le SDAGE : inventaire zone All, des dents creuses de plus de S500m? + les
pones 1TAUX b proximite des Ets Ledlerc, en sortie de Golbey direction Uxegney).

hiadame BRYL sjoute que |la DOT essaie de limiter Mouverture des zones humides.

Monsieur ALEMANI précise que bes zones dites « humides » du centre-ville sont surtout des
espaces ol s¢ situent des sources (notamment ruelle Haute).

Indique gue la consultation de k Mission Régionale d’Autorité Environnementale est &
prévoir pour I'ensemble du projet. Méme si pas de site Natura 2000.

Maonsieur ALEMANI précise que cette réunion était attendue pour consulter ou non,

Une zone agricole ou naturelle peut autoriser des constructions dans le cadre des STECAL ¢
avis sur constitution, en amaont de Farrét du PLLU,

Madame BRYL rappedle que le document d'urbanisme doit Etre compatible avec le S5COT et le
PLH et qu'h ce stade, la DDT éemet un avis défavorable sur Furbanisation de « Maximont
Ouest »,

Monsieur ALEMANI réagit sur cet avis défavorable, Le site HAXD a un colit élevé. L'argent du
contribuable serait engagé pour équiper HAXD alors que phaser cette partie de Maximont
semble logigue car elle est 3 proximité de tous les services... | donne quelgues exemples de
distances antre les principaux services comme preuves § Fappul. || n'existe pas d'autres sites
avec maitrise fonciére communale, en dehors de Maximant Ouwest,

Monsieur ALEMAMNI rappelle le délal depuis lequel Iz ville est en transaction avec I'Etat pour
la caserne HAXD.

La ville est propridtaire fonciére de Makimont Ouest : colt inféreur, parcours logique d'une
famille, du parcours résidentiel. Haxo est un investissement de 3.5 millions d euros avant de
commencer foute viabilisation
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Le projet de Maximont Duest a 618 réfléchi depuis des années, tout est organisé depuis des
décennbes : on demande Fouverture d'une premiére partie, dans un premier temps,

Madame BRYL affirme que l=s personnes accueillies sur Golbey viennent d'Epinal: sl
ouverture sur GOLBEY, d'od viendront les habitants ?

Pansieur ALEMANI souhaite donner la possibilité 3 certains d'accéder & la propriété et
g interroge sur la venue de jeunes couples sila ville ne peut offrir de parcelles & construire.

fadarme BRYL répond que des subventions pourraient 8tre allowées aux pessonnes qul
réimvestissent dans des logements vacants, car elle assure étre consciente des codts de
réhabiitation. 5i aucune parcells de disponibles, alors les demandes se tourneront ailkeurs.

Monsseur ALEMANI lui rappelle les chiffres réels annonceés plus haut sur la vacance a GOLBEY.
Aujourd'hul, la ville ne dispose pas suffisamment de « vraie » vacance et donc de rotation
possible pour satisfaire la demande conforme au parcours résidentiel classique.

Monsieur ALEMANI rappelle le porter a connaissance du PLH : terrains accessibles 3 tous les
foyers [ GOLBEY le terrain communal viabilisé se vend 40 €/m? ht) contrairement & Epinal et
Chantraine o0 ils sont braucoup phas éleve

Monsieur David MATHIEU, conseliler délégué en charge des finances | prik non rentable sur
HAXD, Lotissements fleurissent autour de GOLBEY, moyenne prix parcelles 80 € ht
Obligation de construct:on BBC et RT2012, poids primo-accédant incom patibie,

Monsieur ALEMANI insiste sur le fait que les seules possibilités données pour accéder 4 la
propridté individuelle se trouvent & Masdmont. Uexpropristion serait indispensable sur
Grandrupt et la ruelle Haute i pas douverture Maximont. Pas de terrains disponibles sur
Golbey pour les maisons individuelles,

Madame BRYL fait une allusion & Monsieur ALEMANI sur sa fonction de vice-Président de la
communauté d’agglomération d'Epinal chargé de 'habitat.

Celul-ci répond qu'il agit en tant que Maire de GOLBEY, Aujourd’hui, les logements produits
sur Fagglomération restreinte sont lBgérement inférieurs aux objectifs fixés par le PLH, Une
régulation doit s"organiser entre bes communes de Fagglo restreinte,

La commune propose un parcours résidentiel classigue et vend des produits adaptés aux
ressources des meénages, conformément & ce qui est demandé par le SCOT.

Entendu lexposé de Monsieur ALEMANI, Madame BREYL demande 4 ce que lec chiffres
avancés pour a3 vacance solent justifiés {108 logements vacants contre 9571,

Monsieur ALEMANI souhaite que les chiffres portés dans ke nombre de logements & produire
sur HAXD soient modifiés (actuellement de 400). C'était il v a guelques années en arriére, si
FEtat avail été réactif en temps voulu, Maximont ne se serait pas fait.

Monsieur ALEMANI rappelle que cette Stude faite par le cabinet EQLILBEY, missionné par
FEFFL a été falte courant 2011,

Monsieur ALEMAN! indigue gue les justificatifs seront portés au dossier.

Ouelgues pavillans 3 ouvrir sur Maximont Cuest avant la zone de collectifs sur la zone 28010 4
une échéance plus Iointaine. Evoque tous kes arguments notamment en termes de
déplacements vers les équipements publics et les zones commerclales/artisanales,

Madame BRYL conclut en disant gu'une fois e document rectifié, la DDT analysera,
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Monsieur Pascal HAULLER représentant de la communauté d'agglomération: la CAE

prendra position dés que le document d'orentations et d'objectifs du SCOT sera arrdbe,
U'agglo restreinte pourra répartir les logements jusqu'en 2030 ; les trols Elus devront se
concerter pour ce territoire.

Monsieur Romuald BOGUENET représentant de la Chambre d’Agriculture des Vosges :

Indigue gu'a son niveau, ne se dégage aucune reconquite du centre-ville et rejoint en ce
sens la position de la DDT, ne se dit pas favorable & 'extension sur Maximont Ouest.

Réduire les dents creuses : zone 2AU probléme de réseau. Investissement sur riseau pour
ouvrir a l'urbanisation (Grandrupt). 5i construction 3 cet endroit, pas d’ouverture d'espace
agricole.

Monsieur ALEMANI : Confusion, Maximont Ouest n'est pas classé en zone agricole mais en
tone naturelle, secteur n'est pas exploité. Uniguement DESCHASEAUX-KIEFFER le long de la
ROI66 2 espaces pour activités maraichéres-agricoles [BASSET-HOLST) sont maintenus en
zone agricole,

Le représentant de la chambre d"agriculture des Vosges a remargué une incohérence entre e
PADD et le zonage : « notamment en e gui concerne la zone de FEcoparc =,

Chri h du bureau d'études « Habitat - Ter ement @ : PADD
débatty N-1, la CAE ne s'était pas prononcée, Fera Fobjet d'une réwision pour la zone
économique de I'Ecoparc.

Le représentant de la chambre &agriculture fait remarquer que l'entrée de ville ciité
Chavelot sur |'écoparc se situe hors agglomération et qu'il serait souhaitable d'indiquer des
entrées de ville cohérentes, 1a ol existent les premiéres constructions de la commune
(différence entre entrée de ville et limite de territoire). || demande & ce titre gue soit mis 3
jour le PADD,

Il propose que soit précisé le nombre d'habitations sur les exploitations agricoles, pour éviter
toute dérive ultérieure (article 2 du réglement} et ceci dans le respect du réglement du 5C0T,

du Patrimolne des Viosges - consultatifl car pas d'espace protégé.

PADD : dviter I'étalement urbain — ajout des zones 1AU et ZAU. Méme remarque que les
intervenants précedents : probleme de cohérence entre PADD &t zonage.

Il propose a Monsieur ALEMAN| de collaborer dans la promotion du centre-ville el évogue
une consultation des services [leinte peinture des facades...)

Maonsieur ALEMANI évogque une réflexion pour un programme sur la rue de la Moselle pour
un accompagnement technigue volre financier dans un programme de rénovation.

Le représentant de FABF s'interroge sur le gain modeste de population au regard de la
production de logements ces dernléres anndes,

Monsieur ALEMANI indique que la commune a di faire face & des fermetures d'entreprises
textiles, la chemiserie CARRERE, le départ de I'armée, la décohabitation,
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Christophe ADAM : En 20 ans, la commune a 600 habitants supplémentaires en produisant
00 logements ; il faut 40 logements par an pour maintenir la population,

Monsieur Christophe LANGEVIN dé I'Agence régionale de Santé intervient sur I'aspect
sanitaire du document :

Il présente |leur approche novatrice comme une démarche nouvelle, Lien entre urbanisme,
aménagement du territoine et |a santé.

Il se réjouit des distances annoncées par Monsieur ALEMANI lors de son exposé sur
Maximont Ouest, qui finalement sont fatbles et n'impactent pas la qualité de [air (trajets
courts).

Monsieur ALEMANI évoque le projet de création de logements transitoires & proximité du
CHi. En sortie de convalescence avant le retour & domicile.

Monsieur LANGEVIN indigue que Faménagement d'espaces verts est 3 réfléchir : 2 linstar de
I"aire des Acacias, qui devrait selon lul disposer d'un point d'eau = rien actuellement
{réchauffement climatiquel. Monsieur ALEMANI indigue qu'une réflexion est engagée sur le
llen & eréer avec Flle sous la Gosse avec le terrain acquis sur G, Barrigre avec pont pour
rejoindre le parc des Acacias,

Il souhaite que solent intégrées les prescriptions définies dans Farrété préfectoral sur les
perimetres de protection [en annexe},

Enfin, Il intervient sur les vents dominants de la commune : des recherches ont-elles été
lancdes ¥ L'attention est attirée,

Monsieur ALEMANI rappelie que les problémes de chez Taii sont rares, S| plus fréquent la
rone des Blanchs Champs n'aurait pas été construite si rapidement.

Intervention de Madame Delphing GUETTIER des Voies Mavigables de France ;

Il serait souhaitable d'intégrer les points d'eau Incendie dans les cartes du rapport 18
recensés dont 14 pérennes. Monsieur ADAM précise que le nécessaire est fait.

I pourralt arriver des problemes en péricde d'étiage, il convient donc de ©'en assurer.

servitude et halage et de marchepled : s'assurer qu'elles sont bien reprises dans le
reglement.

Le lindaire du canal est défini dans trois zones distinctes dont un en N: article 2 : est-il
considéré comme un éguipernent public ? A revoir pour ne pas pénaliser les interventions sur
le canal en périnde de chimage. Exploitation et entretien du réseau Indispensables (prés du
Capri en zone M} : pas dlincompatibilité entre entretien et prescriptions PLLUL

Aszalnissement - Lo rejet des eaux usées et pluviales est dorénavant interdit dans les canaus
cette prescription est @ reprendre en article 2 du réglement len toute zone).

Implantation des constructions : recul de 5 métres des constructions (vele de halage non
considérée comme ouverte & la circulation). Pas de construction & proximité de l'ouvrage, A
repriéciser dans le réglement,

Un retrait de 10 m du 5COT qui s'impose par rapport aux berges est rappelé par Ch. ADAM.
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Demolition de maisons eclusiéres évogquée par Monskeur ALEMANI car elles sont reprises
dans la vacance ef sont pénalisantes. L'information sera remontée aux services de VNF.

Monsieur ALEMANI rappelle que le pays, la CAE ont fait des efforts d'aménagement de la
vole de halage. Ces batissent restent peu esthétique || A réhabiliter ? Se pencher sur ce
probléme | Dommage |1

Intervention de Monsieur Romuald ‘agriculture des Vosges :

Déclarée & la PAC pour la rone de Maximont Ouest donc espace agricole. Non déclarée an
2012 [Ch, ADAM] mais actuellement est déclarée (en 2016) sur Géoportail.

Sera approfondie. De 2011 a 2013 : non agricole

Virginbe FAYS relance le CD2E pour la zone d'activités et une réunbon de travail afin d’avancer
sur ce projet dans Fintérét de cette révision de PLLL

e

Cléture de la réunlon & 16h15
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Lbbartd + Bpaltd + Frasernin
'PREFET DES VOSGES.
Service Livhanisme ot Habdsi

Adfsire suivia per Gy HOYON
Chiel el Braresa e docusnents 4" urbanitms

Tél ¢
Fas ;

0 2969 14 26
032969 13 12

Chamiel : guy hovondvosges gouv it

Aat-sudbiEvigres gouy fr

Le Directeur Départemental des Territoires
i
Monsicur le Maire de Golbey

Ohjet : Elaboration du plan local d"urbanisme (PLLT) de votre commune
Réf : courrier du 7 avril 2017

TANaREY, 2004065 Tecu le 23 juin20252 10:24 (date et hete demétpaole)

Par courrier du 7 avril 2017, je vous faisais part de la volonté des services de
I"Etat de vous accompagner dans |"élaboration de votre plan local d'wbanisme (PLL) prescrit
en 2012. Vous avez répondu favorablement & cetle demande ce qui 8 conduit mes services &
participer & plusieurs réunions de travail et d'échanges dans ce but.,

Les éléments portés & ma connaissance suite & la derniére réunion du 21
décembre demnier attestent le maintien de plusieurs ouvertures 4 "urbanisation incompatibles
avet le programme local de "habitat (PLH) de la CAE sur son ancien périmétre ainsi qu'avec
les futures dispositions du schéma de cohérence territoriale (SCoT) des Viosges Centrales en
révision el dont ["arrét est prévu pour le 17 semestre 2018, Votre PLU ne pourra pas ainsi
intégrer les évolutions réglementaires des dernitres années (lois Grenelle et ALUR).

Dans ce contexte et en |"absence d'évolution de votre projet de PLU, je vous
informe que I'avie conforme des services de I'Etat sur ce document ne powrra étre que
défavorable,

Je reste, bien évidemment, & votre disposition pour

Le Di ental des

Copis © président de |n cormmunsuté 4 'agglombnation d"Epinal

DOT des Voages - 13 b 246 wvoms Dutne BS026 BFINAL CEDEX Té 03 29 65 12 12 Fax 103 29 65 [3 12
FICHEATIRES DFOUVERTURE ALY FUBLE © du hands sm vendredi de 0950 & 11530 of de | 3830 & 1Eh3E {1500 e vasdrmli]
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Conseil d'Etat, 1ére sous-section jugeant
seule, 27/08/2014, 370886, Inédit au recueil
Lebon

Conseil d'Etat - 1ére sous-section jugeant seule

o N° 370886
o ECLI:FR:CESSR:2014:370886.20140827
o |nédit au recueil Lebon

Lecture du mercredi 27 aolt 2014
Rapporteur
Mme Julia Beurton
Rapporteur public
M. Alexandre Lallet
Avocat(s)
SCP BARADUC, DUHAMEL, RAMEIX ; SCP GARREAU, BAUER-VIOLAS,
FESCHOTTE-DESBOIS

Texteintégral

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Vu laprocédure suivante :
Procédure contentieuse antérieure

M. A...B...ademandé au tribunal administratif de Besancon d'annuler pour exces de pouvoir
la délibération du 29 septembre 2010 par laquelle le conseil municipal de lacommune
d'Offemont (Territoire de Belfort) a approuvé la modification du plan local d'urbanisme de la
commune, en tant qu'elle classe en zone N les parcelles n® 255, 256 et 257. Par un jugement
n° 1001612 du 13 juin 2010, le tribunal administratif de Besancon a annulé, dans cette
mesure, la délibération du 29 septembre 2010.

Par un arrét n° 12NC01438 du 10 juin 2013, la cour administrative d'appel de Nancy arejeté
I'appel formé par la commune d'Offemont al'encontre du jugement du tribunal administratif
de Besangon du 13 juin 2010.

Procédure devant le Conseil d'Etat

Par un pourvoi sommaire, un mémoire complémentaire et un nouveau memoire, enregistrées
les 5 ao(t, 5 novembre et 5 décembre 2013 au secrétariat du contentieux du Conseil d'Etat, la
commune d'Offemont demande au Conseil d'Etat :

1°) dannuler cet arrét n° 12NC01438 de la cour administrative d'appel de Nancy du 10 juin
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2013;
2°) réglant |'affaire au fond, de faire droit a son appel ;

3°) de mettre alacharge de M. et Mme B...lasomme de 3 500 euros au titre de |'article L.
761-1 du code de justice administrative.

Vu:

- les autres pieces du dossier ;

- le code de I'urbanisme ;

- le code de justice administrative.

Apres avoir entendu en séance publique :
- le rapport de Mme Julia Beurton, auditeur,
- les conclusions de M. Alexandre Lallet, rapporteur public.

La parole ayant été donnée, avant et aprées les conclusions, ala SCP Baraduc, Duhamel,
Rameix, avocat de lacommune d'Offemont, et ala SCP Garreau, Bauer-Violas, Feschotte-
Deshois, avocat de M. et MmeB....

Considérant ce qui suit :

1. Il ressort des pieces du dossier soumis aux juges du fond que, par une délibération du 29
septembre 2010, le conseil municipal de la commune d'Offemont a approuveé une
modification du plan local d'urbanisme comportant, notamment, le classement en zone N de
plusieurs parcelles du secteur dit " Au Partage ", qui étaient auparavant classées en zone UC.
A lademande de M.B..., propriétaire d'une partie de ces parcelles, le tribunal administratif de
Nancy a, par un jugement du 13 juin 2012, annulé cette délibération en tant qu'elle classe en
zone N les parcelles n® 255, 256 et 257. Par un arrét du 10 juin 2013, contre lequel 1a
commune d'Offemont se pourvoit en cassation, la cour administrative d'appel de Nancy a
confirmé ce jugement, au motif que le conseil municipal sétait estimé lié par les demandes du
préfet quant a ce classement et avait, ce faisant, méconnu |'étendue de sa compétence.

2. Envertu des articles L. 123-6 et suivants du code de I'urbanisme, |I'éaboration et
I'approbation des plans locaux d'urbanisme relévent de la compétence des communes ou des
établissements publics de coopération intercommunale, tandis que I'Etat est associé ala
procédure d'élaboration et que le préfet exerce le contrble de 1égalité et, dans les communes
non couvertes par un schéma de cohérence territoriale, peut subordonner I'entrée en vigueur
du plan a certaines modifications qu'il estime nécessaires, en vertu del'article L. 123-12 du
méme code.

3. Enl'espece, la cour areleve, sans dénaturer |es pieces du dossier, que la commune
d'Offemont n'avait pas envisagé, initialement, le classement en zone N des parcelles en litige,

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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qui n'était pas prévu par les projets de modification et de révision simplifiée du plan local
d'urbanisme soumis a enquéte publique au printemps 2010, et que le commissaire-enquéteur,
dans son rapport du 15 juillet 2010, aprés avoir rappel é que la commune souhaitait " geler
I'urbanisation de cette zone au titre de mesures compensatoires demandées par I'Etat sans
I'inscrire en zone N ", n‘avait émis une réserve tendant a classer les parcelles en zone N qu'au
titre de ces mesures demandées par |'Etat. De méme, elle apu relever, d'une part, que le maire
de lacommune avait, par deux courriers des 13 et 27 septembre 2010, indiqgué aM. et Mme
B... que le classement correspondait alavolonté de I'Etat, lacommune " ne faisant que se
conformer aux instructions qui lui sont données™ et, d'autre part, que la délibération du
conseil municipal du 29 septembre 2010 se bornait arappeler laréserve émise par le
commissaire-enquéteur et a accepter delalever " au titre de la compensation demandée par
I'Etat ".

4. En estimant, au regard de ces é éments, que la commune n'avait pas procédé au classement
litigieux dans le cadre d'un parti d'aménagement choisi par son conseil municipal mais sétait
cru liée par lademande du préfet de classement de ces parcelles en zone N en compensation
delaréalisation d'un projet de gymnase dans un secteur identifié comme une " zone humide "
au sensdel'article L. 211-1 du code de |'environnement, la cour a porté sur les piéces du
dossier qui lui était soumis une appréciation souveraine qui N'est pas entachée de dénaturation.
En en déduisant que le conseil municipal avait ainsi méconnu sa propre compétence, alors
méme que les parcelles pouvaient |également étre classées en zone N, elle n'a pas entaché son
arrét, qui est suffisamment motivé, d'erreur de droit.

5. 1l résulte de ce qui précede que la commune d'Offemont n'est pas fondée a demander
I'annulation de |'arrét qu'ell e attagque.

6. Les conclusions de la commune d'Offemont présentées au titre de I'article L. 761-1 du code
de justice administrative ne peuvent, par suite, qu'étrergjetées. 1l y alieu, dansles
circonstances de I'espece, de mettre ala charge de lacommune le versement aM. B...d'une
somme de 3 000 euros au titre des mémes dispositions.

DECIDE:

Article ler : Le pourvoi de lacommune d'Offemont est rejeté.

Article 2 : Lacommune d'Offemont verseraa M. B...une somme de 3 000 euros au titre de
l'article L. 761-1 du code de justice administrative.

Article 3 : Laprésente décision sera notifiée ala commune d'Offemont et aM. et Mme
A..B...


m.dunand
Pièce N˚9


Piece N°10
VILLE DE
Le Maire de Golb
GOLBEY ‘e aire ae soipey
‘ A

Monsieur le Président de la MRAE
DREAL Grand Est

14, rue du Bataillon de Marche N°24
BP 81005/F

67070 STRASBOURG Cedex

Objet : Révision du PLU de GOLBEY - Consultation de I'Autorité Environnementale

Monsieur le Président,

Conformément a l'article R.121-14-1 du Code de I'Urbanisme, je vous adresse ci-joint, un dossier de
consultation dans le cadre de la procédure d’examen au cas par cas des documents d’urbanisme.

Vous en souhaitant bonne réception.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes sinceres salutations.

Fait 2 GOLBEY, le 9 octobre 2018

Le Maire,
Roger ALEMANI
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Hotel de ville - 2, rue de I'H6tel de Ville - B.P. 18 - 88191 GOLBEY Cedex
& 03.29.31.23.33 03.29.31.29.52 B http://mairie-de-golbey.fr
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Renseighements a fournir par les personnes publiques pour I'examen au cas par cas

Cette grille concerne un projet d’élaboration d’'un document d’'urbanisme, elle est & adapter lorsque il s'agit d’'une
modification, d’une révision ou d’une mise en compatibilité du document d'urbanisme.
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A. Intitulé du document

Document concerné : PLU ou Carte Communale

PLU

Procédure concernée :

élaboration, révision, mise en compatibilité

(dans le cadre d’une déclaration de projet ou d’une
déclaration d’utilité publique), modification

Révision du P.O.S. devenu caduc

B. Identification de la personne publique responsable

Personne publique responsable du document
d’urbanisme

M. le Maire de Golbey

Nom et adresse du demandeur Hétel de Ville
2, rue de I'Haotel de Ville
8890 GOLBEY

Nom, huméro de téléphone et adresse mail : Service urbanisme — Mairie de Golbey

- du bureau d’étude ou service instructeur Maryse DUNAND
%\- de la personne en charge du dossier 03 29 31 23 33 — urbanisme@qolbey.fr
5.
@
S
[}
©
= C. Description des caractéristiques principales du document
2
5]
8
& Renseignements sur le territoire concerné (a compléter et/ou indiquer la page du dossier qui traite de
g cette problématique)*
f Nom(s) de la (des) commune(s) concernée(s) GOLBEY -88190
N
(@
2 Nombre d’habitants concernés 8661 INSEE 2014
gSuperficie du territoire (ou de la zone du projet en cas | 950 ha
¢ de mise en compatibilité liée a une déclaration de projet
éhou d'utilité publique)
i
(o]
—
o
o
N
2y
c
S
<
<
|_

1 Afin de faciliter 'examen du dossier, il est demandé de compléter les lignes ou d’'indiquer ou se trouve l'information
attendue dans le dossier de demande soumis a examen, en particulier lorsque le celui-ci est volumineux
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Contexte de la planification

Si le territoire est couvert par des documents de
planification exécutoires, préciser leur dénomination
compléte : SCoT de ..., approuvé le...(dans lequel la
commune est identifiée en tant que ...), SDAGE du
bassin versant ..., SAGE ..., PLH ..., PDU ..., autres
documents d'urbanisme? etc.

En l'absence de SCoT, évoquer les documents de
planifications supérieurs applicables au projet

Documents de planification exécutoires :

¢ Scot des Vosges Centrales approuvé le 10/12/2007 dans
laquelle la commune est identifiee en tant
gu'agglomération Epinal — Golbey.

e« PLH de la Communauté d'Agglomération d’Epinal
approuvé le 04/07/2016 en tant que faisant partie de
I'Agglomération restreinte Epinal — Golbey — Chantraine.

« SDAGE Rhin et Meuse approuveé par arrété du Préfet de
Région du 30/11/2015.

Le territoire est-il concerné par les dispositions de la loi
Montagne ?

Si oui, le document d’'urbanisme prévoit-il la création
d’'une unité touristique nouvelle (art L122-15 a L122-23
du code de l'urbanisme) ?

NON

1) Elaboration du document d’urbanisme :

relatifs au projet envisagé

préciser les objectifs et les grandes orientations poursuivis par le document d’urbanisme
- fournir le Projet d’aménagement et de développement durable (PADD)

2) En cas de modification / révision | mise en compatibilité :
préciser I'objet de I’évolution ou de la mise en compatibilité et fournir des documents
qui permettent d’apprécier les changements apportés au document et, le cas échéant, les éléments

7

VOIR :

- annexe 2 : projet de zonage du PLU

- annexe 4 : zonage du POS approuvé en 2001

- annexe 1/ PADD présenté au Conseil Municipal le 03/07/2018
- annexe 3 : tableau des caractéristiques principales des zones projetées.
- annexe 5 : tableau des caractéristiques principales des zones du POS de 2001

Remarque : le POS est devenu caduc le 27/03/2017, mais la caducité d'un acte réglementaire, contrairement a
son annulation, n’entraine pas la nullité des regles. De 1978 date de création du premier POS par les services de
I'Etat, 'ensemble des regles établies n’a que peu évolué, restant en cohérence avec le rapport de présentation de
cette époque qui préfigurait en quelque sorte un projet d'aménagement et de développement durable. Il est donc
parfaitement justifié de comparer le dernier état du POS de 2001 avec le projet de PLU en 2018.
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2 Schéma de Cohérence Territoriale, Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux, Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux, Programme Local de I'Habitat, Plan de Déplacement Urbain,
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Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure et
caractéristiques des impacts potentiels du projet

Une cartographie superposant les zones pressenties du projet avec les zones a enjeux

environnementaux et les zones concernées par les risques doit étre jointe.

Voir : annexes 6,7, 8,9, 10, 11

Consommation d’espace et étalement urbain
(fournir des cartes permettant la localisation des secteurs concernés)
Voir annexe 7

Quels sont les objectifs du document en matiere de
maitrise de la consommation d’espace ?

Quelle évolution par rapport aux tendances passées ?
Si possible, chiffrer la consommation d'espace et la
comparer avec le précédent document d'urbanisme

En cas de révision, joindre le plan de zonage précédent

7

Bilan de la consommation fonciére :

Selon le Syndicat du Scot des Vosges Centrales, au sein de la
tache artificialisée comprenant terrains vagues, fonds de jardins,
friches urbaines et ne prenant en compte que les terrains de plus
de 2 000m?, Golbey a une capacité urbaine pour I'habitat de
12,1 ha dont 20% sont consommeés en 2014, soit une dizaine
d’hectares théoriquement disponibles.

Objectifs du document en matiere de maitrise _de la
consommation d'espace :
Le projet de PLU ne prévoit de la consommation d’espaces que

dans la tache artificialisée.

Evolution par rapport aux tendances passées :

Le Scot de 2007 prévoyait (D.O.G. p.14) une consommation
fonciére de 328 ha pour créer 6 000 logements sur 10 ans, soit
528 m? par logement. La ZAC des Blancs Champs, créée en
2002 a consommé 476 m?/logement. La ZAC de Maximont,
créée en 2007, en cours dachévement, prévoit une
consommation de 371 m?/logement.

Sur quelles perspectives de développement
(démographique économique, touristique,
d’équipements publics, ...) du territoire s’appuient ces
objectifs en matiere de maitrise de consommation
d'espaces ?

Pour les perspectives démographiques :

- indiquer le nombre d’habitants a I'année TO
(aujourd’hui) et le nombre d‘habitants attendus a la fin
tdu plan TN

- indiquer le nombre moyen d’occupants par ménages a
I'année TO et celui projeté a I'’horizon TN

- indiquer le besoin en nombre de logements

J

k3
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Perspectives de développement démographigue :

Ainsi que présenté dans le PADD, l'unique mais primordial
objectif en ce domaine est I'équilibre dynamique de la
population.

- Nombre d’habitants en 2014 (population des ménages) : 8219
- Nombre d’habitants en 2024 (population des ménages) : 8219

- Nombre d’habitants par ménage en 2014 : 2
- Nombre d’habitants par ménage en 2024 : 1.85

Le calcul est fondé notamment sur une étude du Commissariat
Général au Développement Durable (N° 135, ao(t 2012).

« Le point sur la demande potentielle de logements a I'horizon
2030 » étude dans laquelle il est dit que «les rythmes
d’accroissement annuels moyens seraient alors de + 0.80% et
+ 0.65% sur les périodes 2010 — 2030 et 2010- 2050
respectivement « sous I'effet du vieillissement de la population
et sous I'hypothése que la désaffection pour la vie en couple se
poursuivra ».

Il correspond pour l'essentiel aux projections faites par le
Syndicat du Scot. En ce qui concerne I'analyse spécifiqgue a
Golbey, le phénoméne de desserrement des ménages qui était
trés fort (+ 25% du nombre des ménages de 1999 a 2014) a
certes ralenti mais reste élevé et le restera sans doute du fait de
la composition sociologique de la population, les familles
monoparentales étant passées de 20.2% a 25.1% entre 2010 et
2015 (de 14.4% a 15.6% en France pendant la méme période —
Source INSEE)
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Besoin en nombre de logements :

- Desserrement des ménages : 0.8% par an

- SurlOans:8%

- Besoins liés au desserrement : 323 logements

- Besaoins liés au renouvellement du parc de logements :
0.3% par an (ratio communément admis)

- SurlOans: 121 logements
- TOTAL: 444 logements
- SOIT: 44 logements par an

Total ramené a 40 logements par an pour tenir compte du
caractere particulier du parc de logements a Golbey.
(renouvellement du parc estimé a 0.2% par an)

Perspectives de développement économique :

Le projet « d’Ecoparc » lié a la « Green Valley »de Golbey
s'étant recentré sur Chavelot, aucune extension de zone
d’'activité n’est envisagée. Le projet de la Commune en matiére
économique, comme en matiere d’habitat, vise a utiliser au
mieux les zones d’activité existantes en densifiant, améliorant le
fonctionnement et notamment les services, et la qualité urbaine
de ces secteurs.

Perspectives de développement touristique :

Elles reposent sur [lutilisation du Canal de I'Est de la
compétence de la Communauté d'Agglomération et sur
I'insertion dans le circuit des fortifications du Fort de la Grande
Haye en pleine réhabilitation dans un partenariat entre une
association et la Commune.

Par ailleurs, le développement du rayonnement du complexe
sportif de la rue de la Haye du Doyen au niveau régional, voire
national (compétitions BMX, cyclotourisme, ..... ) améne a
engager une réflexion sur la sécurité des accés et la qualité de
cette entrée de ville commune avec celle du Fort cité ci-dessus.

Si le document doit étre compatible avec un SCoT ou
un PLH et selon ceux-ci, préciser :

'- la compatibilité par rapport a la densité appliquée

i dans le projet, la répartition des logements entre
densification et extension, la consommation de
I'enveloppe de logements attribuée a la commune, ...

- si des projets, zones d’activités /équipements sont
identifiés comme prioritaires ou importants par le SCoT

Ay

J
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Compatibilité avec le SCOT

Compatibilité par rapport & la densité appliguée dans le projet
Le SCOT ne prévoyait pas de densité applicable a Golbey,
mais la Commune a favorisé une certaine densification dans
les opérations sous maitrise communale (ZAC de Maximont :
programme de 500 logements en collectifs pour 200
logements individuels, soit 32 logements / hectare).

Répartition des logements entre densification et extension
Tous les logements a créer prévus dans le projet se situent
dans I'enveloppe urbaine existante.

Consommation de I'enveloppe de logements attribuée a la
Commune

Le Scot prévoyait une enveloppe de logements pour « L’Agglo
Epinal — Golbey » de 1 900 logements sur 10 ans. Selon
SITADEL, 1410 logements ont été commencés entre 2008 et
2016, soit 75% des prévisions dont 36% sur Golbey.

Compatibilité avec le PLH

Compatibilité par rapport a la densité appliguée dans le projet
Voir ci-dessous les possibilités de densification prévues par le
projet de réglement du PLU.

Répartition des logements entre densification et extension :

Tous les logements a créer sont prévus dans I'enveloppe
urbaine existante.

Consommation de I'enveloppe de logements attribuée a la
commune

- 2016: 32 (nombre de logements commencés selon
SITADEL

- 2017 : 9 commencés (comptage selon SITADEL), 17
commencés (comptage du service urbanisme de la
commune).
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- 2018 :7 (janvier a Ao(t) comptage du service urbanisme de
la Commune
- soit 56 logements pour une enveloppe de 60.

NB : les calculs présentés page 15 du PLH applicable font
I'objet d’erreurs matérielles pouvant remettre en cause leur
applicabilité.

- Pas de projets, zones d’activités / équipements identifiés,
comme importants ou prioritaires par le Scot

7
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Quelles sont les possibilités de densification du
tissu urbain : utilisation des dents creuses (superficie,
coefficient de rétention, potentiel de logements,
logements vacants, friches urbaines ?

- Indiquer la superficie des dents creuses ;

- donner le coefficient de rétention et expliquer le choix
du coefficient

- indiquer le nombre potentiel de logements qu’on
peut construire sur ces dents creuses

- indiquer le nombre de logements vacants
mobilisables

Possibilités de densification du tissu urbain :

- Le projet de la Commune consiste a prévoir la création
des 240 logements qu’elle estime nécessaire au maintien
de sa population dans les six prochaines années en
utilisant essentiellement des terrains sous maitrise
fonciere communale.

1) Utilisation des réserves foncieres actuelles de la
Commune :
Terrains restant a commercialiser sur la ZAC de
Maximont : 90 logements.
Terrains disponibles sur le quartier Charlet: 40
logements collectifs.

2) Acquisition de terrains dont certains déja en cours de
négociation avec leurs propriétaires :
Secteur rue de la Ballastiere — Lutherer : 30 logements
(collectifs et individuels groupés).
Caserne HAXO (dossier en cours avec I'EPFL) une
opération sur 4 ha pour 100 a 120 logements
individuels.

3) «Dents creuses » utilisées pour des opérations
ponctuelles privées :
Peu de constructions & attendre :
Les DIA portant sur des terrains nus sont de I'ordre de
5 par an depuis 20 ans.
L'opération BIMBY s’est soldée pour linstant par 4
contacts sans résultat.
Le coefficient de rétention fonciére est estimé a 50%.
Résultat envisagé : 18 logements.

4) Logements vacants mobilisables :
Le parc réel de logements vacants fait I'objet d’'une
étude opérationnelle en cours. La mise en place d’outils
opérationnels communaux est également a I'étude.
Résultats attendus 24 logements, soit 10% de |'objectif
pour les 6 prochaines années.
Soit un total de 200 logements, 320 logements si les
négociations avec la Défense Nationale aboutissent, ce
qui représente 5 a 8 ans pour un objectif de 40
logements par an afin de maintenir un indispensable
équilibre de population.
Le contexte économique actuel de construction dans les
Vosges (le nombre de logements collectifs annuel est
divisé par 4 depuis 2014) amene a penser que cet
objectif ne pourra étre que trés difficilement approché
sans la mise en place de nouveaux outils).

5) Densification :

Le projet de reglement du PLU ne comprenant ni
limitation de densité ni emprise maximale, permet
d’atteindre une densité théorique supérieure a 35
logements a I'hectare, dans toutes les zones d’habitat.
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Dans I'hypothése d’'une ouverture a I'urbanisation,
préciser :

- le type d’ouverture (habitat- 1AU ou 2AU-, activités,
équipement)

- la superficie de chaque zone ouverte

- une estimation du hombre de logements prévus et
la densité appliquée ou les activités | équipements
prévus

Seule est prévue 'ouverture a l'urbanisation de zones 2 AU, a
ouvrir le moment venu en fonction de I'évolution de la population
et des constructions ayant pu étre réalisées :

la zone 2 AU rue de Domévre (10 ha), propriété de la
Commune depuis 1994 (raccordements extérieurs aux
réseaux déja réalisés)

partie de la Caserne HAXO (10 ha), en cours d’'études
avec EPFL et de négociations avec la MRAI.

Indiquer pour les zones concernées, I'ensembles des
impacts (sur les espaces agricoles, naturels ou
forestiers, les impacts en matiére de desserte,
transport, équipements, ...)

Sans objet

Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure et caractéristiques
des impacts potentiels du projet

Milieux naturels et biodiversité

Le document est-il concerné,
sur tout ou partie de son
territoire ou a proximité
immédiate, par un(e) ou
plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones ou a
proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels concernés

- Zones Natura 2000 a
proximité ?

Annexe 8

- ZNIEFF3 de type 1 ou 2 ? Annexe 8

- Zones faisant I'objet d'arrété
préfectoral de protection
biotope ? Le cas échéant,
localiser la zone.

Néant

- Parc national, parc naturel
régional, réserve naturelle
régionale ou nationale ?

Néant

- Réservoirs et continuités
écologiques identifiées par la
commune ou
l'intercommunalité, par un
document de rang supérieur
(SCoT, DTA%...) ou par le
SRCE® ?

Annexe 9 : POG extrait du Scot montrant que les continuités écologiques
sont préservées sur le territoire communal
I'intercommunalité

et en cohérence avec

- Zones humides ayant fait
I'objet d’une délimitation ?
canal.

- Zones a dominante humide ?

Aucune délimitation officielle en dehors des zones naturelles. Les zones
humides existantes se situent sur les terrains appartenant a VNF le long du

- Espace Naturel Sensible ? Annexe 10
Forét de protection ? Espaces

Boisés Classés ?

Espace naturel sensible : néant
Forét de protection : néant
Espaces boisés classés, bois et foréts soumis au régime forestier, voir an
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4 DTA: Directive Territoriale d’Aménagement
5 SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique

3 ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique
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Ressource en eau

Le document est-il concerné,
sur tout ou partie de son
territoire ou a proximité
immédiate, par un(e) ou
plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones ou a
proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux concernés

- Périmétre de protection
(immédiat, rapproché, éloigné)
d’'un captage d’eau destiné a
l'alimentation humaine ?

Annexe 11 (reprise du plan des S.U.P.)

- Captages n'ayant pas fait
l'objet d'une DUP ou dont la
procédure de DUP est en
cours ?

Néant

- Zones d'écoulement ou
d'infiltration des eaux
pluviales ?

L’article 4 du projet de réglement prévoit le principe d’'une gestion a 'unité
fonciére.

- Les ressources en eau
potable sont-elles suffisantes
pour assurer les besoins
futurs ?

Oui, pas d’augmentation de population prévue

- Zonage d’assainissement
approuveé ?

Zonage d’assainissement en cours d’élaboration. Compétences transférées
a la Communauté d’Agglomération au 01/01/2019.

- Zones d’assainissement non
collectif ? Le cas échéant,
localiser ces zones, déterminer
leur surface et le nombre
d’habitations existantes et
potentielles sur ces zones.

Selon I'étude de zonage d’assainissement en cours, les zones
d’'assainissement non collectif concernent peu de secteurs et peu
d’habitants (voir annexe 12)

Zones d’assainissement
collectif ? Préciser la station
d’épuration raccordée ou
prévue.

Permet-elle de répondre a
'ambition démographique de la
commune ?

- Eléments contenus dans les annexes sanitaires du PLU.
- Station d'épuration intercommunale de la Céte Olie dimensionnée pour
80000 habitants.

Paysages, patrimoine naturel et bati

u le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Le document est-il concerné,
sur tout ou partie de son
territoire ou a proximité
immédiate, par un(e) ou
plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones ou a
proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels concernés

TA-Nancy 2001955 - re

- Site classé ou projet de site Néant
classé

- Site inscrit Néant
- Eléments majeurs du Néant

patrimoine batis (monuments
historiques et leurs périmetres
de protection, sites
archéologique...) ?
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- AVAP 6?2
-PMSV 7 ?

Néant

Quelles sont les dispositions
prises pour assurer l'insertion
paysageére des futures zones
d’'urbanisation (OAP, analyse
de site, protection des haies,
obligation de planter...) ?

Aucune zone d’ouverture a l'urbanisation n’est prévue dans un futur proche

Sols et sous-sol, déchets

Le document est-il concerné,

Si oui, lesquel(le)s ?

territoire ou a proximité
immédiate, par un(e) ou
plusieurs :

sur tout ou partie de son Non | Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones ou a
territoire ou a proximité proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
immédiate, par un(e) ou Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels concernés
plusieurs :
- Sites et sols pollués ou
potentiellement pollués (base de Annexe 6
données BASOL) ?
http://basol.developpement-

durable.gouv.fr/recherche.php
- Anciens sites industriels et
activités de services ( base de Annexe 6
données BASIAS) ?
http://basias.brgm.fr/
- Carrieres et/ou projets de
création ou d’extension de Néant
carrieres ?

Risques et nuisances

Le document est-il concerné, Si oui, lesquel(le)s ?
sur tout ou partie de son Non Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones ou a

proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels concernés

- Plan de prévention des
risques (naturels,
technologiques, miniers)
approuvés ou en cours
d’élaboration ?

PPRI approuvé le : 24/05/2007
PPRT approuvé le : 17/12/2011

- Risques ou aléas naturels
(inondation, mouvements de
terrain, remontées de nappe,
cavités ...) ? Préciser ces
risques et les localiser sur le
territoire

TRI d’Epinal approuvé le : 5 mars 2014

- Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement ?

Annexe 6
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6 AVAP : Aire de mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine
7 PMSV : Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
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- Risques liés au transport de

marchandises dangereuses ? PPRT
- Nuisances connues (sonores,
lumineuses, vibratoires, Néant

olfactives) ou projet susceptible
d’entrainer de telles
nuisances ?

- Plan d’exposition au bruit, plan
de géne sonore ou arrétés
préfectoraux relatifs au bruit
des infrastructures ?

Arrété préfectoral relatif au bruit du 11 mars 2016

- Plan d’épandage ? Néant

Air, énergie, climat

Le document est-il concerné,
sur tout ou partie de son
territoire ou a proximité
immédiate, par un(e) ou
plusieurs :

Non

Si oui, lesquel(le)s ?

Quelles sont les orientations et/ou projets prévus dans ces zones ou a
proximité immédiate de ces zones par la procédure en cours ?
Indiquer la localisation, la distance et les milieux naturels concernés

-Enjeux spécifiques relevés par Néant
le SRCAE® ? Par le PCAET® ?
- Présence d'un plan de Néant

protection de 'atmosphére ?

- Projet d’énergie renouvelable
(éolien ou parc
photovoltaique...) ?

Parc photovoltaique sur 'emprise d’'un ancien centre d’enfouissement
technique (arrété préfectoral du 15/11/1999)

Conséquences majeures du plan sur I’environnement, la prise en compte de I’environnement
dans le document d’urbanisme

indiquer pour les zones concernées par I'urbanisation I’'ensemble des impacts
(Rappel : aucune extension projetée en dehors de la tache artificialisée actuelle)

Enjeux environnementaux

Impacts sur les zones concernées par le projet

Milieux naturels

Respect des continuités écologiques et des prescriptions
des documents supra communaux.

Ressource en eau et assainissement

Ressources suffisantes. Pas d’extension de réseaux
prévus.

Risques naturels

Couverts par le PPRI et le TRI d’Epinal.

Risques technologiques

Couverts par le PPRT

Paysage et patrimoine

Respect des prescriptions supérieures notamment le Scot.
Mises en valeur ponctuelles du patrimoine (ex : Maison du
Colonel, bureau de la filature de la Gosse)

Santé humaine (pollution, bruit, ...)

L’existant est réglé par les différentes réglementations
applicables en matiére d’environnement

Autres : gaz a effet de serre et climat, énergie, modes
de déplacements, agriculture, ...

Participation aux différents programmes engageés par la
CAE et initiatives complémentaires ponctuelles (ex : parc
photovoltaique, isolation des batiments communaux).
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8 SRCAE
9 PCAET : Plan Climat Air Energie

: Schéma Régional du Climat, de I'Air et de 'Energie
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Projet ’Aménagement et de
Développement Durable

Présenté au conseil municipal le 3 juillet 2018
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ORIENTATION GENERALE

e Une enveloppe urbaine potentielle définie par le cadre naturel

PLAN

e L’enjeu majeur : maintenir une dynamique de population
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Une enveloppe urbaine potentielle définie par le cadre naturel.....

ORIENTATION GENERALE

03/07/2018

&Io 500 1000

. et entérinée par une politique conjointe de I'Etat et de la Commune dés les années

1970.
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L’enjeu majeur : maintenir un équilibre dynamique de population.

Ne pas perdre les acquis sociaux et économiques, dans un cadre environnemental a préserver et
animer.

Méme si la caducité du Plan d’'Occupation des Sols a entrainé l'application du Réglement National
d’'Urbanisme, le territoire actuel de Golbey a été fagonné par I'application de 40 ans de regles d'urbanisme
qui ont marqué I'espace dans lequel se sont développées des politiques d’aménagement conformes a cet
encadrement.

Le cceur de la problématique de Golbey durant ces cinquante dernieres années qui ont refagonné la ville se
lit dans I'analyse de ce schéma de l'indice de jeunesse présenté dans I'Observatoire des Territoires.
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Indice de jeunesse = Nombre de personnes de moins de 20 ans pour 100 personnes agées de plus de 60 ans

0 crise industrielle du textile = perte d’emplois = perte de population (1968 — 1990). Blocage du
marché foncier, catatonie de linitiative privée

0 a partir de 1978, et sur la base du premier P.O.S., développement de nouvelles zones d’activités
pour favoriser le redéveloppement industriel, politique fonciére conjointe avec I'Etat

0 a partir de 1990, enclenchement des opérations de rénovation urbaine en faveur de I'habitat et du
commerce.

0 a partir de 2002, aprés réalisation des équipements publics structurants nécessaires,
enclenchement d’opérations de développement d’habitat sur les réserves fonciéres acquises au
cours des 20 années précédentes : I'indice de jeunesse a Golbey rejoint la tendance nationale.

0 Golbey amis 40 ans pour retrouver sa population de 1978.

Tous les moyens, réglementaires et opérationnels doivent étre mis en ceuvre pour maintenir ce

positionnement a l'intérieur de I'enveloppe urbaine potentielle définie par le cadre naturel.

Le PADD doit permettre de maintenir I’équilibre de la population actuelle.
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Une ville de proximités

Carte des polarités

Polarité
communa

0 w0 wmm _lkm Distance partoNrue reéelle

Au vu des deux cartes précédentes, il apparait nettement que Golbey est une ville de proximités. Tous les
pbles regroupant les centres d’'intérét de la vie des habitants sont joignables en une demi-heure a une heure
de marche a pied, sur une surface totale d’enveloppe urbaine potentielle de 630 hectares.

La lecture des orientations générales ou thématiques développées ci-apres doit toujours se faire en ayant a
I'esprit ce théme fondamental qui doit irriguer toute la réflexion, que ce soit en termes d’environnement, a
protéger et animer, de mixité urbaine des fonctions et des populations.
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L’ORGANISATION DE
L’ESPACE

Préserver et animer les trames vertes et bleues

L’environnement naturel : Golbey abrite 227 hectares de bois et foréts, soit prés du quart de la superficie
communale ; la ville est par ailleurs bordée par la Moselle et traversée par le canal des Vosges.

L'objectif de préservation et de valorisation des milieux naturels et des paysages comporte plusieurs axes
d’intervention, qui prennent en compte les trames vertes et bleues ainsi que le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Rhin-Meuse, protegent les espaces naturels sensibles,
maintiennent les continuités écologiques, et contribuent a défendre lidentité communale et les atouts
environnementaux du territoire :

(o]

o

protéger les massifs forestiers existants :

Bien que le territoire communal soit fortement urbanisé, Golbey a su préserver une couverture
forestiere de qualité : les massifs forestiers, concentrés pour I'essentiel dans la partie ouest du
territoire, s’'intégrent dans un vaste ensemble identifi¢ au SCoT des Vosges Centrales (couronne
forestiére de 'agglomération spinalienne) qu'il s’agit de protéger.

protéger le corridor de la Moselle et ses espaces naturels remarquables :

La zone naturelle de la vallée de la Moselle, large corridor écologique bordant I'est du territoire, fait
I'objet de protections particuliéres (PPRI, périmétre de protection des captages d’eau potable). La
Commune a valorisé les abords de I'étang des Acacias (sentiers, bancs, aire de jeux) et engagera
avec les partenaires concernés (CAE pour les compétences tourisme et Gemapi, propriétaires de
terrains et carriéres,...) une réflexion pour assurer une continuité d’aménagements verts de I'lle
sous la Gosse au pont-canal, intégrant dans ce projet les 3 hectares d’'une ancienne carriére que la
Commune vient d’acquérir.
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valoriser I'eau dans la ville :

L’eau est une composante du paysage urbain : si la Moselle borde le territoire, le canal des Vosges
et le ruisseau de Grandrupt traversent la zone urbaine et constituent des éléments paysagers
importants : une réflexion est conduite en partenariat avec VNF et la CAE pour une valorisation des
berges du canal et des biefs, ainsi que des maisons éclusieres.

Concernant le ruisseau de Grandrupt, son cours trés naturel en amont de la zone urbaine sera
préservé, et des efforts en matiére d’entretien et de valorisation seront réalisés sur sa partie
canalisée.
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Prioriser le développement dans I’enveloppe urbaine existante

L'objectif est de construire tous les logements nécessaires a I'équilibre dynamique de la population de
Golbey a I'intérieur de I'enveloppe urbaine existante dans les prochaines années.

Au vu des besoins en logements analysés pour maintenir la population, soit une moyenne minimale de 40
logements par an, les 9 prochaines années doivent permettre de créer, en neuf ou dans l'existant, 360
logements.

Ce programme sera régulierement évalué, au minimum tous les 3 ans comme le prévoit la loi, en fonction
des données des recensements, des observatoires nationaux et d’agglomération et du suivi de terrain que
feront les services communaux (analyse des permis de construire, des Déclarations d’Intention d’Aliéner, de
la vacance réelle, déja en cours d’analyse).

La construction sur les terrains sous maitrise fonciéere communale et sous réserve de la réalisation des
acquisitions foncieres en cours d’étude, le potentiel constructible sur des terrains de plus de 5000 m? devrait
permettre a la Commune de se constituer un volant d’intervention pouvant réaliser ces objectifs si le marché
immobilier évolue favorablement.

Quant au potentiel de terrains de petite capacité (500 m2 a 1000 m2), le nombre de DIA les concernant
chaque année est infime et la démarche « Bimby » sur Golbey est jusqu’a présent stérile.

D’autant plus que dans ce travail de denteliére, il ne faut pas oublier que les « dents creuses » sont souvent
aussi des « ceeurs d'flots », facteurs d’attractivité de la ville, de respiration du tissu urbain, de santé publique
et de paix sociale.

En ce qui concerne le logement vacant, un objectif de 30% de logements a créer dans le parc existant est
impossible a réaliser au vu des constats déja effectués sur la réalité du terrain. Le repérage effectué par les
services municipaux, en cours d’étude préopérationnelle, montre un nombre réel de l'ordre de 120
logements, soit environ 3% des résidences principales, ce qui est a peine la marge nécessaire pour assurer
le fonctionnement du marché. Le parc HLM, soit 30% du parc total, n’a pas de vacance autre que temporaire
et technique.

Par expérience, la Commune sait que les opérations pouvant réellement aboutir a la remise sur le marché
de logements vacants impliquent une combinaison d’actions visant aussi bien 'aménagement de I'espace
public, notamment le stationnement, que le travail sur le bati, toutes choses nécessitant du temps et
d’'importants moyens financiers a mobiliser. Aussi, I'objectif que se fixe la Commune ne peut-il étre supérieur
a 4/5 logements par an, soit 10% de l'objectif.

La maitrise des risques, pollutions et nuisances

0 risque inondation : la Commune de Golbey est couverte par le Plan de Prévention des Risques

Inondation (PPRI) « Moselle centre » du 24 mai 2007. Ce plan vaut servitude d’utilité publique et est
annexé au P.L.U. Elle est également incluse dans la cartographie du risque inondation sur le
« Territoire a Risque important d’'inondation (TRI) d’Epinal », approuvé par arrété du Préfet de
Région du 5 mars 2014. Le périmétre considéré est celui de la crue de 1947.
Conformément aux recommandations et pour ne pas accroitre les risques, le réglement applicable
aux secteurs concernés veille a la non-augmentation des capacités d’accueil, en I'attente de
nouvelles données a produire dans le cadre de la nouvelle compétence de la Communauté
d’Agglomération dite GEMAPI (gestion des eaux, des milieux aquatiques et prévention des
inondations).

o risque technologique : le Plan de Prévention du Risque Technologique approuvé par arrété
préfectoral du 17 décembre 2011 concerne Total Gaz.
Son application interroge sur les possibilités de redéveloppement du secteur d’activité voisin,
notamment les anciens locaux de la CNIM.
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LES ORIENTATIONS
THEMATIQUES

La Politigue d’habitat : tendre vers un équilibre dynamigue de population

(o]

(o]

Equilibre global de la population par la production de logements :
Reflet de la tendance nationale, le besoin en logement est soutenu depuis vingt ans par le
desserrement des ménages : la population a augmenté de 9% alors que les ménages ont augmenté
de 26%. Il a pu ainsi étre constaté que la production (neuf + existant) de 50 logements par an en
moyenne correspondait a un équilibre de population.
Si le phénoméne de desserrement a quelque peu ralenti, la composante due au vieillissement ayant
tendance a diminuer, la composante due a la progression des structures monoparentales et au
changement des modes de vie compense en partie ce ralentissement, comme le montre les
projections faites dans de nombreuses études.
Au vu des tendances constatées sur Golbey et des projections générales, sachant par ailleurs qu’il
est communément considéré que le parc existant se renouvelle en moyenne de 0,3% par an, un
besoin de création de logements (neuf + existant) de 1% semble étre un minimum, soit un objectif de
40 logements par an pour maintenir la population.

Equilibre des différentes composantes de la population par la production d’'un habitat diversifié :

Couvrir 'ensemble des besoins de la population a chaque étape de la vie et en fonction des besoins
dans des situations diversifiées, notamment :

- promouvoir ou réaliser des opérations a destination des personnes agées, a proximité des services
et adaptées a leurs ressources et a leurs moyens physiques ;

- attirer de jeunes ménages et les stabiliser eux et leurs enfants a venir, pour maintenir un indice de
jeunesse dynamisant I'équilibre des générations. Vu I'attrait de ces jeunes ménages pour I'accession
a la propriété dans du logement individuel, un effort particulier doit étre fait dans ce domaine pour ne
pas s’enfoncer dans la spirale du vieillissement et la fermeture des écoles;

- maintenir les efforts de production de logements sociaux ou a loyer encadré afin d’offrir une réponse
adaptée a la population concernée par ce type de logements, dans la mesure ou les politiques de
I'Etat le permettent.
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Offrir une qualité de cadre de vie

0 Rechercher la cohabitation entre développement urbain et nature en ville, en protégeant les espaces

végétalisés dans le tissu urbain ; en les animant sous forme de parcours de santé, d’aires de loisirs,
de liaisons douces ou de jardins familiaux ; tous espaces mis au service de la biodiversité
(cf. 'arboretum) et de la respiration urbaine.

0 Rechercher une densification raisonnable par intégration des constructions dans la morphologie
urbaine existante. Proximité et mixité sans promiscuité, facteur de paix sociale.

o Améliorer les perspectives urbaines en poursuivant la politique d’encouragement au ravalement de
facades et la rénovation des batiments communaux.

o Continuer la politique d’amélioration des voiries en terme d’esthétique et de fonctionnalité,
notamment par la poursuite de I'enfouissement des réseaux aériens.

o Améliorer la qualité des entrées de ville en prenant en compte la variété des contextes de chacune

d’elles : a I'exception de la RD 157, ou I'entrée dans Golbey est imperceptible du fait du paysage
continu de commerces et d’activités depuis le giratoire de Chavelot dont le traitement reléve
essentiellement de la réglementation de la publicité, la scénarisation se fait d’elle-méme par le
passage le long de trames vertes ou au travers de corridors écologiques.
L’extension vers I'Ouest de la zone commerciale étant terminée, I'entrée de la RD 166, route
d’'Uxegney, sera traité pour marquer la transition entre la coupure verte séparant les deux
communes, sous forme d’aménagement paysager de voie publique urbaine alliant esthétique et
sécurisation de la circulation.
Le carrefour de la rue du Fort avec la RD 166 mérite une réflexion approfondie pour mettre en valeur
'approche de la Ville par ses complexes de sports et de loisirs mais doit avant tout s’appuyer sur les
modifications a apporter en concertation avec le Département et les industriels concernés sur ce
carrefour accidentogéne.

Améliorer la qualité d’équipements et de services :

A la palette trés large d’équipements que la Commune a créés sur son territoire, de la piscine a
'école de musique en passant par le Centre Culturel, est venue s’ajouter la possibilité pour les
Golbéens de bénéficier des équipements d’agglomération tels que la créche intercommunale. La
réflexion devra étre engagée pour détourner les besoins et les potentiels d’autres équipements
d’agglomération dont le positionnement sur Golbey se justifierait par la proximité des développements
résidentiels préurbains vers 'Ouest d’Epinal.

En termes d’équipement de quartier, il est d’ores et déja envisagé de compléter I'offre par la création
d’'un nouvel «équipement sportif rue des Chaudronniers emplacement a un kilomeétre des quartiers
des Blancs Champs et de Maximont, proche du pdle santé / logement, facteur d’attractivité pour le
futur quartier Haxo, point d’appui pour une réflexion d’amélioration de I'attractivité de la zone d’activité
rue des Chaudronniers.

Dans le cadre des communications numériques, la Ville continuera a favoriser le développement des
liaisons cablées. Elle participera au mouvement national en améliorant ses propositions aux citoyens
de services d’« e-administration » et des informations dématérialisées.
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Le développement économique

(o]

les zones d’activités :
Avec le recentrage par la Communauté d’Agglomération des accés de la « Green Valley » sur
Chavelot, la commercialisation en cours du lotissement d’activités de Maximont le long de la RD
166a, Golbey n’a plus d’extension de zones d’activités en vue, ni les disponibilités fonciéres
adéquates pour ce faire et va se consacrer a améliorer les conditions de développement sur elles-
mémes des entreprises.

Un certain nombre de facteurs sont liés a 'aménagement de I'espace et a la recherche de qualité de
l'accueil. Des aménagements seront recherchés afin d’intégrer ces zones au fonctionnement de la
ville. L'analyse des capacités foncieres résiduelles sera effectuée afin de viser un redéploiement sur
soi-méme de ces zones.

En partenariat avec les entreprises locales et en fonction de leurs attentes, des moyens de favoriser
les conditions de travail et de logement du personnel, notamment pour les catégories de personnel
trés mobiles, seront étudiés et les outils de réalisation mis en place.

L’agriculture de proximité : horticulture et jardins familiaux :
Il n’existe plus d’entreprises agricoles ayant leur siége sur la commune. A part les terrains de la
Ferme de la Seurie, sise sur Chavelot, dont le sort est lié aux projets de la Communauté
d’Agglomération sur les terrains ou paissent encore quelques vaches sont propriété de la Commune
depuis 25 ans.

La seule véritable vocation agricole de la commune repose sur les activités horticoles, dont le
fonctionnement est préservé en tant qu’agriculture de proximité, facteur d’animation commerciale.

La commune poursuit par ailleurs une politique active de promotion des jardins familiaux dans des
espaces verts de proximité inclus au sein de I'enveloppe urbaine.

ity %

%

Le commerce dans la ville :

Le développement de la zone commerciale Ouest se fera désormais sur le pbéle lui-méme, par
l'utilisation des potentiels fonciers subsistant. La diversification des commerces et des services
favorisée depuis 40 ans par d’'importantes opérations communales de déconstruction / reconstruction
menées par la municipalité, sera encouragée, en liaison avec les actions sur I'habitat, par un travail
sur les aménités urbaines et les facilités de fonctionnement en termes de circulation et de
stationnement.
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Les actions en faveur du développement durable

0 une production d’énergie sur le territoire de la commune : un projet en cours permettra de produire
de I'électricité a partir d’'un champ de cellules photovoltaiques installées sur le site de I'ancien Centre
d’Enfouissement Technique, espace devenu inutilisable, sans atteinte a I'environnement immédiat.
La Commune intégre par ailleurs dans sa réflexion sur la construction d’équipements publics neufs
ou la réhabilitation de batiments existants les possibilités de création de dispositifs fournissant de
'énergie.

P e : g et

o0 une politigue d’économie d’énergie par la poursuite de la rénovation énergétique des batiments
publics et logements communaux ainsi que par d’autres moyens divers tels que le remplacement
progressif des lampes sodium par des lampes LED pour tout éclairage public.

0 une politique en faveur des économies d’énergie dans I'habitat privé : la poursuite du Programme
d’'Intérét Général « Habiter mieux » devrait permettre de compléter les efforts déja accomplis au
niveau intercommunal. La Commune envisage d’autre part de compléter cet effort en ciblant des
actions sur le centre-ville en fonction des résultats de I'étude spécifique en cours.

0 une conception générale de 'aménagement favorable a la réduction des déplacements de la
population : c’est ici que le théme de la proximité doit trouver sa plus grande efficacité. En
développant le péle commercial ouest de Golbey et de 'agglomération restreinte, on permet aux
chalands de Golbey ou venant des extensions urbaines périphériques proches, d’'éviter de traverser
tout Golbey et Epinal pour aller sur les zones commerciales Est de I'agglomération. En développant
de I'habitat sur Golbey, on donne la possibilité aux nombreuses personnes ayant un emploi dans la
commune de se rapprocher de leur lieu de travail. En offrant toute la palette des équipements et
services usuels, on satisfait des besoins sur un territoire resserré, attractif aussi bien pour les
Golbéens que pour des habitants de I'extérieur.
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DEUX POLES EN
DEVENIR

Le P6le santé / logement autour du Centre Hospitalier Intercommunal

Continuer le partenariat engagé avec le CHI depuis 2006 pour définir les espaces dont cet établissement
peut avoir besoin pour des rénovations, extensions ou nouveaux services, dans le cadre de la conception
d'un quartier permettant d’offrir des logements adaptés au vieillissement de la population (ex de la
réhabilitation par la Commune de la « Maison du Colonel », de la construction d'une résidence pour
personnes agées par O.P.H.A.E. sur un terrain confié par la Commune par un bail emphytéotique, une
deuxiéme tranche étant en attente des crédits HLM nécessaires reportés et prévus en 2021...)

Dans ce cadre, une concertation est d’ores et déja engagée avec les instances compétentes de I’Agence
Régionale de Santé et le Centre Hospitalier Intercommunal, des contacts sont pris avec les propriétaires de
terrains pouvant étre inclus dans cette réflexion, la derniére acquisition par la Commune de terrains de la
Caserne Charlet fait I'objet d’'un accord de transfert au CHI.

Cette orientation vers une recherche de proximité de services n’oublie pas l'objectif de mixité sociale
intergénérationnelle puisque la créche intercommunale fonctionne au cceur de cet ensemble et que la
premiére tranche d’intervention sur la Caserne Haxo vise a implanter une population jeune dans un habitat
de type individuel, pavillonnaire ou groupé, en accession sociale a la propriété.

Haxo : le court et le long terme

Le quartier Haxo, ensemble immobilier hors marché par les colts de déconstruction — dépollution, objet de
tous les atermoiements avec lesquels la Commune a d0 composer, depuis les promesses faites en 1996,
objet de toutes sortes d’hypothéses de « reconquéte » dont celle de « nouvelle centralité » n’est pas la
moindre, doit étre considéré de maniére réaliste dans le court terme et de maniére ouverte pour le moyen,
voire le long terme.

Une verrue de 14 hectares au cceur de la Ville, facteur de risques au vu des codts et des difficultés d'un
gardiennage efficace, qui pourrait étre éradiquée rapidement si les conditions de prise en charge par la
Commune sont économiquement viables.

L’indispensable partenariat avec I'Etablissement Public Foncier de Lorraine est prét a étre concrétisé par la
signature d’'une convention. Reste a trouver un accord financier avec la Mission de Réalisation des Actifs
Immobiliers représentant la Défense Nationale, propriétaire, qui a du mal a reconnaitre que ce bien n’a
aucune valeur marché et que seules des subventions publiques peuvent rééquilibrer un bilan financier fort
négatif.

Le projet d’aménagement et de développement durable sur le quartier Haxo peut alors se concevoir en deux
phases :

- une premiére phase opérationnelle d’environ 4 hectares, permettant la construction d’'une centaine
de logements individuels (individuels purs ou groupés), en accession sociale a la propriété sur la
partie Est, en prolongation du quartier pavillonnaire voisin.

- une réserve fonciere de 10 hectares a ouvrir lorsque les conditions seront réunies : un marché
immobilier porteur, une demande permettant une densification aujourd’hui irréaliste, une visibilité sur
les commerces et services pouvant s'implanter dans le quartier sans tuer le commerce du centre-
ville ancien, une complémentarité avec le pdle commercial d’agglomération Ouest en plein essor a
500 métres le long de la rue du Général Leclerc.
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En résumé, dans le respect du Développement Durable et des grands enjeux du Grenelle de
I'Environnement, le PLU projeté permet d’assurer :

- I'équilibre entre développement urbain maitrisé, renouvellement urbain et protection des
paysages et des espaces naturels ;

- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale de I'habitat, en répondant aux
besoins en matiére d’habitat, d’activités économiques et d’équipements publics ;

- la protection de I'environnement et la prévention contre les risques et les nuisances.

objectifs fondamentaux d’aménagement et d’urbanisme, tels qu’ils sont définis aux articles L.110 et
L.121.1 du Code de l'urbanisme.

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Piéce N°10
‘. Annexe 2 : Projet de zonage de PLU en

“ cours d’élaboration

Ville de Golbey

E‘

- Projet de zonage

UA : Centre ancien
UB : Habitat collectif et équipements publics
UC : Equipements sportifs et de loisirs

UD : Habitat résidentiel

UE : Habitat résidentiel (pavillonnaire), UEi (PPRI)
UF : Activités commerciales et artisanales

UG : Activités industrielles, UGv (gens du voyage), UGi (PPRI)
2AU : Zone a urbaniser a long terme

N : Zone naturelle, Nf (forét), Ngh (Fort), Nph (photovolaique)
A : Zone agricole

Hydrographie

A-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Annexe 3 : Tableau des caractéristiques principales des zones projetées

Article

Dispositions

Justification

Caractére

Piece N°10

ZONES URBAINES ET A URBANISER

Zone UA : centre ancien de la commune

Zone UB : zone d'habitat collectif et grands équipements
publics.

Zone UC : zone réservée aux équipements sportifs et de
loisirs.

Zone UD : zones résidentielles, anciens lotissements et ZAC,
comprenant différents secteurs a régles particuliéres,

Zone UE : extensions résidentielles diffuses, et un secteur
UEi soumis & risque d'inondation.

Zone UF : zone réservée aux activités artisanales ou
commerciales.

Zone UG : zone réservée aux activités industrielles,
comprenant un secteur UGv (aire d’accueil des gens du
voyage).

Zone 2AU : zone dont 'urbanisation est prévue & moyen ou
long terme

ZONES NATURELLES

Zone A : zone réservée aux activités agricoles

Zone N : zone naturelle, comprenant un secteur :

Nf correspondant aux espaces boisés classés, un secteur Ngh
correspondant au Fort de la Grande Haye, un secteur Nph
correspondant a un projet de centrale photovoltaique.

- Sur les zones concernées, rappel
des risques (PPRi, PPRt).

- Zones dédiées a des occupations
des sols limitées :

UC = équipements sports/loisirs
UF/UG = activités artisanales,
commerciales ou industrielles

UGv = aire d’accueil des gens du
voyage

- Prise en compte des spécificités
forestieres

Article 1

7

Y

Détail des occupations et utilisations du sol interdites, selon
la vocation de chaque zone du PLU :

Zones UA, UB, UE : Zones d’habitat avec autorisation de toutes
les activités, sauf celles incompatibles avec la vocation de la
Zone.

Zones UF, UG : pas d’habitat, sauf gardiennage li¢ aux
activités admises dans la zone.

Zones 2AU et N : aucune construction autorisée. Uniquement
extension ou transformation de I'existant. Secteurs particuliers
pour Fort de la Grande Haye et centrale photovoltaiques.

Zone A : aucune construction autorisée sauf pour usage
agricole.

Article 2

¥

s’

v 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métrapale)
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Selon les zones, des occupations ou utilisation du sol sont
autorisées sous conditions, dont :

- Autorisation des installations classées pour la
protection de I'environnement & condition qu’elles
n‘engendrent pas de risques et de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone ou
quelles ne les aggravent pas dans le cas de
travaux sur des installations déja existantes,

- Autorisation des équipements d'infrastructure,
super structures et des constructions liées a ceux-
ci, s'ils sont en cohérence avec le fonctionnement
et la vocation de la zone.

TA-Nanc
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Article

Dispositions

Justification

Article 3

Acces et voirie

Piece N°10

ACCES

Sur I'ensemble des zones :

Toutes les occupations et utilisations du sol nécessitant un accés
sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées, d’une largeur répondant a limportance
etaladestination des constructions a édifier. Les accés doivent
étre adaptés a l'opération dans le sens de I'économie d’espace, et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique, & assurer la sécurité¢ des usagers et a permettre
I'approche des moyens de lutte contre 'incendie. Les accés des
riverains sur les routes départementales sont subordonnés a la
réalisation d’aménagements particuliers tenant compte de
lintensité du trafic et de la sécurité de la circulation.

VOIRIE

Sur ’ensemble des zones urbaines :

Les voies publiques ou privées communes ouvertes a la
circulation publique doivent avoir des dimensions, formes et
caractéristiques techniques, adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Lorsqu'elles se terminent en impasse, elles doivent étre
aménagées en partie terminale, de telle sorte que les véhicules,
notamment de défense contre lincendie et d'enlévement des
ordures ménageéres, puissent faire demi-tour.

Sur les zones agricoles, naturelles et 2AU :
Pas de prescription

sécuriser les acces, en particulier sur
les routes départementales
faciliter la circulation

permettre la lutte contre l'incendie

Adaptation des voiries aux usagers

Traitement des impasses pour
permettre le demi-tour des véhicules
de lutte contre lincendie et de
collecte des O.M.

7

Y
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Article 4

Desserte par les réseaux

EAU POTABLE

Sur Pensemble des zones urbaines et a urbaniser,
raccordement obligatoire au réseau d’alimentation en eau
potable.

Sur les zones agricoles et naturelles, raccordement
obligatoire si réseau existant.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Sur I'ensemble des zones urbaines, toute construction
engendrant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau
public sera réalisée conformément a la réglementation en
vigueur. Cette évacuation, si elle est autorisée peut étre
subordonnée & un prétraitement particulier.

Eaux pluviales

Dans toutes les zones, le principe imposé est la gestion sur
chaque parcelle par infiltration ou stockage individuel sauf
impossibilité technique justifiée.

ELECTRICITE, ECLAIRAGE PUBLIC, TELECOMMUNICATIONS

Les nouveaux réseaux ou raccordement au réseau sont
réalisés en souterrain.

Respect de la réglementation en
vigueur pour les constructions
nécessitant une alimentation en eau
potable.

Respect de la réglementation en
vigueur pour les constructions
nécessitant une alimentation en eau
potable.

Attention particuliére portée sur les
rejets industriels.

Limiter limpact de
I'imperméabilisation des sols.

Esthétique et sécurité

Article 5

Caractéristiques des terrains

Pas de prescription sur 'ensemble des zones

TA-Nancy 2001955 - recu le 23
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Article

Dispositions

Justification

Article 6

Implantation des constructions
par rapports aux voies et
emprises publiques

Ensemble des zones sauf UA et UE

Les béatiments doivent s'implanter a une distance minimale
de 5 métres de la limite d’emprise de la voie publique ou
privée ouverte a la circulation.

En cas de transformation, d'extension sur une construction
existante ne respectant pas les régles précédentes,

- Aération de la zone

Implantation des constructions
par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment ne jouxte une limite séparative, la
distance comptée de tout point de ce batiment au point de la
limite séparative aboutissant aux voies ou de fond de propriété
qui en est le plus rapproché doit au moins étre égale a 3 métres
sauf pour les constructions inférieures a 3.5 m de haut.

Aucune construction n’est autorisée & moins de 30 métres
des bois et foréts soumis au régime forestier (EBC), ni a
moins de 10 métres de berges des cours d'eau hors zone
aggloméreée.

Zone UE :
Régles d'implantation variant par secteurs.

N limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite
Piece N°10 construction.
Zone UA : , , . . .
. . s . - Préserver 'harmonie du tissu urbain
Sur rue, implantation des constructions a 'alignement, sauf si .
. iy S dans le centre ancien.
recul des constructions voisines, auquel cas, privilégier la - Report dans le PLU des anciennes
continuité des fagades sur rue. \ep .
régles de lotissement.
Zone UE :
Régles d'implantation variant par secteurs
Article 7

- Favoriser la mitoyenneté tout en
permettant des souplesses le long
des limites séparatives, pour
constructions annexes ou desserte
arriére de terrain.

Article 8

Implantation des constructions
~ sur une méme unité fonciére

Ensemble des zones urbaines :

Implantations de maniére a ce que les baies éclairant les
pieces principales ne soient pas masquées par un autre
immeuble.

Zones 2AU, N
Pas de prescription.

- Assurance de I'éclairage des piéces
et de I'aération des logements sur
une méme parcelle, tout en
favorisant une certaine densification.

Article 9

Emprise au sol

Pas de prescription, sur I'ensemble des zones.

Article 10

L Hauteur maximale

¥

Ensemble des zones :

Les régles de hauteur maximale sont définies par rapport au
niveau du sol avant travaux et s'appliquent en tous points de la
construction. Se cumulent des régles de hauteur a 'égout de
toiture (ou a l'acrotére) et au faitage.

Les hauteurs autorisées sont variables selon la vocation des
Zones.

Zone UA : hauteur limitée a 12 meétres a I'égout de

toiture mais régle d'alignement des égouts de toiture

sur rue, par rapport aux constructions voisines.

- Limitation de la hauteur en rapport
avec le tissu urbain

" Article 11

Aspect extérieur

7

-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métraopale)

Toutes zones : Rappel du R111.21 du Code de
I’'Urbanisme

Suivant les zones des prescriptions concernant
I’esthétique des fagades, toitures, cl6tures sont
imposées.

Reégles différenciées selon les caractéristiques des
différentes zones
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Article

Dispositions

Justification

Article 12 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins - Limiter 'encombrement des voies
des constructions et installations doit étre assuré en dehors publiques

Stationnement des voies publiques sur des emplacements aménagés.

Article 13 Zones urbaines :

Espaces libres et plantations

Traitement qualifiant des aires de stationnement.
Préservation ou remplacement des plantations arbustives
existantes.

Prise en compte des éléments
naturels existants : maintien ou
reconstruction des plantations.

N ) - Camouflage des grands parkings et
Piece N°10 Zones UF et UG : traitement paysager intérieur.
Réalisation d'écrans boisés autour des aires de _— .
stationnement de plus de 1000m2 + plantations intérieures. i Valonsgtlon des espaces libres face
aux voies.
Zone N :
Rappel de la réglementation sur les EBC : i . -
Sont interdits tout changement d'affectation ou tout mode Prise en compte des espaces boisés
: . o . classés.

d’'occupation ou d'utilisation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements,
ainsi que tout défrichement.
Zones 2AU et A : pas de prescription

Article 14 Pas de prescriptions de densité sur 'ensemble des zones.

COS

Article 15 Pour les constructions @ usage d’habitation disposant de - Limiter limperméabilisation des sols.

Performances énergétiques et
environnementales

garages, 'accés depuis la voie ouverte a la circulation ne dit
pas étre imperméabilisé.

N

opale)

Article 16

Infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Des réservations dans les ouvrages enterrés devront étre
prévues pour un déploiement ultérieur des réseaux de
communication haut débit (fibre optique ou autre).

Favoriser le déploiement des
communications numériques dans
les programmes de constructions
nouvelles.

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métr
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Piece N°10

Annexe 4 : Zonage du POS approuvé le 06/12/2001

Ville de Golbey

IND

IINA
UG

UFa

UX (ZAC)

UGh

ub

|| T

S N

] 0 250 500 m
Sources : SIG Ville de Golbey - DGFIP Edigéo 2017 e
Date du document : Septembre 2018
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Piece N°10

Annexe 5 : Caractéristiques principales des zones du POS de 1978 a 2017

Sous réserve de quelques évolutions du réglement essentiellement justifiées par une recherche
d’adaptation a des difficultés ponctuelles apparues lors de l'instruction des permis de construire,
les grandes lignes sont restées inchangées.

De méme, les caractéristiques principales des zones privilégiant, autant que faire se peut la
polyfonctionnalité du tissu urbain, n’ont pas changé.
Quant & la délimitation de ces zones, elle a évolué a la marge :

- les zones naturelles ou a risques (ND,NC) sont restées telles que définies a l'origine.

- des zones d'urbanisation ont été transformées en zones urbaines (U).

Le tableau de correspondance s’établit comme suit :

= Zones UA, UB, UD, UE (dont secteur UEi), UF, UG : mémes caractéristiques de réglement de zone.
= Création de la zone UC pour équipements collectifs.

= |es zones 1NA non encore urbanisées sont transformées en zones 2AU.

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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|Piéce N°10|
Annexe 6 : Zonage projeté et zones
concernées par les risques

Ville de Golbey

E

in 2021 & 10:24 (date et heure de métropole)
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Pieéce N°10
Annexe 7 : Consommation d’'espaces et
étalement urbain

Ville de Golbey

Nf

Lotissement Maximont Haut
91ha

Lotissement d'activités
Maximont Bas

Opération
Rue d'Epinal
1ha

Quartier Charlet
6ha

~Légende

Projet de zonage

UA : Centre ancien
UB : Habitat collectif et équipements publics
ucC: Equipements sportifs et de loisirs

UD : Habitat résidentiel

UE : Habitat résidentiel (pavillonnaire), UEi (PPRI)
UF : Activités commerciales et artisanales

UG : Activités industrielles, UGv (gens du voyage), UGi (PPRI)
2AU : Zone a urbaniser a long terme

N : Zone naturelle, Nf (forét), Ngh (Fort), Nph (photovolaique)
A : Zone agricole

Hydrographie

Opérations de rénovation urbaine
Consommation d'espaces depuis 2001
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Piéce N°10|
Annexe 8 : Zonage projeté, zones NATURA
2000 et ZNIEFF

Ville de Golbay

EZl a 10:24 (date et heure de métropole)
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‘. Piece N°10

“ Annexe 9 : Réservoirs et continuités

écologiques identifiées

Ville de El.'.ﬂbE'jl'
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iece N°10
nnexe 10 : Bois et Foréts soumis au
régime forestier, Espaces Boisés Classés

Ville de Golbey
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Annexe 11 : Périmetres de protection
“ de captage d'eau

Ville de Golbey

Légende
- Périmétre de protection de captage d'eau

Projet de zonage

UA : Centre ancien

UB : Habitat collectif et équipements publics

UC : Equipements sportifs et de loisirs

UD : Habitat résidentiel

UE : Habitat résidentiel (pavillonnaire), UEi (PPRI)
UF : Activités commerciales et artisanales

UG : Activités industrielles, UGv (gens du voyage), UGi (PPRI)
2AU : Zone a urbaniser a long terme

N : Zone naturelle, Nf (forét), Ngh (Fort), Nph (photovolaique)
A : Zone agricole

- Hydrographie
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WissIon regrandie d aulare anvirannemantale

Grand Est

Décision de soumettre a évaluation environnementale le
projet d’élaboration du Plan local d’'urbanisme de la

commune de Golbey (88),
en révision de son plan d’occupation des sols

devenu caduc

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/grand-est-r5.html
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TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

La Mission régionale d’autorité environnementale
Grand Est

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
notamment son annexe |l ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-2, R. 104-8 et R. 104-28 ;

Vu la décision du 26 mai 2016 de la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe)
Grand Est donnant délégation a son président pour certaines décisions au cas par cas ;

Vu la demande d’examen au cas par cas présentée le 10 octobre 2018 par la commune de
Golbey (88), relative a I'élaboration de son Plan local d’urbanisme (PLU), en révision de
son Plan d’'occupation des sols (POS) devenu caduc ;

Vu l'avis de I'Agence régionale de santé (ARS) du 13 novembre 2018 ;

Sur proposition de la Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du
logement (DREAL) Grand Est ;

Considérant le projet d’élaboration du PLU de la commune de Golbey (88) ;

Considérant que le projet doit permettre d’assurer la mise en cohérence du PLU avec le
Schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Rhin-
Meuse, le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) Lorraine, le Schéma de
cohérence territoriale (SCoT) des Vosges Centrales en cours d’approbation ;

Habitat

Considérant que :

* le projet de cette commune de 8 597 habitants en 2015 (selon I'INSEE) se
concentre sur le maintien, selon les termes du dossier, de I'« équilibre dynamique
de la population actuelle », sans prévoir 'accueil de nouveaux habitants ;

* le projet prévoit la poursuite du desserrement de la taille des ménages, passant
d'un taux de 2 personnes par ménage en 2014 a un taux de 1,85 en 2024, qui
conduit & estimer un besoin en logements fixé a 323 sur 10 ans. A ce besoin
s’ajoute le renouvellement du parc de logements existants, estimé a 0,2 %, soit
80 logements sur 10 ans ; le besoin total en nombre de logement s’établit donc a
environ 400 logements entre 2014 et 2024, soit 40 logements par an ;

* sur les 6 années restantes (période 2019 — 2024), le dossier préecise que le projet
prévoit la construction ou la mobilisation d’environ 240 logements, au sein de
'enveloppe urbaine (terrains classés en zone U), répartis de la fagon suivante :

o 90 terrains restant a commercialiser dans la Zone d’aménagement concerté
(ZAC) Maximont ;

o 40 logements collectifs sur des terrains disponibles dans le quartier Charlet ;

o 30 logements collectifs ou individuels groupés, en cours de négociation dans le
secteur rue de la Ballastiére-Lutherer ;

o 18 logements en dents creuses utilisées pour des opérations ponctuelles
privées (avec un coefficient de rétention fonciére estimé a 50 %) ;

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/grand-est-r5.html
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o 24 logements vacants susceptible d’étre mobilisés ;

> 100 a 120 logements sur une premiere partie d’une friche correspondant a une
ancienne caserne militaire (Haxo), en cours de requalification par
I'Etablissement public foncier de Lorraine (EPFL), sur une superficie de 4 ha;

par ailleurs, le projet prévoit 6 zones a urbaniser a long terme (2AU), pour une
superficie totale de 29,3 ha:

o 5 zones (soit une superficie de 19,3 ha) sont situées au sein de I'enveloppe
urbaine : Ruelle Haute (2,7 ha), Granrupt (2,6 ha), le long de la voie ferrée
(2,2 ha), rue du Général Leclerc (1,8 ha) et caserne Haxo (seconde partie de la
friche sur une surface de 10 ha) ;

o 1 zone supplémentaire de 10 ha, rue de Domévre, contigué a un lotissement,
se situe par contre en extension de I'enveloppe urbaine.

Observant que :
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la commune ne prévoit pas l'accueil de nouveaux habitants méme si I'évolution
démographique constatée par I'INSEE fait apparaitre une augmentation de la
population communale depuis 1982, avec une progression de 367 habitants sur la
période récente de 2010 a 2015 ;

bien que le SCoT actuel ne fixe pas de densification a respecter, le projet devra
tenir compte des préconisations du SCoT arrété et en cours d’approbation ; celui-ci
prévoit pour la commune une densité moyenne a respecter de 35 logements par
hectare en densification urbaine et de 25 en extension ; le projet présenté ne
permet pas de calculer les densités en question (absence de précision quant a la
superficie ou le nombre de logements a produire par secteur) ;

le projet ne mobilise que trés peu les logements vacants : seulement 24 logements
vacants sont mobilisés (soit 6 % du nombre total de logements vacants recensés
par 'INSEE a 421 logements en 2015), alors que le taux de vacance, voisin de
10 % du parc total de logements, reste important ;

en faisant la somme des logements susceptibles d’étre réalisés en zone urbaine U
on obtient non pas 240 logements mais plus de 300 logements ; observant par
ailleurs que la commune dispose de trés importantes réserves fonciéres en
densification de I'enveloppe urbaine (19,3 ha de zones 2AU), au-dela des surfaces
mobilisées pour ces logements ; observant ainsi, en conclusion de cette analyse,
que l'ouverture de la zone supplémentaire en extension d’une superficie importante
de 10 ha (zone 2AU Rue de Domévre) n’est pas justifiée dans le projet présenté, a
fortiori avec une hypothése de stabilité du nombre d’habitants ;

le projet intégre en zone urbanisée les 4 ha de terrains concernés par la
requalification de la friche militaire Haxo qui doivent accueillir une centaine de
logements en précisant simplement que des études de dépollution sont en cours ;
l'absence d’information sur I'état de pollution éventuelle du sol et sur la
compatibilit¢ des milieux avec les usages futurs d’habitation ne permet pas de
conclure a I'absence d’'impact pour la santé et I'environnement ;

cette absence d’'information concerne également la friche en requalification de la
caserne Charlet sur laquelle des logements sont prévus autour du Centre
Hospitalier Intercommunal (CHI).

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
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3/6


m.dunand
Pièce N˚11


Piece N°11

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

Risques et nuisances

Considérant que :

la commune est soumise au risque inondation, recensé dans le Plan de prévention
des risques inondation (PPRi) de la Moselle, approuvé le 24 mai 2007 ;

un Plan des risques technologiques (PPRt) concernant la société Total Gaz est en
vigueur sur la commune ;

sur le territoire communal sont répertoriés 3 sites recensés dans Basol’, la base
de données sur les sites et sols pollués du Ministére de la transition écologique et
solidaire, et 111 sites recensés dans Basias? la banque de données nationale
d’anciens sites industriels et activités de service ;

la zone urbaine est traversée par une infrastructure ferroviaire classée en
catégorie 3 par larrété daté du 23 décembre 1998 portant classement des
infrastructures de transports terrestres du département des Vosges et déterminant
l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le
bruit a leur voisinage.

Observant que :

les zones a urbaniser du projet ne sont pas concernées par le risque d’'inondation ;
une petite partie de la zone urbaine (secteur dit « la grande fin ») se trouve en zone
bleue du PPRI, correspondant a une zone de prescription pour les constructions ;
le projet ne précise pas que les logements prévus en dents creuses sont exclus de
ce secteur inondable ;

la zone urbaine est concernée par les périmétres du PPRt ainsi que par les sites
Basol et Basias ; 1 seul site Basias (entreprise de transport/entrepdt) est situé en
bordure d’'une zone a urbaniser (rue du Général Leclerc) ;

Y

2 zones a urbaniser se situent a proximité immédiate de la voie ferrée ; les
prescriptions de [larrété concernant lisolement acoustique des batiments
d’habitation devront étre respectées.

Ressources en eau et assainissement

Considérant que :

la commune est concernée par les périmetres de protections immeédiate,
rapprochée et éloignée de 2 captages d’eau destinée a la consommation humaine
gérés par la commune, a savoir le forage Poudriére (arrété préfectoral du 22 mars
1977) et les sources Olimas (arrété préfectoral du 4 aolt 1992) ;

les eaux usées communales sont traitées par la station d’épuration d’Epinal ; le
zonage d’assainissement est en cours de réalisation; la compétence
assainissement sera transférée a la communauté de communes au 1° janvier
2019.

1 Basol : Base de données nationale recensant les sites et sols pollués appelant une action des pouvoirs
publics a titre préventif ou curatif : https://basol.developpement-durable.gouv.fr/

2 Basias : Base de données nationale des anciens sites industriels et activités de services :

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/inventaire-historique-des-sites-industriels-et-activites-de-service-basias

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/grand-est-r5.html
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Observant que :

* en plus des 2 captages précités dont une partie des périmétres concerne la zone
urbanisée UE, la commune est également concernée par le périmétre de protection
rapprochée des puits 1 et 2 de Dogneville (arrété préfectoral modificatif du 28 mars
2003), dont le projet devra tenir compte, méme s’il ne concerne que la zone
naturelle ;

» la station d’épuration d’Epinal, d’'une capacité nominale de 80 000 équivalents-
habitants (EH), est jugée conforme en équipement et en performance au 31
décembre 2017 par le portail d’'information sur I'assainissement communal du
Ministére de la Transition écologique et solidaire® ; la charge maximale constatée
en entrée s’éléve a 61 019 EH a la méme date.

Zones naturelles

Considérant que :

* une partie nord du territoire communal est concernée par une Zone naturelle
d’intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) de type 1 « Forét domaniale
de Souche-Thaon a Thaon-les-Vosges » ;

* le territoire communal est également concerné, au nord-est, par des zones
humides remarquables référencées par le SDAGE 2016/2021 ; ce secteur est
également identifi¢ comme réservoir de biodiversité par le SRCE qui recense
également un réservoir-corridor le long de la riviere de la Moselle ;

Observant que les zones a enjeux environnementaux forts (ZNIEFF 1, zones humides
remarquables, réservoir et réservoir-corridor) sont toutes classées en zones naturelles par
le projet ;

conclut :

gu’'au regard des éléments fournis par la commune de Golbey, il n'est pas possible de
conclure a I'absence d’incidences notables sur la santé et I'environnement de son projet
de Plan local d’'urbanisme (PLU), en révision de son POS devenu caduc ;

et décide :
Article 1er

En application de larticle R. 104-28 du code de l'urbanisme, I'élaboration du PLU de la
commune de Golbey est soumise a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera mise en ligne sur le site internet dédié donnant accés aux
informations des Missions régionales d’autorité environnementale.

Metz, le 29 novembre 2018

Le président de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale,

par délégation

Alby SCHMITT
3 http://assainissement.developpement-durable.gouv.fr/ 3

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
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Voies et délais de recours

1) Vous pouvez déposer un recours administratif avant le recours contentieux. Ce recours administratif doit, sous peine
d’irrecevabilité, précéder le recours contentieux (article R122-18 du code de I'environnement).

Il doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la réception de la décision. En cas de décision implicite, le recours
doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la publication sur le site internet de I'autorité environnementale de la
mention du caractére tacite de la décision. L'absence de réponse au recours administratif a I'issue d’'un délai de deux
mois vaut décision implicite de rejet du recours.

Le recours administratif peut étre un recours gracieux adressé a I'auteur de la décision :
Monsieur le président de la Mission régionale d’autorité environnementale
MRAE Grand Est c/o MIGT
1 boulevard Solidarité
Metz Technopdle
57 076 METZ cedex3

2) Le recours contentieux
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a) Si la décision impose une évaluation environnementale, alors le recours doit étre formé dans le délai de deux mois a
compter de la réception de la décision de rejet du recours administratif ou dans le délai de deux mois a compter de la
décision implicite de rejet du recours administratif. Il peut aussi étre formé dans le délai de deux mois suivant la
réception de la décision. Le recours contentieux doit étre adressé au tribunal administratif compétent.

b) Si la décision dispense d’évaluation environnementale, alors le recours doit étre formé a I'encontre du plan ou
document concerné (et non a I'encontre de la décision) dans un délai de deux mois a compter de I'approbation de ce
plan ou document. Le recours contentieux doit étre adressé au tribunal administratif compétent.

Mission régionale d’autorité environnementale Grand Est
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/grand-est-r5.html
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VILLE DE
GOLBEY

Le 3 décembrg 2018

Mangieur le Président de lo MEAe
Grang Esi

1, Powlevard Salidorite
EF BS230

57076 METE CELEX (03

Mos rel © SVSLRALT72

Marzigur le Président

uel pris bonne note de vetre dénimion du 79 novembrs 2018 scumeitant 4 dvaluation
environngmentale I"ébaboration dy FLU de lo commune de Golbey.

Afinde mreux préparer catte évaluatien et en applicgton des articles L3181 et suvonts du
code des relationg entre e public et ladminisiration 1& vaus sérais reconnaissant de bien

voulorr me foice parvenic por voie fhectromque la copie des dacuments préparateres dyant
serwi § cette prize de décision, notamment |o proposition de la Direction Regionale do

FEnvirgrnament . de I'Aménagement et du Legement et laws de I'Mgence Régionale de
Jante,

Vel en remeroignt par ovance,

Je vous prie dogréer. Mensieur le Président Ferpression de mes sentiment s distingués.

Poger ALEMANI

L

"

Ha el :fe Wil

T e am = = o=

le 2 rue de i'Hital de wille B P 18 - 88191 GOIRFY Cadex
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EEFUBRLE]I FRANCAINE
MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLODGIQUE ET SOLIDAIRE

Conseil gidfwdral o Peviromnement Metz, bz 16 jarvier 2014
el ali développement dirable !

Mission rémlonale dawarité emmronnemeiale
Criramd Exi

Mew réfErences ! DEAST

Affalre suivie par : Dominigre Estienne

Tel - 0f 87 X da 52
dogainin exstenne g veloppenen-durble gouy

{Hhjed | derpande de dovemients concernant fa
FimriEsion & Svaliation enviFomanemenials o PLL
de for pommmane de Golbey

febdcisian MEAe n° 20FEDKGEXGT au 2911718 )
P caple iy ARY Gramd Exf

Monsheur e Maire,

Par courrier en date du 3 décembre, réceptionné fe 6 décembre 2018, vous nous demander

les documents préparatoires ayant servi a élaborer la décision de soumission & évaluation
environnementale de votre Plan local d'urbanisme (PLU).

A la suite de votre demande, vous trouverez ci-joi ; ;
: joint une cople de "avis de I'Agence régionale
de Santé (ARS) Grand Est. La proposition de la DREAL Grand Est ne constitue quant 3 efle qu’un
cimple document de travail interne entre la DREAL et la MRAs,

le vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Le Président de la Mission régionale
d'autorité envirannementale

. O | #
] |
|| i

Alby Schimitt

Commune de Golbey
Maonsieur le Maire

2 rue de I'Hotel de ville - BP 18
BE191 GOLBEY CEDEX

urbanisme @golbey. fr

\

PafHEiory ":"-_.IIIJII.'J':' dautoritd ervironinementiale

1 Beubeenrd Snifains B A5F30 5076 Mt Codes 0 - 18, 433 043 57 20 85 50 - wearre mmm devriogpemen-furide goov 1t
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Date : 25.06.2019

Projet :
Mission :

Objet :
Lieu :
Date :

Etudes et conseils en urbanisme et aménagement

COMPTE-RENDU DE REUNION PPA

GOLBEY PLU
Elaboration

Réunion PPA
Mairie de Golbey
19.06.2019

Participants habituels - Groupe de travail

Présents :

Agence Régionale de Santé : M.VERDENAL Yannick

Chambre d’Agriculture 88 : M. BOGUENET Romuald

Communauté d’Agglomération d’Epinal / Commune D’Epinal : M. VARVOIS Christophe

SCoT des Vosges Centrales : Mme BERTRAND Laurence, M. ENOCH Frédéric,

M. KRIOUCHE Sami
e UDAP : M. CRISTOFOL Philippe
e Commune de GOLBEY : M. ALEMANI Roger, M. LARRIERE Pascal, Mme BILQUEZ

Graziella, Mme PERINI Jasmine, M. MATHIEU David, Mme ANDRE Sandrine, Mme
BALLAND Christiane, Mme BARRAT Lydia, M. AULEN Christian, M. MUSSIER Gilles,
M. CHEVALLIER Matthieu, M. VOLLE Stéphane

e ESPACE & TERRITOIRES : Mme BAUDON Céline, Mme FROSCHARD Anais

Excuseés :

e Préfecture des Vosges : M. le Préfet des Vosges

Communauté d’Agglomération d’Epinal / Commune d’Epinal : M. HEINRICH Michel

[ ]
e Conseil Départemental des Vosges : M. VANNSON Francois
e Voies Navigables de France : Mme GUETTIER Delphine

Office National des Foréts

e Commune de Dogneville : M. VOIRY Régis

e Commune de Les Forges : M. MIDON Daniel

Absents :

e Chambre de Commerce et d’Industrie

Chambre des Métiers et de I’Artisanat

Commune de Chantraine

Commune de Chavelot

Commune d’Uxegney

Commune de Domeévre sur Aviére

Conseil Régional de Lorraine

Document joint au présent CR : Support de présentation

2 Place des Tricoteries 54 230 CHALIGNY

Tel:03.83.50.53.87 ® Fax: 03.83.50.53.78
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Etudes et conseils en urbanisme et aménagement

POINTS TRAITES A l'initiative de

M. le Maire introduit la séance en remerciant les participants puis en présentant
rapidement I'historique du projet de PLU.

Le BE rappelle rapidement les principes du PADD, les objectifs de croissance
et les zones de développement. M. Le Maire apporte les précisions nécessaires.

Chaque personne publique associée est ainsi invitée a s’exprimer et émettre
ses observations sur le projet présenté :

e Agence Régionale de Santé :

- M. le représentant de 'Agence Régionale de Santé rappelle que 'ARS a
été associée lors de la saisie au cas par cas de la MRAe qui a abouti a une
demande d’évaluation environnementale.

- L’ARS salue le traitement du secteur Haxo et le report de son urbanisation
a vocation habitat permettant d’obtenir des connaissances suffisantes avant
d’entreprendre son aménagement.

- Concernant le secteur de développement Haxo (secteur gymnase), 'ARS
émet des interrogations concernant la possible pollution présente.

= M. le Maire précise que des études de lever de doutes sont en
cours. Les résultats sont attendus pour le premier juillet.
L’ARS rappelle que des mesures seront possiblement & mettre en place
selon les résultats (obligation de réaliser un vide sanitaire...).
- Concernant le secteur Charlet, la méme interrogation se pose.
= M. le Maire précise que I'étude Haxo couvre également ce
secteur.

- Concernant le secteur Saulcy (1AUt), 'ARS rappelle que la zone est située
pour moitié dans le secteur de captage d’eau. Les prescriptions de l'arrété
préfectoral de 2007 devront étre prises en compte.

- Concernant les déplacements doux, 'ARS se pose la question de leur prise
en compte.

= M. le Maire présente les projets de la liaison Maximont-Haxo-
Pble commercial et de la liaison prévue en bord de Moselle.
- La question de la maitrise d’ouvrage du secteur Saulcy est évoquée.
= M. le Maire annonce qu’aucune décision n’a été prise pour
l'instant mais que le souhait serait de voir le projet porté par un
maitre d’ouvrage intéressé et non par la commune.

- L’ARS termine en formulant son souhait d’étre destinataire des études de

sol engagées.

e Ville d’Epinal / Communauté d’agglomération :

- M. lereprésentant de la ville d’'Epinal / CAE s'’interroge sur un travail conjoint
avec la société NSG en terme de déplacement doux malgré la configuration
compliquée.

- Monsieur ALEMANI répond en précisant que les échanges ont
principalement porté sur la desserte de I'établissement, avec la création
d’un giratoire rue du Fort pour limiter 'accidentologie.

e Chambre d’Agriculture 88 :

- M. le représentant de la CA salue la réduction de consommation d’espace
réalisée avec I'abandon du projet d’extension sur le secteur de Maximont
ouest.

- En I'absence de justifications écrites jointes au dossier, la CA s’interroge
sur la pertinence de la zone de développement 1AUL.

2 Place des Tricoteries 54 230 CHALIGNY

Tel:03.83.50.53.87 ® Fax: 03.83.50.53.78
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Etudes et conseils en urbanisme et aménagement

- La CA note la faible densité présentée par la zone 1AU Grandrupt.

- A propos du projet photovoltaique, la CA rappelle qu’elle s’oppose a ce
genre de projets mais qu’elle a été associée au projet de Golbey auquel elle
ne s’opposera pas.

- Une zone laissée a lactivité agricole face a la société NSG semble
intéressante, mais lui évoque de gros doutes en raison de la surface de la
parcelle. Seule une activité de maraichage pourrait éventuellement étre
mise en ceuvre.

Des remarques écrites d’ordre plus technique seront communiquées par écrit.

e SCoT des Vosges Centrales :

- Tout d’abord, les représentants du SCoT des Vosges Centrales notent que,
par I'abandon de l'urbanisation de Maximont ouest, le projet va dans le bon
sens.

- Le SCoT formulera des remarques écrites d’ordre plus technique mais tient
a revenir sur quelques points principaux.

Habitat :

- Le SCoT juge l'objectif de production de 40 logts/an cohérent avec les
objectifs globaux de développement du SCoT. Il rappelle que le document
fixe des objectifs a I'échelle du péle urbain central et non commune par
commune. Une réflexion avec Epinal et Chantraine est donc nécessaire.

- Le SCoT note que le PLU de Golbey présente un développement centré sur
I'enveloppe urbaine, en cohérence avec les prescriptions du SCoT.

Economie :

- Il est rappelé que le SCoT dresse une liste des possibilités de
développement économique du territoire. A ce propos, le secteur de
développement 2AUG ne devrait pas poser de probléeme de compatibilité.
Le secteur 1AUt n’est cependant pas prévu dans le SCoT. La question du
classement en 1AUt ou 2AULt doit donc se poser ; de méme il sera important
de bien justifier ce secteur de développement, notamment au regard des
possibilités existantes dans les communes voisines. Enfin, une attention
particuliére est a porter au respect de la trame verte et bleue, le secteur se
situant en partie dans un réservoir de biodiversité d’'intérét régional.

= M. le Maire affirme vouloir conserver ce secteur en 1AUt.

- Concernant Haxo, il est rappelé qu’'un aménagement en secteur d’activités
peut étre possible au cas ou les résultats des études pollution ne
permettraient pas 'aménagement de constructions a vocation habitat.

- Concernant 'aménagement de secteur d’activités et plus particulierement
le secteur 1AUt écoquartier de bureaux, il est rappelé que le SCoT présente
des exigences en matiére énergétiques qu’il faudra mettre en ceuvre.

- Le SCofT rappelle qu’il ne recommande pas l'autorisation de création de
logements de fonction dans les secteurs d’activités économiques.

- Il estrappelé que le SCoT préconise la création d’équipements communs,
de services, de lieux de rencontre... dans les secteurs économiques
(créche, parking mutualisés...). De tels dispositifs seraient bienvenus pour
le secteur Saulcy.

Energies renouvelables :

- Le SCoT demande que les documents d’'urbanisme intégrent une étude sur
le potentiel en énergies renouvelables du territoire. Les représentants
présents proposent de fournir & la commune une sorte de PAC permettant
d’accompagner la collectivité et le BE dans ce travalil.

Densité :

2 Place des Tricoteries 54 230 CHALIGNY

Tel:03.83.50.53.87 ® Fax: 03.83.50.53.78
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Etudes et conseils en urbanisme et aménagement

A propos des prescriptions de densité, le SCoT tient compte des équipements
et des voiries. Les densités affichées par le PLU de Golbey n’appellent aucune
remarque.

Madame BERTRAND intervient et indique qu'un changement de cap a été
constaté depuis I'ancien SCOT avec une augmentation de la vacance.

Monsieur ALEMANI précise que Golbey est attentive a cette problématique de
la vacance : 10 % sont inscrits au PLU en résorption. D’ailleurs, la commune
vient d’acquérir trois immeubles destinés a étre démolis compte tenu des codts
élevés de réhabilitation.

Déplacements doux :
Le SCoT note un point noir pour les déplacements doux au niveau du pont de
la Moselle.

= M. le Maire revient sur le projet de liaison douce sur les Bords
de la Moselle en détaillant plus précisément le projet permettant
de pallier aux difficultés actuelles.

e UDAP:

M. le représentant de TUDAP n’a aucune remarque orale a formuler. Des
remarques écrites seront communiquées ultérieurement.

M. le Maire remercie les participants pour terminer cette réunion.

Anais FROSCHARD - F STERR

2 Place des Tricoteries 54 230 CHALIGNY

Tel:03.83.50.53.87 ® Fax: 03.83.50.53.78



m.dunand
Pièce N˚14


Piece N°15

Objet : AR5-DTES: PLU GOLEBY - demande piéce complémentaire

De: "ARS-GRANDEST-DT88-VS5E" <ars-grandest-J188-vsse@ars sanie.fi>

Envoyé : 06/08/2019 09.46.58

A “wrbanisme@golbey.r" <urbanisme@galbey.fr>;

Cc: ‘mrae-saising.dreal-grand-esti@developpement-durakile gouv fr" <mrae-
saisine dreal-grand-est@developpement -durable gouy fr>;
“plefre.speich.- mrae see dreal-grand-estid developpement-durable geuy. ir*
<pierrespeich.- mraeseedreal-grand-est@developpement-durable gouy fr>;

Piéces jointes : Compte rendu GT PPA du 19062019.docx

Bonjour Monsieur CHEVALIER,

Sulte 4 notre échange téléphonique, je vous confirme que mes services n'ont regu aucun résultat, méme provisolre,

sur bes investigations réalisés au niveau des casernes HAXD et CHARLET dans le cadre de |a rédaction du PLU de
GOLEEY

Comme évoqué lors de la réunion du 13/06/201% (voir compte-rendu en pléce jointe], ces résulftats sont

indispensables pour que I'ARS puisse émettre un avis et d'éventuelles recommandations sur le projet du PLU de
GOLBEY.

Dans lattente de |a réception de ces éléments, je vous demande de suspendre le délai de transmission de I'awis quil
ne pourra reprendre qu'd la réception des documents demandés.

Ie resta a votre disposition pour de ples amples informations.
Cordialement,

> i

Deiphine BREEMEERSCH
Ir EDCH 8t balgnadas
Lsiegabon larmicoales Vongess
Envircrnemest Exiéneur Enus do iodakg
b e ey o S Fél 073.79 64,66 51 | geand-#ear sanio it

epnd [l

Les minishbres sociauy agissen poar un développement durable.

Freseraons Fenvironnameant © nimaprimons Oue 8 Aodassare |

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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i I_ . JREEE ﬂ 1 UIL, 2019
Ak + ﬂﬂu | J"r.:nl:-"l"!'-:I
Eirm FRANCAIEE
PREFET DES YDSGES

MASRIE OF SRt RALME
FIE:;U LE

DES TERRITOMES Epinal, le 2 4 JUIN 2018
Bervice Urbantsme ot Hubitat

Burean des Documents d* Urbaniame

Affiire sirivie e : Gay Haves

Chiel da barema des docmens o'urbas ik

Tel: 032960 1475

Fax D} X £913 12

Cimurriel Mmhm@pmm.ﬁ

Le préfet des Vosges
4

Madame/Monsteur le maire

Cihjet © mise en companbilité de votre documen! d’urbanisme avec le Schéma de Cobérence

Temitoriale des Vosges centrales

La révision du Schéma de Cohérence Territoriale (8CoT) des Vosges centrales
4 &€ approuvée par son conseil syndical le 29 avril dernier. La double ambition de ce
dmﬂﬁmfml’mum:etﬂ:pmmmmd:ﬁeMF
respectucux de T'environnement. A cetle fin plusieurs objectifs forts ont ¢t¢ définis sur la

période 2014-2030 :

- conforter la polarisation du développement urbain sur les principawm: piles du

territoire {11 péles de différenis niveauy, constitués de 16 COMITILINES )

- produire 5 360 logements, sur i base d*une hypothése d*accusil de | 134 habitants,
= donner la priofité au renouvellement urbain et 4 i reconquite des friches (30 % des
nouveaux logements récupérés sur la vacance, 80 % des nouveaux logements & produire dans

l'enveloppe urbaing),

- limitation des besoins en fonciers 4 300 ha dont 150 ha pour Iactivité éeonomique (y
compris 'agriculture), 80 ha pour |"habitat et 70 ha pour les équipements et infrastructures.

A Pour ia déclinaison de ces objectifs en matiére d'hebitat, le SCoT des Vosges
centrales a défing six sectenrs. Vouns itouverez joante d co courrier une analyse des documents
d'urbanisme du secteur dont votre commune fait partie, Cette analyse fait apparaitre que les
documents d’urbanisme, pris collectivement 4 I'échelle du sectenr, sont construits sur des
hypaothéses d*accuei] de populetion et des objectifts d= production de logements surestimés par
rapport au SCoT, et prévoient des surfaces ouvertes & |° urbanisation trop importantes,

Ainsl, "ai honneur de vous informer, en vertu de Particle 1..153-49 du
code de "urbanisme, de Ia nécessité de rendre compatible le Plan Loeal d"Urbanisme de

voire commune avee le SCoT des Vosges centrnles, Je Yous demande en particulier de

DT dua Vasges - 22 & 3 nvenow Dulne BRIZS EFIMAL E‘EDF.J{TE:DIJ!IHIiJ!_Pn:ﬂJ-Eﬁ-PI] 1z
HORATRES COAVERTURE AL PURLIC - G Tl wus vienddr dF e D00 & 1 1R300 61 de 13830 B 13 (] 6h e vanideedi)
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1

procéder, par voie de modification f dans un déls

d'urbanisation matérialisées das votre FLU! | C'un A, & ls réductlon des capacités

N Tl bien pris note que o Commupauté d° oméralion d*Epinal 1Zagé
I ahburahm_'L d'un Programmme Local de 'Habitat (PLH) duﬁmﬁi estD::ﬁ-.ru en ﬁnﬂ :I:?] e
2019, ce qui pourrait permetire une approbation en 2020, =

‘ Etant dooné que ce PLH déterininera la déclinaison & I'échelle comm
::lnentalinns dL: SCoT en matidre d habitat, je vous indique la possibilité d]: mmmur;rﬂ ﬁ
j,ﬂmh.: :In: "approbation du PLH, une pertie des zones que vous aures f:l:m:hs i
I'urbanisation en zones « & wrbaniser & ferme o (2AL dit « Mogué »)

Etant donné que les arientations et ipti Emes
s : preseriptions du PLH d
faire | objet d une muse en compatibilité des documents d’whanisme I;ﬁllfl;tﬁ sera
approuve, Je vous indique également la possibilité d'inclure dans la foture procédure de mise
en compatihilité de votre PLU avee le PLH les Bspects de mise en compatibilité de votre PLIJ
avec le SCoT qui nécessiteraient une révision eénérale de votre document

Confonmément & I'article L153-51 du code de I"urbeni vous disposez d°
délai d'un mois, & compter de la date de réception de wmmﬁﬁ,mumﬁ;:;;mi:ﬂi ﬁ
eniendez opérer cetie modification de votre document. Je vous remercie de hien vouloir me
faire parvenir votre réponse & 1'adresse électronique suivants | ddt-sub-bume@vosges gouv. fi.

Cﬂﬂfﬂm@mtﬂmméuwarﬁﬂe,hdﬁtibdr&ﬂuud:prmmt' ion de cette
muﬁifuﬁnn devra enguite &tre prise dans un délai meximal de six mois & compler d?: ce
courrier.

Les services de la Direction Départementale des Terriloires rest
ey e . _ ent & vo
disposition pour échanger sur ce sujet, o

Sont concemées ; bes zomes | AL, les zones U situdes en extension de pluis de T 000m®, 5t jes 2ones
dont la réglement permetrait 'erhanisstion, i e
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DIRECTION DEPARTEMENTALE .
DES TERRITOIRES Epinal, le 2 § JUIN 2019

Service Urbanisme et Habita:

AfMaies suivie par | Philippe " AROENLIEY
Garvice Livhinisme ef Habitet

Tid

03 2850 14 10

Courriel | delt-suby@n s, gouv.

Document de travail

Objet ! équilibres de *habitat au sein du Pole Urbain Central {Epinal-Golbey-Chantraine) dans le
cadre de la révision du SCoT des Vosges Centrales

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

ductin firisé rimis le SCaT

Le DOO exprime les objectifs quantitatifs lids & Fobjectif de répondre aux nouveaux besoins

en logement tout en renforgant I"armature territoriale et en luttant contre le développement de
la vacance,

En particulier ;

- "objectif de production de nouveaux logements entre 2014 et 2030 est fixé & 5200
logements, dont 50 % (2 600 logements) pour le Péle Urbain Central (Epinal, Golbey,
Chantraine).

- I'objectifl de satisfaire 30 % de ces besoins (1600 logements) par la remise sur le marché de

logements vacants, aprés ou sans travaux, Pour Je PUC, cet objectif est décliné en un quota de
33 %, soit 858 logements 4 remettre sur le marché entre 2014 et 2030,

Le SCoT donne par ailleurs un objectif intermédiaire au 31 décembre 2024 de production de
3 460 nouveaux logements, soit 1 730 (30%) pour le PUC,

2. A isation sur T janvier 2014 — écemb 4

Les objectifs étant exprimés sur la période 2014-2030, se pose la question de leur actualisation
au 1% janvier 2020 & partir de ja dynamigue constatée sur la période 2014-2019 {inclus)

La méthode et les indicateurs de suivi n'étant pas précisément définis dans les documents
opposables du SCoT (cf. Temarques sur ce sujet dans |'avis de 1'Etat), cette actualisation ne
peut se faire qu'en définissant des choix méthodologiques, dont il apparai qu'ils peuvent faire
fortement varier les conclusions. Aussi, il est proposé une démarche par o encadrement »,

3 DHOT des ‘u"l::lgt& - 22 & B wvenue Dutac BROZ6 EPINAL CEDEY Fed : 03 2% &% 1212 Fex : 83 2968 13 (2
HORAIRES IMOUVERTLRE a1 PUBLIC : du lundi s veachedi de 00h00 § L1k30 el de 13030 4 16630 {16100 le vendredi)
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entre Eleux jeux de choix methodologiques qui donnent Jes fourchettes « supérieures » ot
« inférieures » des résuliats.

1.1 sur la dynamique de construction entre 2014 e1 2017 (inclus).

La source INSEE a I"avantage de la cohérence dans le temps et de "exhaustivité, car elle
MEsure fous les fypes de production de nouveaux logements dans |a mesure ol cette donnée
est le différentiel entre le nombre de logements entre deux dates données. Elle a

I"inconvénient de mesurer les dynamiques avec un pen de retard du fait que les recensements
ne sont effectués que partiellement chague année,

INSEE : nouveauy logements entre le 1 janvier 2014 et le 17 janvier 2018 ;: +847 logements.
Une prolongation de la tendance jusqu’au 1% janvier 2020 donne le chiffre de + ] 271
logements.

La source CITADELLE est issue des recensements des permis de construire. Elle mesure de
fagon plus rapide les évolutions réelles. Elle a I'inconvénient d'gtre sous-évaluée car rien ne
garantit que |'intégralité des permis de construire soit hies recensée, of que d'autre part les
productions de logements gui ne nécessitent pas de permis de construire (densification,
changement d'usage), ne sont pas recensés,

CITADELLE : nouveaux logemenis entre Je 17 janvier 2014 et le 1% janvier 2019 - +514
logements,

Une prolongation de la tendance jusqu'au 1% janvier 2020 donne le chiffre de + 617
logemenis.

La réalité de la dynamique sur les anndes 2014-2019 est donc intermédiaire entre ces deux
estimations,

1.2 sur la dynamigue de mobilisation de logements vacants

Il n'existe pas de source statistique permettant de mesurer chaque année le nombre de
lagements vacants remobilisés. Dans la périede 2014-2017, MINSEE mesure en revanche
une sugmentation netie de +858 logements vacants.

On peut donc prendre les deux choix méthodalogiques suivants :

- soit considérer comme nulle la progression de "objectif de reconquéte de Ia vacance, et en
déduire qu'il reste toujours 858 logements vacants 4 recongquerir sur la période 2020-2030,

- 50t cstimer, de fagon trés arbitraire, que chague année quelques dizaines de logements
vacanis ont &€ mobilisés. Par exemple 20 logements par an (fourchetie haute) sur les trois
communes, soit 120 logements reconquis sur la vacance au 1% janvier 2020, 11 resterait done
838 - 120 = 739 logements vacants 4 reconguérir sur la périnde 2020-2030.

1.3 eonclusions sur le nombre de logements neufs i consiruire

Fourchette « basse », en prenant le jeu d'hypothéses les plus prudentes :
2600 logements & eréer & compter du 1™ janvier 2014
moins {-) 1271 logements créés entre 2014 et 2019 {inclus)
moins (-) B58 logements qui sont & remobiliser dans la vacance
égal (=) 471 logements neufs  construire i compter du 1 janvier 2020

Fourchette shautes, en prenant le jen d'hypothéses les plus risquées :
2600 logements & créer & compter du 1% janvier 2014
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moins (-} 617 logements créés entre 2014 et 2019 (inclus)
moing {-) 739 logements qui sont & remobiliser dans la vacance
égal (=) I 144 logements neufs & construire i compter du 17 janvier 2020

Il convient de prendre en compte de fagon particuliére le cas des projets de densification
urbaine : dents creuses, « BIMBY », remobilisation d'emprises fonciéres et densification au
sein d'un bitiment (changement de typologie, résidence &tudiante..). En effet, dés lors que [a
maitrise foncigre est privée la puissance publique n'a pas la main sur cetie dynamigque puisque
les documents d'urbanisme (FLUY) ne peuvent qu'autoriser ces projets. Seul 1"état du marché

et les externalités économiques (par exemple fiscales) pourront infléchir ou au contraire
accentuer cette dynamique,

Seule une analyse fine des tendances passees et des dynamiques de marché pourrait donner
une estimation plawsible du deéveloppement futur de cette dynamique qui échappe aux limites
fixées par les documents d ‘urbanisme. En |"absence d'une telle analyse, il est proposé ici de se
baser sur I'observation des données CITADELLE sur les § dernigres années dont on peut
climiner les pies qui comrespondent grossiérement aux programmes (plateau de la Justice,
Blancs-Champs & Golbey etc.). On estime ainsi que le nombre de logements réalisés en
densification se situe entre 70 et 100 logements par an.

Ainsi, ramenée aux échéances du SCoT, on peut estimer cette production 4 entre 70 x 11 =

770 logememts (fourchette basse) et 100 x 1] = | 100 logements & horizon fin 2030 (horizon
final du SCoT)

Il est & noter gue 1a politique du SCoT est justement d*aceentuer la place de la densification
dans la production de logements neufs,

4

Les informations & disposition de la DDT en ce domaine sont parcellaires, ef mériteraient
d"@tre complétées en pantenariat avec la CAE ef les COMImuUnes concernées.

Epinal : le PLU, qui date de 2006, fait état de larges surfaces en extension « nos blogquée »,
c'est-d-dire prévoyant qu'un permis dépasé sur cette zone soit autorisé, Sur cette surface,
131 ha sont encore disponibles (orthophoto de 2014). Environ 80 ha correspondent au
programme de Laufromont. Le reste (50 ha) se répartit entre de larges surfaces dont la ville ou
I'agglomération ont la maitrice fonciére partielle ou totale (2 confirmer), et de plus petites
emprises qui sont de fait constructibles en "&tat actuel du document, Pour ruppel, la densité

exigée par le SCoT est de 20 logements par hectares, Le potentiel correspondant 4 ces 50 ha
est done de 1 000 logements,

Golbey : en I"absence de document d’urbanisme, aucune extension de "urbanisation n'est
possible. Le projet de la commune, présenté dans un projet de PADD non validé par I'Etat ni
par le SCoT, fait mention d'upe volonté d'urbaniser 4 terme {AU « blogué ») 10ha en
cxtension (soit un potentiel de 200 logements) et de viser un objectif de production de 40

logements par an. Le méme document fait état de 90 terrains restanl & commercialiser dans la
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de Maximont,

Chantraine : le PLU prévoit 6.4 ha d*

extensions « 4 terme » (AU « blogué ») qui sont encore
disponibles,
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Service Urbanisme et Habital
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Adfaire saivie par - Duy Hovan

Ched du bureaw des documenis d'urhanisme

Tid:

FFax

03 2069 14 26
1 2969 13 12
Courriel : det-auli-bume Fvespes oy
Le préfet des Vosges
a

MadameMonsieur le maire

Objet : mise en compatibilité de votre document d’urbanisme avec le Schéma de Cohérence
Territoriale des Vosges centrales

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

La révision du Schéma de Cobérence Territoriale (SCoT) des Vosges cenirales
a éi¢ approuvée par son conseil syndical le 29 avril demier. La double ambition de ce
document est de renforcer 'armature urbaine et de proposer un cadre de vie attractif

respectueux de Penvironnement. A cette fin plusicurs objectifs forts omt été définis sur la
période 2014-2030 :

- conforter la polansation du développement urbain sur les principaux péles du
territoire (11 pdles de différents niveaux, constitués de 16 communes)

- produire 5 360 logements, sur la base d"une hypothése d"sceueil de 1 134 habitants.

- donner la priorité au renouvellement urbain et a la reconquéie des friches (30 % des
nouveaux logements récupérés sur la vacance, B0 % des nouveaux logements & produire dans
I"enveloppe urbaine).

- limitation des besoins en fonciers 4 300 ha dont 150 ha pour I"activilé économique (y
compris ["agriculture), 80 ha pour I"habifat et 70 ha pour les équipements et infrastructures.

Pour la déclinaison de ces objectifs en matiére d habital, le SCoT des Vosges
cenirales a défini six secteurs. Vous trouverez jointe & ce courrier une analyse des documents
d’urbanisme du secteur dont votre commune fait partie. Cette analyse fait apparaitre que les
documents d'urbanisme, pris collectivement & ['échelle du secteur, sont construits sur des
hypothéses d'accuel] de population et des objectifs de production de logements surestimés par
rapport au SCo'T, et prévoient des surfaces ouveries & I'urbanisation trop importantes,

Ainsi, j'ai I"honneur de vous informer, en vertu de "article L.15349 du
code de I"urbanisme, de la nécessité de rendre compatible le Plan Local d'Urbanisme de
votre commune avec le SCoT des Vosges centrales. Je vous demande en particulier de

DT des Viogupes - 21 4 26 gvemps Dhlae BB026 EFINAL CEDEX Tél 03 29 69 12 12 Fax - 03 29 6% 03 12
HORAIRES DNOUVERTUEE AL MIBLIC - du lundi s vendredi de (9000 6 1130 et de 13030 4 16h3A0 &0 e vendred)
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procéder, par voie de modification ¢t dans un délai *un an, i la réduction des capacités
d'orbamisation matérialisées dans yvoire PLIU.

I'm ien pris note gue Ja Communaule d' Agplomdération d'Epinal a engagé
1"élaboration d'wn Programme Local de I"Habital (PLH} dort 1*arrét est préwvu en fin d'année

2014, ce qui powrait permaettre une approbation en 2000,

Etant donné que ce PLH déterminera la déclinaison a I*échelle communale des
orientations du SCoT en matidgre d’habilat, j¢ vous indique ia posabilitd de eonserver, dans
"attentz de 'approbation du PLH, ume partie des zones que vouws awrcz fermées 4
|"wrbanisation en ones « & wrbaniver @ lerme » (TALU dit o Sfogued o)

Etant doand que les orientations el preseriptions du PLH devront clles-mémes
faire 'objst d'une mise en companbilité des documeniz d'urbanisme lorsgue le PLH sera
approuvé, je yous indique épalement Ja possibilitg d'inclurs dans 1a fuinre procédure de mize
en compatibilité de votre PLU avec le PLH les aspacts de mise en compatibilité de vorre PLU
avee le SCoT qui néeessitenyient une rivision gendmle do volre document.

Conformément 3 I"artiele 115351 du code de "urbanisme, vous disposez dvn
délai 4'vn mais, 4 campter de |2 dalz de réceplion de oo cowrier, pour me faire savoir si vous
entendez operer cette modification de voire document. Je vous remerciez de bien vouloir me
faire parvenir voire réponse 4 |°adresse électronique suivante © ddi-suh-bume@yvosges gouy fr.

Conformément 4 ce méme anticle, la délibération de prescription de cete
modification devia ensuite gtre prise dans un délal maximal de six meois 3 compter de ce
COTiet.

Les services de la Direction Départementale des Territoires resient 4 votre
disposition pour échanger sur ce sujel

| e mwe

| Sopr comcarides _ ]es zones VALL les 2opes TF situtes en exiension de plos Je 3 000mY, ot bes zoges 2AL
dont le wholemacnt pormstieait I'osbanisation.
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03 20 6% 14 16

Note d'analvse de mise en compatibilité des documents d'urbanisme du secteur Epinal
Nord (secteur) avec le SCoT des Vosges Centrales révisé le 29 avril 2019,

Le SCOT des Vosges Centrales en révision depuis février 20014 el approuve le 29 avril 2019, es1 Poutil
d’aménagement et de développement des 154 communes autour d’Epinal, subdivisées en 6 secteurs {pdle
urbain central, secteur Epinal Mord, secteur Epinal Sud. secteur de Charmes, secteur de Dompaire et
secteur de La-Yoge=les-Bains).

L ambilion de ee 5CoT est de conforter 1" armature wrbaine autour de 11 péles constiteés de 16 communes
{be pole urbain central : Epinal, Golbey et Chantraine ; les péles relais urbains - Capavenir el Charmes : les
piles relais ruraux : Dompaire, La-Voge-les-Bains et Xertigny ; les pbles de proximité : Chatel-sur-
MuoselleNomexy, Darnieulles/Uxegney, Deyvillers, Les Forges, Arches/Pouxeux) et de concourir 4 un
cadre de vie de qualité.

La mise en compatibilité des documents d'urbanisme avee le SCoT conformément aux dispositions de
Faricle L131-7 du code de 'urbanisme concemne sur Son lermitoirg 50 plans locaux d'urbanisme (PLLU) et
26 cartes communales.

1- Contexte du secteur Epinal Nord

Le secteur rassemble 31 communes soit 20 % du toial du périmdire du SCoT. Ce secleur compiabilise
32 594 habitants (chiffre INSEE 2014) soit 27 % de 1a population de ce territire.

En matidgre d'urbanisme, le secteur rassemble 22 PLU approuvés entre 2006 et 2016 et 5 cartes
communales approuvées entre 2005 et 2014 soit respectivement 44 % des PLU e1 19% des canes
communales du territoire couvert par b SCoT. Une analyse plus fine montre par ailleurs que parmi ces 22
PLLU, 11 PLY, approuvés aprés le 1 juillet 2013, intégrent les dispositions des lols « Grenelle ».
L'armature urbaine définie dans le SCoT s'articule pour ce secteur autour de 4 pdles de proximitd
{Chatel-sur-Moselle/Nomexy, Darniculles/Uxegney, Les Forges et Deyvillers) et 1 pdle relais urbain
{Capavenir-Vospes). La population de ces 7 communes-pdles représente 62 % de la population du secteur.
I- Iemographie

L évolution démographique du SCoT prévoit a horizon 203041134 habitants.

L aprégation des ambitions des PLU et des cartes communales du secteur il apparaitre globalement, pour
les 27 communmes dotées de documents d'urbanisme, un dimensionnement basé sur Paccuell de
1 652 habitants, 2oit deux fois plus que les prévisions du SCoT réviseé.

Lin focus spécifique sur les 7 communes-poles du secteur montre que ces communes projetient via keur
PLU wne évolution démographique agrégde de 1343 habitants soil ln moitié des projections des 27
communes concemdes,

3- (Mire en logements

Afin de consolider I'armature territoriale el 'attractivité ndsidentiells des Vosges centrales, le SCol a
défini un effort de 3 570 nouveaux logements & crder & Mhorizon 2024, @1 3360 & horizon 2030, Les

DT s Wiages - 2 6 D6 svenue Daine H5008 EPENAL CEDEX Tél : 00 2969 12 12 Fa 03 29 6% 11 12 )
HOBAIRES OUVERTURE AU PUBLIC - s bundi au vendreds de 09800 § [ 1RM0 erde | 3030 & 16h30 { 16011 le vemdredi)
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Piece N°17

ohyectifs addilicnnds de développemern de ['offe de logement 4 Mhorizan 2014-2024 de ensemble das 27
documents 4*urbanisme du sceicur fotalisent one e prodoction de 2 116 opements solf £9 3% de Pobjectif
glokal du 5CoT. L& rendance hisionque de ce secieur sur b 15 demitres anndes est cormespond 2 la
praducilon de 30 % de la production de logaments du termtioice du ScoT.

Concertiant lez T communes-pOks, Lagrépation des objectils inschts dans les docomenes 3" arbanisme
représenie 1371 bogementx, soit 85 %6 des projections des 27 communes eoneemées. Le pdle relais nrbain
="ast donng & loi senl un objectif de 319 [ogements applémeniairs.

4« Remobilaiion des [opetmen la vacanls

Le SCoT préwvoil 1 690 logements 3 moupeérer & horizan 2030, Le secleor compdabilise | 018 lopemenis
vacants [chiffre INSEE 2014 doni 254 pour les pdles de peaximibéz el 4409 pour @ pdle relais urbain. Seuls
las documents d*urbanizme de 4 commumes du secteur prévoient une remokbidlisation des logementa vacants,

& Corwmmalicn d'eapaces & vocation d*habitat

L objectif de modéraion de 1a conspmanation d'especes o0 un enped mapor idémifid por le SCoT qui
envisdge § horzon 2030 un besoin foncier de A0 hs (dond B0 ha pour [habitat, ainsi qo™il est indiqué dans
la justificalion des choix).

Les élémenis fournis par le syndican mixde do SCoT pour k compte du secleur en termes de dispenibilités
£ éxfension & compter de 2014 fom £t de T4.6 he en zons U (dons 7,5 ha pour les surfaces constructibles
des cartes communalesy, 77,7 ia cn zone AL et 329 ha ep Zone 2AT) ol we tonal de 1852 ka sur ke
sagielr,

Le fabepu suivanl tend comphe Je o situafion en foncion de la prigs en comple des disposilions des Iois
w Grenelle v et des pdles :

O extepsion | 14U {ha) IAN (ha) Toml (ha) | Pourceotape du

(ha} total du secteur
Piles 0% 793 - 145 THE a0 94
PLU « Gremellc » 293 34,7 s | ma 9%
PLY non 4 Grenelle 4 IR BT 178 45,7 53 %

&= Vaolel économiigue £ commencial

Lz SCoT fixe comme objectil une consommation peur les gones dacivied dconomique (ZAE) de 130 ha
pour [8 période 20 [4-2030 doart [0 lia en extension @1 30 ba en réserves foncines des enmeprizes. |

Le sacadur €31 conceme powr Ioul ou partic par 5 des ZAE Méchées par le SCoT pour 1a CAE cormme
pricriteires, sur bes communcs de Momexy, Jewsey, Capavenir-Yosges, Chavelon én leur allouamt ume
surface 76 ha en extension (@ 180 ha en réserves foncibres). Bur cetie surface, une parfie est pugsi &
tonsiderer sur la commune de Golbey (ZAE Ecopare - les @ quaniers & la foig sur la commune de Golbey
cf de Chevelpd),

Le poretitlel d*cuverture & |'urbanisation 3 vocelion éconemique inscrit dans les documents d webanisme du
secleor 5" Elablit quant 6 Jui & 136 ka.
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Objet : Flahoration dy programme local de "habitar de s conmunats d apulemération 'Epinal
g&_ﬁ: FAC PLH complémentaire fuillel 2079

B : Porterd commuiszames e 1" Buag covnplémentaice

\

et

Par délibération du 26 juin 2017 regus en I
Conzzil Commminautire 8 décide Ja g
Local de THalbitat (PLH}.

telechere le 3 juillet 2007, vooe
amesment de la procedure d'élabocwtion d'un Frogramme

Confbrmément 3 Panticle L302-2 du cade de la canstouction ol de I'habitaticn,
le repaésentant de I'Eat poce & 1a connajssane de Ba codlectivite ey |oe informations uriles
aInal que las objectifs lacauy 3 prendre en conpte, sur le ferritaive de cetto collectivits, en
matidre dhabita, de répatition equilibrée  des  Jdifférents typras e logements, Jfe
rengtivellecnent du pare innnobilies v J'acermivsement di sombre de phaces déhergement.

O document vous a été adreszé e 2 actahe A7
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Les pomits essentiels sur Jogeuels volre attention & e appelée élalent |

+ la iise en place rapide et effective des instandces o des outils indipensalbles
3 1a repulution de offre publique e privee A beehelle de I"apglwngration, tout en veillant ]

sépondee aux bezoins des nEnagss les plus Tragiles,
. 12 yenforcement des mayens =t des sctions eh faveur du pare de logements

fpublic ot prive} edistanl, ancien et énergivors, notarnment au vepard de la perfoomance
enerpétique. d= la résorption Jde Ja vacance &t de | adaptation des lopements au vieillissement

e Ja popualativm.

e v du délai qui stpare ka production du Pal ot les travews 4 élabocation du
PLH tpujours en cours, i1 me parail utile de vows adresser un TPeiter 3 Copoalssance
comeplETnerkaire pur Beo FEENST L swaite votre bravail sur le FTIL

Pateiye e particilier vulic alkention sur la fonie dégradation de la dy namgue
Emoaraque qui afiscle volre seritire, Celie-ci Tail apparaitre des foans qui pouwvent £lres
T LEREE, NotanInent sur los contralilds, enve la situatinn observee of 1 basc suc laquelle fes
parspectives ont pu élee dessinéas § ¥ a quelyues annees seulement.

Par sillews, wolee colleclivité est coneetinte par la réviion du Schéma dz
Cohdrenee Termlorale des Yosges Centrales prescaite suts 4 wune delibératicn du corniké
syndical cn date du 10 févnel I0]4. La seeonde parlie de ce PAC complementaire s atache a
déclimer les enjeny de ce dowumsnl au pile urhain ventual (PO, notwnmen el 2Tmes
quantilzife sur ks maitrise du développement de offre.

[ e Directour Dearfy inentat des
Torfn

Yann DACOUSY
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Fréfecture des Vosges

Porter & Connaissance de I'Etat
complémentaire

pour actuali_s_er la lecture du territoire, notamment sur
les équilibres & défendre autour et ay sein du

Pdle Urbain Central

juillet 2019

Programme Local de I'Habitat

de Ia

Communauté dAgglomération d’Epinal
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Préambule

| convient Low d'abard da rappeler Que Tubligation d'élabaration U FLH 1 rgmdle d'une Evciuton du
pérmetee de MEPLCL, @l 1™ janvier 2017 conduisent 8 Une ayugmenlation Ge 5B OIS fe plus oy

CinUnEme,

syite & Ia Ueason du consgl cominmunautisre de & Comrneutd dsggiomérnation J'E pingl ([CAE} &1L
4alp du 24 juin 2017¥. reGue BN Erofeoiuic ke 3 paillet 2017, de lance mant de la procedure delahoralicn
de zan Programme Local de vHabilat (PLHY, les seraces de rErar oni adressé, le 3 ectobre 2017, 1
Poer & Onnarssance [FAC) preyy par Ips lostes.

gy terme dune péricde O presque decdd armices, ¥ savers utile daciuahzer Bl Ge compléter oo
doCEmEn:.

Cefa artualisation perretra notamment de prenrse en cnmpte d'ang par fes cefexions et &changes
gui ot socompanng leys ravaus de révisipn du SCoT menés gepuls 2019 &1, dawire parf, 25
informations el ajLUSKIMEens iEsUs du oyivi du précedens FLH adnple: par la colletiviie 1= 4 juillel 2016
gl qui ful exéouiedre usouUan 31 décambie 2018 faricle L.302-4-7 cu Code de Iz Copstruchion et de

I'hatriation 3.

Pour rappel, ce PLH faisat sLIE 4 wne longue pericds de prés do 10 ans {depus 2006) pendant
laquelle 12 coMecuivite ne dispasan d'aucen docoment powr encadret I Bjlstemnend des [EpUNSEs BN
nnenenls.

Lo feentoi-e ratenu pourl eghorar ce doeumenl fat celi de ['Eiabhssement Public de CoopRrANE
IRercomenuiale {EFCH §onmé au 1% msner 2013 [ COMmUnes & I'origine) i conce nail, Bl A

jarner 2016 EOMpATLAIL 36 Cofmane s pour une capulatan totale (popilakn mumcipale ¢t popltation
campies 4 pary de &1 480 nBsitanls,

1 vartiole 1 20244y a2 Caven polion e ge rHalilgian (CCH) pelsa g Larsyue B périnlgdne o rrln e
Lubhn 38 coapdnalicn Infeacenparale a5 elRLaL 8w 0w [MIE SHTUICE 1S LG e e Ihabard peni Tale
Momer duwe: modifcanen, o 85 FOOAMLOES conCarnEEs ELTSSENTENT MEnE P CingUERE o8 M SO 100 A
PETEhkRs EATENT Al iTE & CEINE eMES5n ar pENTRne. =

9 amicle Lidg-d 2 o ade e Sansiaence o de okl (el

| A [eRmIE des S Ors, o paprsame incal T Sairar pel Gl pORgE P ane DR AR 08 peus a5 [
el ghon e Farmene Ao anr o2 Faabissemn! Juit fe COCpRIanD iR L T mILIAlS, Ay JGomd L AERRse R e
P laF dans B OSpaenmEl, Anpgu Parpabssement pabhe o COOETicn iercuimLaie & s Lane delibidianoe ke ast
Selylaoygean O AR eal prageEmE batal og Mhawrar

IL.En oas de rodiicarion di phimednz R sEmEn] rlk v coLodrann faicoa ke o ae e Ea: dii agived
SachssEment gl da coopdianon inlmLomreae par fufign o JRNeLTE grabiasemerds pLalics &8 Zoupdraniey
AL, fEE dsu0sians JES PEoEk Simey [aeguy He Ipahral EXScLioles Esaisrne pemeureny SInTkaes [er
drtilssement publy o SCOEVERST Pl CErImnnale £S5 Sansdfe pcapant ane pres Mpanas [0 oceas s el dans
Paprna e Vrrilide 8r guaLy M i CRnEIe jomal de ITakile Esciance oo and e Brillhe G SO0 Pramelie, THrae rhated
e programeng foeal de ek pafrikHg [0 ERarT 5 i 2f & B SpraTme gracnar GE £° o CRE FIICBMEERE

e g hwakilE Dy e isTs s

B Ly S NE COibEein OF dAgIEgaian A &1E SORmLS a0 LY Elabnsnrnmnl pyolc de FLanERslinl Lt dans ez
candhios de carneke o 30301 Ly prasen codd, ges e vl de ramsks LSR5 1, a0 boow T a2 Fanicle b 52)1& Do a Mt
do Pmencle L. W217-2 th coce gividial Je5 callecfualfy IETAIAEE, 51 puwy & dduariemanl gl PramE, forsipee b METIoU e
Lpn shyne gume PERL ape cinuedidn 03 AdiBgatian e pa et JE42-C Lo memr SO0, S W Rase don (TOLSTmE
gl BB R pudednt AR MY LOeIch o o 1 G wrdEenl aficle mir vdsniTaal 2 fapnlicalan aui drspemnons oo |, can
prre I G BN JEnmiZed gar ke reprdnenien de ETAI Mg ke dnpi e, Bouds At thl covmid Migimadl e wbear o
fhe (i bengeme, s 15 fekparsie ne SiaEl as dard i pLeEL AR SIIE e o Rkl ar pudrLzave s lenselie 0
pan PErAEens, dam 1 BT e L TEur ans Tenkose A | 2r Iy présa! nTnE.
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Mar cournigl & M. e Préfel dos WMasges ot date du 2% ma 2048, | president oe 15 CAE raafitmait les

Oligntaticns praritairas . sus lesqireiaes il entend simpliquar pe- sennellenent 8 woeeir -

- regulan 2 dévoloppsmen: de Mol -
- TRCONQUENT 125 cenines-Sougs ol résarhe la VICANCE |
- Lenaduile g dranslticn enelpetiqye.

En constquence, l'avis favirable de 'Stat demis le DL juillet 20

16 s'appuyaien 20 wais prontés autour
desquelles les acnons de ~p PLH fEigaant conse nsus af deyqj

2Nl S Dngamser
= maitrizer ol régular e développement de Fodre s logertenls e 1éduire |4 vacance |

— ACCIOIE |8 rénovalan du paes ancien e PAMCUlBrEman by rénmaring EnEIg8tiole au-dald du
SEUl SURien BOROME AU programimie « |-gbiler Vel » par ke Programmme o Intére Gondra (PG,

— faire du PLI uey il vivea EUDEON d'une palitione de Fhabiiat dynamique et effciente,

1.3 Inoddfications apportées aw peimalre de Iy CAL BU 17 janwier 2017, forment dd2armais U EFZI
t= 78 communes pour pne Copellatean totale de 115 093 hebloarts, { TH uomrnunes poor png eopulatlan
Al de 116 020 habilands sy 1 janvier 2018 Lot e

des Msions de sarmsayaes intorverues ot
0= l'etrée des communes de Hargupriey et Savigny).

Tourctois, ar vu de ln courte pénode OuF & sEparnt les Analyzes =i gynheses sfecivees dans ke codm
e deux PAC, e premier on 213, & secohc en 2007, o malgrg e daublemen: du nombre e
ERMMUNES  concernéss @ Faugmertabon de Mus de 40%E de la population, 13 faree es
RIcble matigues nui s'ehseriel ont conduit les SEMICES i FEla? & retenir e Priontés suvanies

- mailtiser, réguler = adapter Fofire en fopemenis Al besoms des pepulations du territoire |

Ariorizer ey intervenkons dans les etwzloppes urbgings et les psoaces bans existanms :

- faite du PI R un catil vivam sous ure

BOLvErnANCE [Jrt= ef Impliquéa ant dans sa mise en CELYTS
que dans fe saivd de s actions,

Lars de Penvoi du deicier PAC, deus pants rlg Puur e gualicd et la réusshe des actions & Braper ond
CIE rEmles :

I mize on place capide =0 offective o
Foffre publique of privée 4 'echelle de I'ag
RIS (o5 plus fragiles,

instances et oes outils Indispensables & 1 régulation d=
glomeration, lout on veillast & sépandre aux besmins tes,

+ le renfoement des mavens et des actices en faaor o
BAELAM, Anden et Bnergreons,
ELarpiinn de la v

Yoo de IogRmens [publc of prvs)
MUAMNCAL &l IBQAr; 02 fA peErforman e BNEMEtquE. de |a
Reante et de ladaptakon des logemems au vieilissement de 14 FapuUlalan,

Cotke eonsion de la CAE a &palarnent PoOUT cOnséquence ce rfappracher lg permérs da
Penitercarnmungilé de celui de mise on eeuvte de FCeT. LR cOnCowilan e des fravant op [éveson du
=L0T et e yustement el de [oryanisation des réponses A BREEOFET aux DESoins BN Wgerden] & des

stratd gees lencigres guei rn dacauiam, g consbbaent |; corps elun FLH, cge une réafla appounits et
iMpEose une codaing rohoeeace

AL tecard g e tRps extréme ment 590 an cours angquel 'z
CONCRTNSEs & 55500588 & ooy réflexuns acton r e »
COMIMUNAIRE £ la satigie devrsiom dane, aujuurd'fiw,

nEiTDle de 3 et des colloctiviis anl &te
rvanagemest du lerritaire. foules les inatives
SINSEATE SF SeraF un e projet de terminine,

La reussie de re demnier roposs notamment swr s bons equitib

WEOA trouver, 5 dédendre et &
arganlser a une &chells inereemmpna'e.

SoLS wet obyectif, ce PAC carplémentaim wes oo

a apporber quelues €léments de leclure issus gy
rapprochement des ravauz Fenés dans le cadi ce |

a revisinn du SCoT ot du suivi ¢y PLA praatdent
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1 - Leclure croisée de 14 situation de 'habitat et des orieniations

do SCoT

Fuur rapout, e Schéma de Coherence Ter-ilariale (SC0TY estoun Dutd Qui peMES de farmalizer ue
de te-witoi~e. W gert d@ NASE & la conception B1 & b mise BN OAWTE drure  planification

projel
un territnine dans le vadre d'un projat o'amenage meat e de

[MIercocwrungle e orentant ["Eeyplution d°
deuelopne med cus able

& e fitre, il retpects lws pIANCIpES Enpnces zux Artiges 1. 1011 aL 101-3, el nolanurernt ks ahjechfs

d'equilinse Ganncds & L 1ol-2.

ueyges Cerlales (SGDE des W) #t en parledlier sur le
horafion du PLH, Soalb tous |R2 douw corfrortes & des
dr Pequilibre o sujel central.

e tertcire couveil par le S0AT dos W
perimére o= b CRE. conceme LEr Fila
dy A inues demographiques Ui pose les geeshions

siuation du territalre du SCoT des Yosgas Cemtrales

Poriyakl et 4y panigue démograpligues

wolutime I ' '
i: iroe weR | 197 | wiz | 1 | e Wy | 1ms

:llﬂ'lupukﬂimmmiuipal: FEE L)

|
| 1nm:=~| 113 :il.F,I 118 rr94|| 118 ms| L194na|  k115e
|l 1

T olution démagraphigue depuis [BGR

g S0 SRR |15 54 | 3W|5ﬁ
- L1 BDE g - - B
L1y pic i
L16G i /— :
[14008
Lt
§IG DN ;
(T LAE: 52 1950 1999 HIL it
B . i E PR MR T TREL S Sonae IMEEE
Sobdc oalared 14 ! 2054 3333 Tonmr de veriplka hoonel moyeg de
Gglds appnrent entrteniorins 1o 010 -2t kn i Lotion 1928410 0,09%
Sobrde natore 208501 1005 084 Tags d¢ vupiotbeh AEUOE] muFes de
-1178 B poruleddom 200 TILS iR (GAS )

Sudde wpyrarent entréssnttes nahy IS

| 4 eranilite de la poodlaten (+0,55 % depus 19321, ©f &n oarticulies Faqueavatica du dehcl fu skl
apparen des prtiées ef orties oU tETtOIE qul §'aC00rmpagne f'ure chute importante do sod2 nauiel
£l |25 PENDORS rECEMEs pémemirenl 2 nbcessg, mEme 7 celte echellr de radonred &0 [RIN2S
d'&nuilbre L'esseriwl de o oui & crée, MEma & cette dcheflg. ae resulic done gue de trenseT

& leere mesuree, 1 sluation du teramirg Ul SRre AETAcHEE AU egand

o I07S Que bon asceptE oot
llan Anmuel moyern LOS0-2010, +0,0 35, Z0A0-2015, -0.41 .

de celle du dépaaement (fausx di varia
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Situation du territoire de la ca d'Epinal #u02/01/2018
Porizait et dynamique drmigrapkiqyes

Exolificm ' '
. . £ 3% 184 | L i ars
i s § s | M| 1999 | 2us | zop

|Povatntiog nnmscipale | 106103 1iLesB|  Lpszs) 112 70

|
L1127 112 53) 111 %2

Evaliino démograpligne degaic | 95E

B4 Dan lrzaas {:x g L1755
i L1pj" . 118 929
1L giq A 111 86 = = B e
il poe -
s any
IDF b -
1418 300
10 o
| FBE 1575 LhEH 1990 1999 i s
== Popudancm nwuwcipsls Somice SKNOEE

Solds patured 1999 7 1010 S5 Tows de ma L2tdrney aEbwrel mopm e
Salde appacent sairéesisortey |49 ¢ 311D -1 657 I pagmlaiio L. 10140 | X LT

Srddp maiwere] L0 20 5 EFT  Twux &r vabiatlog sume el mayen de
Solde mpparest solrsesfmticr LHLE 2015 -1 4% b papubition 20102015 -0,11%

La situstion de 'ERC] « princigal » di SCoT, pulsgui rassemble prasque 95 % e se5 hubitarts,

apparalt phus fragile ; augmentatien Rz slble entes 1909 ot 2010 g baisse plus fore enre 7040 &t
2015

Ler niveaw de population en 207% comespond sensiblement & celui de 1975, Laffichaps de ce résultar

romme Seli d'une smbdEnn repssiz aj abziraclion dos ngrabreases cigations gui nnt olh raglisdes =t
dis moyens puslics parfois IMERILANES qui leur ant ¢13 conaacrés,

3i o2n engagevenis ant pem s dapponer des séoonsoe différernies da celles G Stakent dispon ibies
SUI e termitore, eles oat Sgalerent clafremeny e lamemenr, nonrri I'#alement urbain et, «ur la,
questicn du ban . abandarynent allmants | VRLANCE. PACulicrenienl A sern des polaids.

Fn corof'eire, a défaut dun fux Enliant sutilzane, 1% laissent peu de place 8 la valorsaton as
Operainng de rdhabilitaticn du pairimoine ne e & IMVRSNSSEMENLG pamsts.

DeuE e majeurs oL & rofenas e e BT

- consohder larmatare arritonigle en proce
AEMMmEnt €N examrant l2ul peninence
rrotdlites, ca lerpled ef des serdoes -

dant & e afeczanon Plus cibléc des répenses,
au v des arofle et hesoins gos popufations, des

- réuire la vacance,

55 COUR enjeus iMpasent un (el paltage des dig

QNE=Ics. risnlabions e Achons 4 whe Schof
iNkzrcommunale. mels BQRICMENE UNE Compréh encic

axive de toides 25 collpefiites,
Cefie Olipation ooil Eendhcier diun

pomage polilique fod, var oo chejs que oo enfeux appellend
ME2SeEnl 0eja une maitise de oo LI

G50 CTEE EN wolumE, pour évwier tames disprrsione
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I| g2t & neler que cBS dSpErsiuns pEUvEm réslte
wolsnes au 2y sean meme o'une codlectivite Ui nEtiEnaran des parmeires trop Slargis o

fse. au 54 valgnie de mieux quakiizr lp= espacet palis, BE ins JIRsAnEe

collepfaalés
guy Yesquels sa mals

Eq miabire de Iogersenls, au iegar
du nombre de mEnages &t du nom
apprécier les DRSOinG e las rEpOnseS BN W LUme.

Lavantage de cethe approcie osl puels e pofatemcnt acGessitile
lapprogrialion du sujpr. 1SN panage cui esl au CoeUr de la reussile

conduirest gt guelle ne s'iNSpTE P de métnpdes dinvestigatcn PUs Com
L organiser spabalament 2 Agveloppemart de [ofie,

{errilaires gui doivent e frermier oL santenis

Elle permet ggelement de nE pas oo perd-e ou joner avec e

CassETrament des MErAges. loregu'ih £ agit de passer des chlifres
¢ nombre de ménages de ubnR persennd repiesgnie

en logesmems Ce gUi SUT un [oerionG o

s rgemeit voirs Ines largement le ters de I'ensermble det MENAYES

nun eqligesbie o5 coonsee e poelsonng seule 02 a0 ans =L ¢
beooine Téels an logements (s lors

difficile & malizer ef peu driainant sur s
concernées perdent des Rpbitants.

Sur ['ajusternent en volune de Cestimahon des Desoins 15 dans b=t dnst
dec naues de [TNSEE. el sans chercher a apposar es deux [esares,

fle |2 s ELion ke gu'cte resson

guekques &clairages, precisions e questions peLan d'orzs &t
oréwisgiment les deus BnjeU Majulirs, relentus ue maniérs identinue p3

de I'FiaL

rd'une pénuroanisation qQui Sopere entre deus

d des anpou &l oo &S ideruilies gy ~etenes, B surd de I'&yalutan
bre de logements permel wne appCenaE simpe el suffisanie prur

a4 tuus (ele fachie dond
des prolitique s qui Serant
lees peU ROApIEES 2 dos

pArLNErEs & retenir R maligw e
de |a popllaton & cals 8L beECiNS

(4B.5 % sur Epina) dont une part

lus, paran relever dran oxeIrice
que les lesaltds

Jenis du FooT e la rdalie

tyyd Btre pNSES. Cewneci rigrmogent
rla collacywild el 185 SENVGES

Elgments 185us oy Document dGrientations & d'Ovjectile du SCoT des ) Y

Bf [es pHircipos de réeandtion vliand a
qomsetider Les poles SUEtLran de Facmaha:e
t=ritorale s

vope  den 1= Pale arhain oemeal
iccrmeunes dEpinal. Golkey pk Clanimaire),
atgte,  dyis ks Pies  orefals urk-dns
[Comramaes e Capssmin Vasges et
[ hamnes

& dans Wi Flles  relps niralw

MR e KErtigny, n Whaa-les-Aains B
DvimpaireL

#1580  clans e Pies  de pravité
wameianes de Chitebsar-Mud i, TdarmrLy,
Coarnlpofies, Lixagrey 2f Les Fodesl,

*+ 5 % dans |85 Radkes.

Comaenauté dragglomrration

& Egtnalt sl
Tecieur de Doinpalr="" &4
Total SCaT [ F]
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L8 DryeChion des onides de Spatizligalion ariles pac de SLAT sur |es Uynamiques des mHgrenis
SEELEN"S de "armature 1erniciaie céteie donne le résuleal srven -

g nm fer s gen v P o

ATy S

Seiriw Seul Coshirmm Sl E T T R [ Tpra—

= CORA- NI | T P00 | Frhgd Mekr | AEnAn e
1 _ | Tmal LAY cpremunian e g RE dur
...... == 1964 TS corum L | (Kb e Fahc s o — = LT LT FIE)
Thorrpming : ol 55 Conrrmy g _ = i e N T a5
L T P E——) Enirgl, {drdem: £3arrsice FEE 1700 i Fin
PUmwiio whes  |Cagraab Yosges, Chrrs — = l-a i 3
s 1 Ay La Wi 309. B Linan[ibiim - | ! 3 | [
P o b e Chilird =31 M.H}rﬂn_ﬂmuﬁhﬁ_ﬂuﬂ,nﬂ.lil Farpog | o L 3E
s Vikgin |l W07 s g — | FE| 74 “iEm

LIt des fatt=urs vrponents, e sans doute la plus facly & ubliser, en pacticuber en 1errrio e détendlu (st
C'est méme parfois Iae veriiabke aubane pour opérer cos Mus-valuesy puar développer Mofre en
logernzms, est 13 eonsruclion roygye, Fn lahsence de wension Gnciers, cene faedite favorlse
Finstalliion o'un rew do concungice eNra [BS comimunes, Les (ines .« MaFnant =, & 22 défendan da
FepOndre & ute demande e et « réelle » gy deiriment des auties, qui, wlles, cemanden sans cessn
8 Btre davantage aldéss pour LOMPETESF 15 uith 0F « [&0rs « habitants,

Deux canes coinrart l'une 13 Eerinde 200H45-201.0
IMEEUrET CENE Suatian.

Période HHE-2010

€ lautre la pericde 20131-201%, permettent de

Pénode 2011-2015

\
Kl

Warmbre de logements sommensts 2

paur 1030 Yahitanls

Sovrct shsgiralore das feemtoigs
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La dispersion de la consruction Se il claremrent, notamment & nueest c'F pireal Sur un are nare - sud.

pour lg périgids 200E-2110 Aucune armalu e territoriale napparAil.

hrive suf B perlede 2HLL-AILE ne masus pas
ainrs qua le terrilorg dans son enzcmble rYest
rythme fe construglion supéileur 4 [a

1o raleissement de e cenetiuciian neLwe dui S'
wildemsenl des Lrategics commun alRs, dont CEIanes,
coUIIE 4 HUCUNE Pression GEORFERniQue, aftichant i
mroyErHie naticnaks

B EMES Consials, el Stie fRite GLao J'E pinal, &t en particuliar du
Frinal, Taaleyy pour appeécler |5 sodidaritg qui s'expniie sur
lebjesil de réallzer Sl de b otalite ¢es GponsEs EM

Ure- abssteatinn plus fing, avec |
sein du pAle urhain central ¢ Chantraine,
oe petl pérmetie ol e SooT retent
lpge rreents.

FRiiude 2011-2005

Péripdn HI06-20110

T —
- rar
P S

DL

sinmhee e logerknts Cormingnoes 129 0 580205 Tt
§.04 ; 'Ii,'! [ F7E
£.0 889 (8 £95]
pour 100 habmants YL
o 0é 2508 71
Speice obsen@iore Jes famicires U w0
Franca - T

larement, que le déyemppement de Tolire er

toutelais il es rappelé. e le SCoT o precize ¢
14 pecanduéts de IDOemenis vatoals et les

lxgeemrnle regroupc: fier, & la fois, Y& monsanuciian neuys
Ingerients is3US o UiviSaomns.

Les  aUVeaLs = Iemerils ne peuvent Jont pas lie compeanilisds surla base de lexplralation de ke

renle Lase SITADEL audun ¢ poiniage o Ge e [uli 0t de terre.

Ca Lefe mesure e permet pas de rraduire [t dynamioue réelle de dbelcppernan dia |'ofilre.
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Al Buite des BlEmenss présenld s, pusizurs obsonvanens pelvE dlre formalees

EqgUItiBre o 'ensemble -

Paur e efficienie, ta pobligue de 1hasital sonduils doit SERECHET & rspandre BUx Desons identifits 3
prsrtir gl 'S elulien du nombre et du proiil des megnagas.

ST évedstion de nombie arruetmoyven de rvdnages. |3 tendance ackuelle est neftement a ks basse,

Maur appuyer ce canstal, 1A photogiaphie qui avait e faie en 2014, lors des ravaus delaberanon de
PLH de la Cal (pésméhe 4 38 commoacs). pulr 2stmen e kesging en MIGareht: peod gfre
BoluAlFaée sous la demidrg [ecie que proprss [INSEE. Aors que k2 o« gali = anngel moven de
MEnagas entre INSEE 2006 at IMAFE 2011 pour l'enzemhle des 38 communas qQui compasaient alors

FEFC] atan ®erwiiom 255, 1B o gam « annoal meyven do roenages entre IMSEE 2010 e 1MSEE 2015
M3l plUs USsnemalz que 0e 152, woit 200 2nages de maing par an.

est dong autard di repanses en logernends en moing gui seraient & produse.

T esl égalernent 4 noler que ks projactions dy SCeT spot giobalernem supeEnsues [enire 20 S el

44 T muer lensemble du SCal et ertre 36 et G2 b sur o CAE) auw dynamicues rayennes relewdes
Sl 25 Mg dernigres anné o3 dans les bases oe ['TNSEE.

BU¢ e peAmite do fa CAE {sans Domplese, Padonx @ Sercoeur non PNses en compie dars (7 osype
SCoT) K o0 MNZEE identifie un gain de 212 ménages par An, |8 SC0T pigd |8 perspechve pan bes
anntes A venir, ge deved accusilic enme 2970 61 348 naunes gy Hi&nages.

Il cnrmvient de rappeber oug, pOUT e pas maintenic o agaraver ka Pregisssion de la vacance, malgre
les efteils de reronnuéde g pourraient #re déplayes, une parlic des meénagrs accuellls devia aire
acLompannee vers 1@ réinvestizsement dos lopements gui vant s= libéren A titre dinfermagion |es
raauy acluedemeni mends dans e cadre os 'elaboalion du nouveaw PLH Fant &tad ce la perspective
oo vair plus de 5 000 legements s libdrer sur la CAD B Fmizon 2030 (cest plus de daus Inis les
IERANRS GUl SEend « gEgnes » par la CAE en prokngeand la fendance des Girg Gernidres pRades)

Lé nécessdié oz by nase en ploce dun piktRge #1 t'un sumvi mpcdrenx: de la prlikque de habitat 3
Féchelon infercocamnuisl Gui mesurem A 1a fois |&valution oo nombre de legements et celle des

TREGET (Pécarl Entre |es douk dtam un paramete quiinflue nécossairment sur L pit de I3
vaLace]) s'Avane donc ndispensahlz

Cattr nowemance Bais prendre le pas sur les straigges comminales,

POUN eniainer lensemole des collectvitds o condure la temerialisafion présentés, Ure incainakon
Ttale dr ce pilciage, radulte dans des postures e des compodemenis EXSMELA-CS, dail s'opérer

Spatiplizabon du développement de 1'offie ;

Sl les projpclions fales par B S50 10 orévolenl bigs de récneiie- e developpement de L'offre en
logements S SANMAtUrE IRMIGNER auliur de laquete 'EPCI cherche & oo consolider, des dcarls
IMpOrANES apparalssent anre ce Gui @st vise et 13 @allé gui s'chsene.

Enire cetle dernicre, appréciée sur la base de M'evelition annuslle rooyenre du nombre de MeNAGEs Ef
Fambition poursuivie (projection dis réponsas 2n logeniems par an du SCoT) an importam rayvall sur
N emps long apprile dos atstrages ot des aoce nipagneaenis. Cey dermiess na peuvent se eduine a
intensifiar le deévelopparment de Foffse e logersents 1d 0 on cspére voir se ker e populalions. sans
ginterroger el comeler ¢z développemeant 3 o2 gun S8 mesure par sllel s feur les pariag de terrbaire
G0 Ln certain desengage manl dewrstt s operoer auur resler 0ans ['eprre).

t'equilibre ed la cohgsion de lersnmlie de la collestivig en dépendent
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Ce plys, sans tignes langeies dimyersinn des lendences acloeles, &1 po egasd des nombreu s
resernves fonpieres dé@ consfilides, oo & KA constilulin desquella s navalkent encorc andemnem
corfsines coMiMLAEs, iU i 05 pénmetes ded wbanizés. la kctute des Bes0Ns en lagements,
notable Tent oplirise eisse heaucolp de nlane aux esdiences gui podscnt facilzmont §'exprimesr suf
Joutes las cormmunEs, pour contnier B propoeser des [ngrments cals ['espoir du gagner des habilants.

& 14 suite de cele rormarque, la coosoldstion e Vaernature 1erieide el nolamnient du pale urbais
ceriral de ta CAF, vers [egquel B0 34 das rdponses en (OOEMENTS Ront flecheéas, doit Bire parfadenent
oiQeMEee entre les frois commuhas [ui 12 corpasent & parn d'ur scide de oain di MENADSS WS5ET
taible (26 Ménages § an &n Mayenne pour |83 eI5 COMIMLNES Enlie IMSEE 2310 &l INSEE 20130
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2 - Eléments de conselidation de |a connaissance issus dua suivi
des actions du PLH précédent

Aot regard des moblemadgues sinilaies qui aeaient d&j3 &é wemilites gn 2014, limponanes de La
terilonialisaton du développemen: de loffre en l9gements avaient coeduit 4 organlzer ke suii fdes
Qeticns Burgwe s 'un maillags: du pérmire. suivant Iy cante c-dessoos,

Lot Svonauds dagelamrantlan FLFINAL
o PR T RO DL EME WTE LG P ME MEINT AR NIVEAAP TERALTLFHAL

e

HrLtoer Mo Cined sur Mgk
P i €5t

-..\.'-I- _l.'-l.
P
SwTIrE e AR by {@
A Fden b gl mi - )
Fivgbn iy | e s i

| et a L.
rea i -

RS - gl O | 1

Il est & noter que le pike urbwn ceniral, NOMME Swr i@ cAMe BEQIOMEANCH rostreinte o5l oéja
CRNSITUE,

Pour apprecier |2 dynamigue de sanstructian, enire le 1" jarwier 2004 gt e 1% jsnvier 2008, la saurce

SITADEL dengrbre stwien 5323 nouverix legemands cormmencds (soit 1500} 2ur Fevsemale ces
COMMIUNES 1G SIREarnees.

Auer 560 B de s popudlalon de la CAE au 1 janvict 2014. ie prile urbain cannal pons envison 57,3 %
de cefte productun (340 Icgements), La fragilisalion du pdle urbain central, par |3 dynaruque e
CONSINICLEN de autras seciglrs du ieriloire ne semble pas spécizlement Stabiin

Avec 41 6 % Kaoiral pode arviron 17,4 9 de celle production, evec 105 % de Eapulatinn, Golbsy

porte Srkien 27,5 ¥ de cette preduchor, avec 4,0% de ka populatan, Chatraing porte envlran 12,5 %
di ealfte produclion,

A ngter touiedos quei s ces demidres anrdos, a4 commone di Chaniraine woid son fojel de
requatificiation de 1a Friche miilaire de larsesal, queds B condun en cualifiant 52 A&marche Sous one
labr=llizatinn SCogUamer annar 3 son farme 4 NesUe Ture meiurEion 2ssa: 1Gngue, voulus par oo
tvpe dinfen/enton. La rmoyenne annugle des lsgermants nommencss mesaree entre s 1H jEnvier 2000
Lk AL dezenbre 2017 5ir |5 Lommune Chartreiae st do 17 B (Epinal 1126 | Galboy 74 ).

Fapped &tant fair, que Colle source e pornct pot didendifier o wosadlé de Folhe en ogenierits
diveloppée.
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1= ‘ableay ci-aprde présente B su du déveloprement de Faffre B0 Ingermenits [iUs exhetstif) 5-|Jr-‘l:
ans. entre e 17 jervier 2004 (gourcs IKSEE 20110 et le 17 janvier 2028 (SGUMCE MSEE 2016 de ce qui
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t.

Flest arle 02 appeler que les chittres Iz dans les b
Qui recompose Lne wafeur dite de efeeace A pacti
valeur de réfiéanee

&50S 06 PINSEE résullen dun raveil slalistique
rde l'esplodtation de cing années « vaitoe » |a
sonespond A l'asnde srddane de a peictde sor laquel’e Maxercice est rfalse.

L siluatinn da plus critigo Hu ressomn de Faralyss op oo labieay oot repin de do pale urbain conwal,
AUCL A autre seeleur ne fai Anparaitie Ces dézgqnilikres aussi iImp-ortgnts .

Surles gquare anndcs de sulv, A4S houvgase loqemends sont compiabibseés pour seulemsart © 32
nouvelle s résalences pRacipR'rs {ocement offecivement NCZURE DAT U menage). Lossential de 'ofire

dfvaloppgs 3 dong alirents |a WACANGCT (745, Fo re ste Sant deyenu de I réardence coasicnnells su
s2rcadare

L& aiftcle comstat générsl s daunle dtim

potants desequilicros entre es wois cornmunes Ui
EOMpasent o8 pale urbain central,

Dous comrrunes Lerreanl le dévelapparment
MH rrais ne gagnent pas o eadences
Chantraire e+ A9 pour Epinal)

do dewr offfre on logements dans Ta cible prame pat le
Prncipalts ef vasent 'sur yacance ALUQMEMEF [+ 30 2our

La camrtune de Galbey esi oo ME2tement hors de la cible (4 378 bogereniz pour un basain mesors &
HIk mais gagne des résicences principgtes i+ 281} mais val A varpnce privgressder (+ o),

Four iappef, l'ensemble des collecivies devman] recorjuen de la vacanoe.

CE MHalvaig Hacionnement du divelgnporeen:

: de I'vlire &0 lugements au sein gu pakz urbain central
attecie padiculdrermant Ip covmuane J'Epinal

Au-deld drs fearts relevds entre s uhiectifcrambitions et les réalisations, 1 convien: d'zhsalver gur

- Fessentizl du développement, meme 531 s'rst fait dans co gui & ¢S déterrning comme « env;|oppe
LrEaing =, a prodds de 'étalemeat rbain, aur s=ns de Fagence eurapeenne de l'envirgrinemeant (il v 5

Elalement urbain guand e faux de conzomimaton  fondare  eveade & raux de sroisonon
&My -aphiaue)

- le mangue de maltise de ce que est mis &0 CEUVIE Sli |e e urbain central intemoge g CAPACIE ay
tetrioire & condyirc aver efficacite, sur cos PERTRIES phut imoptanls o0 den « BniEUx » diféras
QITEENE BIFE Svaqués, e politigues verpysas dang lesquelles il assyurme =Engager.

Far dilleurs. au ) e 1a Aihle perspective de gain de mé fages suf lzyuelle il pedt compter, la prict
donnés A& la construction nelrve par o temiole, avec une dermasue Qui tSpasse encom fas
largement les Lescing idenl hes {+1 752 nouveaux kgernents, Pour un Boesoin estrme & 1 036, @t une
ICalite qui Se mesue &+ 771 nouveaus FENGRES puur e temide de la CAE en 4 ans). ne laisse e
PRV e perspectlvas pout les inyostsse)|s (dont IElzt) qui souhsitent souteni en Friorilé la
redualilicanan des espaces bafs [Acion Cicur de Ville, MENRL. opératien bourgs cenrg, |, )
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3. Kquilibres de Phabital au sein du Pole Urbain Central
(Epinal-Golhey-C hantraine) dans le cadre de ka révisiom du SCo'F
des Vosges Cenlrales {base de travail partagée avee les communes)

1, Les ohiectifs da production mailnses s yxpiimes parle SToT.

Le Do explmz lB5 objectits quanilitatils Ree & Mabpectt de FEQONGIE @U% NOUVERLS brsgins &n
tanerment ioul en renforcant [armatu e tartioiale 1 on httal contre '@ fleveloppement de 3 vacanree.
En parizuller -

- lobpectif de producton de nusveau Ingemenls enteg 2034 g1 2030 Rs figt & S 200 lngarments, dunt
RO S (2 600 JogEmCHsy pour & Pole Urhan Central {Eginal, Seihey, Chantraine).

- lamyectf de satiskice 305 e cey Desoins (1600 Wgemsnts) nAT & iemise sur le marchd do
lngEriEnis vazants, apEs QU RS travaurd Powt o PLIC, cet ohjeclil 251 dEClicg &0 un quata de 33 %,
st 353 [ ements & rement sur le riarche grire 2024 ot 2030

Le 5CaT donne ped adicers L1 ohjEctil inlermédlaire o 31 désemhre 2024 de production de 3 480
oL eLEy Wgermehls, soil 1740 (506} pn B FLIC.

2 Actaalisalion sur l& periptle 17 janyier 2014 - 31 décembre 2819

1e5 abjesfils elant expnmés sur La pericde 2014-2030, 5B pOsE la question de leur acdualisaion au 1~
jareder 20 & paclr de la dyriamique ConsLatde sur la pirigde 20142019 (inrlus}).

Ly minnde ol o5 indicateurs de suivi n'etant pas preécisginet delinis dans 105 dacurments vpposables
du SCoT (cf. remasquUES Sul CE suUpet dans 'avis e ['Etat). cEfe aclualisation ng peul & Frire QU'&N
delnissant des chax métfodologiques, dam il apparait quils pewvent feirz Fotement warian W5
conclusions. Auss, il cst proposé une démarche par « ancadrenent », entre deus gus de chaix
methadalogigue s gu. donnéeht [es EoLichetes « Suprial[es » el « inférkelies » des résultols,

= 1 sur la dynanvique de conslruction entre 2014 et 2017 {inclus]

La soucee INGEE & lavantage de 1 conemence dans Ie femps ©f de leahaustivite, car elle mesuTe 1=
les ypes de producion de nouveaus bgements dans ky mEesure all cete donnde st e différanilel
enre ke nombie de legemerts citie del dales Donndes, Ele & lincoredéhiens de meswrer les
dynamigues avec Ln pey de ieterd du fRit qué K5 recEnSEmEnts NE S0t effectuts que parislement

chague annsy.
INSFE : nouveaus [ogemenLs Enire ke 187 @ovier 20114 et le 1er janvier 2HLE | +BaT Iogemients.

vIne prolongation dz 2 terdance wogL:aw 1er amier w120 denne B chitfrs ce + 1 271 [0gements

La snurce SILADEL g5t ssue 06 recenssmenls des poimis de construkie. ke mesLre te kagam s
rapice o5 evolutions réelles. Elle g lipsorvwenicn d'ére soue-gvaluge car rien n2 gacniit que
nhfeqralté des pennis e consirdire soit bien cpoanste, eb que dAuWe par lex productions s
[paEmGnis qui 110 MECSSSItenl pak de paroms de GGnSsrure iornshCcEting, Changement dusaged, ne

s0nf PEE ICCENSES.
GITADTL ; nouveals lepermnents cntre k= e janwier 2074 B8 1er jarvier 2010 2514 logements
Urie pralong ation de (3 endance psquiad Ler qarvisr 2020 donne e chitir de 4 G17 loggErTe ks,

La reallie de la dynarrlgue sur |25 aniess a0128-3019 est done antermédiaine ecire CES QEUE
el FRONRS.
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2.2 5ur la dypamioue de mobil sation da logerments vacanis

M srexiste pas fe scusee sahskgue pormetinnt de e
vaLadils remohlises Dans tp période 2014
nette de +E5B [pgements vacants,

FUREF Ciimgue Znnse la nombre de bagemen's
2017, I"MSEE mesitte en revanche |pe agmentation
C0 pout dene pendre e deos chiees walhodologrues Suivanis

- Suil Sonsidérer comme nulle 1a progressie: de 'onjechl fa leconnugte de la vacance, et 2p déduire

quiil resie bovjaUrs B58 logements vacants & MECLNYUENT SUr Ja pé‘ode 2020-30350,

© S0 estrnen, de facon ras i-bitraire, gue chague anrwte quelques dizaines de ogQemsIies vasanns ol
£t rudilisés. Par exempte 20 IgEMENS par an [lourchells hawte) sr e wais cormiunes, soit 120

I3 ments 12cnquIs sur la wacanco a1 = Jarwvier 2020, |l rasterait dane ASE - 120 = 73p legemnerts
NBLAMS a renOiBUBr Suk 1a péripde 2002030,

2.3 vonclusiens sur le nombre de loegementes neufs 4 construire
Fourchete = basze », en prenanl e lrudhypothéses Ies plus pranentes -
2600 logements a créel 3 COMEer oy Lar janwier 20la
fncins -] 1271 logertents créds entic 203 4 ot 2019 [(Hcius]
mo s (=) S5l FIGEMEtS ouil S0NCA remoblvser dans [a vasan e

tual () 471 lngements neuls & construirg & compler du ler janyler 2050

Fourchete ahaltes, &1 prenaar s jeu d'tivpothizes les plus fisluRas -
2800 lpgermenis & créer & compter du 1er januiar 24114

Taing -} G1V lopements s entie 2014 et 2018 finzlus)

moins - £A8 logements qui son a remobitiser dans 1g YaLanre

egrl =} 1 245 logements neufs & construire a Compter du der janwier 2020

2 La dynamigue de oroduction « diffuse » au self de 'envalappe ukbaine

Il convient de prandre en COMMle de fecom paricubare |o cas ge Profers de densificaion urbaine -

demiz Creusus, « BIMEY o, remohilfsatun d'emprises foncidres wt denaication au ssin d'un BESrent

{changemenr de wypologes, résidenes ediante. .}, En effet, des lorg due la mirize fonod e ast privée
b puissance publicue M pas |a wain sur cetts dyramique puisgura ks docum=nts d'urbaisme fFLUY
Me PELNON] Quaioniser oes projels. Seul I'dlal du marché e les woermnalités Bconemgues (par
BxEMple fincales) pousroat infléchn uu Ay corrain acceriver cefle dynamigue.

SeulE ine wnatss ine des werdances Passens et des dynamaues de marchée paurrait donner yne
estimator plausioli du devaloppemerd futir de SRl dynamigue qui dchiappe aux mites fixes par fzs
Qocuinents durbanisme. En Maboence dung telle analyss. il ost POR0SE o de se baser syr
I'olserdation des donnses BITADEL sur les 5 derniges anncées dond on peuf Slirmdner (e pics €ui
Larrezaondent Orassrzrement anx Programeies [platequ de la Jushos, Blance-Champs & Cothey eic),

L esime ansi que o nombre de logernents réalisés &n densiication =e sl Enire 7O &t 100
FIGEMEN1E par an

AINS: ramenés aux dohdancas du Srg t,

LN pEdl Estiner cetle ploduclion 4 ende 7Gx 1] - T
leflernents (fourcherte Passer el 100w 1t = 1

100 lageimenls & hongon fin 2020 (hanzan final dy LiC0T)
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| £5L & noier que la peitique du SCCT e5t ustement &'ascentuer 3 placs des la cRnsdication dans 12

prodiution de lege ments Tiedfs.
4. Mige en pErspeclive evec 185 pxtensions prévues dans les PLU

Les inlnimatene & desposiion de s DT en oe comaine sunt parcellanes, ol menlel
conpléides ©n parenarial avec la CAL B 105 COmTILIES SONGRmEss

wienl e

Eninal ;2 PLU, qui dale de 2006, fail &A1 de larges eyflaces Bh eXlEn3an = en blogL Be @, O'@Rt-a-
Aire Qresvayant quun permek dEpOsE Sur Calte 2trke SOi autorse. Sur celte sutface, 131 hi SORT BACOTR
dispombles [crinopho de 2014Y. Enviren 80 ha correspondent au progranime de Leufrorsent. 1e

regta (S0 ha) se repanil entie de [arges surfaces dond 12 viie ou l'agglomeraton el la maitrse 1encise

parele oo wiale (& canfifinery, B G plus peites ewnprises cui S0t de il construsibles en ['dtat
artuel du dacumet. Pour ragpel, 13 Arnsts exgée par ke SCoT e de 20 lpcernerits par hectares. Le

soterfiel corresnnndan & S oo A es1 don de 1 Q) logameants

Gplbey | en [absence e document sUPhEsiSe, Ausuke exonsian do [uroamsanon mest puesitle. Le
projet de Ia commine, présenld dans U pruiel de PADD ran validé par TEwd ni pas le SCaT. fail
mealon d'une volomd durbareser 4 t@rme fand = Llogus #p 1Che en putan=ion (56l wn patenbel de 200
lanements] 1 dg viser un nhyectf de productan de 40 pgerents par an Le b doctmenl Tai Al
(& B ferrains re=tan B curnmerciiser dans In Fone bArvénagernens Goncerg (Za0) de Riaxiran

Chantraine |2 PLU prévoil 6.4 ha dexlensions « & (&0NE = {84 v DOQUE @} Qui SRt RRCAFE

dizponibles.
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PREFET DES VOSGES

BIRECTIHEN BDEPARTENMEXNTALE BES Bistil: s
FERKETTHRES Junal, e

Service de 'Eeaibsanie Agicole ¢ Fenesicn ? E SEF. Eﬂlﬂ'

SRy sk e Loralig DT 00T Baahadle ACHEN I L EIE

Vel IFE 20 03 R b 3l |3

Fan 163 200 | L ET

Cenerict . porabe nelgningdvinses s i
ddi-scal-mocg e vospes oy T

Monsicur le Maine.

Par courrier du 7 aodt 2009, vous oved saige o Commisgion Départenentale de
Préservation des Lspaces Naturels, Agricoles ¢ Forestiors (CDPENATD alin gqu'elle émette un
avis sur b erdation €1 Lo réelementation des STECAL e le réedenmem de habita diffus en zones
A et W dams e cadre de 1 élaborarion du PLUT de Ta commune de GOLBEY,

Wotre projet o Cnd examind lors de lo COPENAE du 17 seplembre dermier,

Les membres de la commission onl éons un avis Evorable sur les propositions figeran
dans le PLUF sur les STEOAL (wonage o régloment ) ningi gue sur e replement deys sones A et N
e soulignent néanmoins Ia Toible foeweer de 4 métres au faitage Geurant sur le réglement pour
les snnexes en zone M,

Je vous prie dagréer. Monsicur le Mave, Vexpression de ma considiération 1rds
dnstineesie.

Pour e Prefet ol par délégation,
Lo Directrice Départementale Adioinie des Termtoines,

< 1

———

=S =

Fatricia ROLIRGEOLS

Wawsiemr fo N eire

b Koy LEALINY
Heated oo 1ille- B 1N

2 vt ol UG ofe Vil
SN NI vl

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

PEX ] e Yimpen = 23 g D0y ormey Dlanae 82000 D100 G REN S Db, o8 30 bl 1202 §an ; tbh Bakda 1512
s SRS PRI NEE Sl PHHE R o Daeiehn an vgoiaboead oo @il g I G0n dos R3ledie g Fesdo3ind Eehin Te senaiiii


m.dunand
Pièce N˚19


—

Piece N°20

draction
détpafpmentala
das Temibcires

Serwce Urbaniarme at
Habitat

horakes oinedum -
D000 - 11030

ELETE
22 876 aeenoe Durae:
AB12d EFiNAL CEDEX

(LETHI B
O3 = an 242
eapin
aFEn112
eeurnisl @

¥y s poare i

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

==

EERT g 4 [P
RirunLicait FRANCAISE
FREFECTIME DES WOSGES

Epinad, | J802018

AVIS CONFORME DU PREFET

REFERENCE DU DOSSIER

Dossier | PC 088 209 18 E 0004 depose le | 602018

Commune ; GOLBEY

Nature de la demande - construction d"un hitiment pour les clubs Cycle Golbéen ef Galhey
Maodélisme

Demandeur | Commune de Golbey

Adresse de In construction - 538 B e T rue du Ford

OBIET DE L'AVIS CONFORME

Vule Plan d'Occupation des Sols approuve le 6/12/2001
Vu l'article L [74-1 du vode de Parbanisme qui rend cadue le Plan d'Occupation des Sols

WVu le code de l'urbanisme &l nolamment Particle L 422-5 donnant atiribution au Préfe

d'émettre un avis conforme en cas de projet situé sur une partie de terrioine non couverte d'un
document durbanizme,

Considérant 1"article L111-3 du code de "'urbanisme qui mentionne qu'en labsence de plan
local durbanisme, de tout document d'urbanisme en tenant lieu ou de cante communale, les
consructions ne peuvent &re autorisées que dans les parties urbanisées de la eommune.

Considérant que le projet, situé & environ 200,00 m du lotissement le plus proche, est en
dehors des parties urbanisées de la commune et de ce it ne peut Stre autonisé.

13030 - W50 50 {16000 I vaadea]

AVIS CONFORME DU FREFET

Le Prefet éimet un avis conforme défavorabie

Powr le Préfer et par délégarion,
Lo Chefdir Sernvce Urbanisme e Habiiar

.
e _ -

Philippe & ARGENLIEL
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HEFUBLIGUE FRAMCAIZE h i
Piece N°21 FREFET DES VOSGES ] e
DIRECTION DE LA CITOYENNETE Epiﬂﬂ], le
ET DE LA LEGALITE 2% AVR. 2018
|Ird_\-‘-\-\--'-""-|.\_
Buremu du comtriie de légaling | rq"'b-'-i"n;]-_hj“-—-_h
[ ‘Bl

Affaire suivie par ; Johan CHACHURA [ 24 },J
Téléphane : 03. 20, 0. 87.73 / Y

Courriel  johan chachurn@vosses pouvfr | /4, e /
T tTUE ey '

e T I—'q'_!lf.l_ v |

'—\I—u-'"

Lz Préfet
a
Monsieur le maire de Golbey

OBJET : Recours gracieux contre mon avis conforme défavorable a 'encontre de votre demande
de permis de construire un bitiment pour les clubs « Cyele Golbéen » et « Golbey Modélisme »

Référence : - Votre courrier RA/LB/99 du 19 mars 2018, regu le 21 mars 2018
- Ma lettre du 26 mars 2018, accusant réception de ce courrier

Par courrier du 19 mars demier, vous me demandiez de retirer mon avis conforme
défavorable délivré & I'encontre de votre demande de permis de construire n® PC 0FR 209 13 E0004,
déposée le 16 février 2018 pour la construction d’un bitiment desting 4 deux clubs golbcens.

Par lettre du 26 mars 2018, j'accusais réception de ce courrier et vous informais que je
transmettais votre demande aux services compétents de la Direction Départementale des Territoires
(DDT), pour un nouvel examen au fond de cette demande de permis de construire.

Ces derniers m ont transmis les résultats de leur nouvelle analyse le 16 avril dernier, que je
vous prie de bien vouloir trouver ci-apres :

Les services de la DDT maintiennent tout d’abord I"analyse relative & la localisation du
projet en dehors des parties actuellement urbanisées (PALT) de votre commune, en précisant qu'il
n’existe pas de définition juridique ow de critéres nationaux précis pour définir ce que sont les PAU
&l que cette notion doit s apprécier en fonction des circonstances locales et en fonction d'une vision
photographique de la structure du béti.

Adresse posiale - Prdfeciure des Vosges — Place Fock - 88026 EPINAL CEDEX
Téléphons - 03 2% &9 88 E5


m.dunand
Pièce N˚21


Piece N°21

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

Or, lors de "examen de votre projet, 'appréciation de sa localisation a &€ faite en fonction
de I'environnement proche, dans un secteur ol il n'existe pas de comstructions sur les terrains
contigus et ofl les parties urbanisées les plus proches sont situées 4 au moins 200 métres.

S'agissant de article L. 111-4-2° du code de Murbanisme qui permet d'antoriser en dehors
des PAU « les constructions et installations nécessaires a [ ‘exploitation agricole, a des éguipements
colfectife das lors guelles ne sont pas incompatibles avec Vexercice o ‘uwme activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur leguel elles sont implantées, a la réalisation d'aires
d'accuell ou de terrains de passage des gens du vovage, & la mise en valewr des ressources
maturelley et @ la réalisation d opérations d intérél national », celuni-ci ne peut Etre utilisé dans le
cadre de votre demande de permis de construire selon la DDT.

En effet, d’une part, cela reviendrait, 4 reconnaitre que voire projet est bien situé en dehors
des PALL D'autre part, au regard de la jurisprudence, un égquipement collectif devant assurer un
intérét général destiné 4 répondre & un besoin collectif, le bitiment que vous souhaitez batir ne
répondant pas & ces critéres géneéraux et collectifs, puisqu’il s"agit d'une construction pour deux
clubs.

Enfin, par courrier électronique du 6 mars 2018, la DDT vous aurait informé gqu”au regard de
I"absence d'enjeux agricoles et des faibles enjeux environnementaux el urbanistiques sur le secteur,
il était possible de recourir & Narticle L. 111-4-47 du code de ["urbanisme pour réaliser votre projet.

En effet, celui-ci dispose que peuvent étre autorisées en dehors des PAL ; « les constructions
ou installations, sur délibérarion motivée du conseil municipal, 57 celui-ci considére que I'intérét de
fa commime, en particuller pour éviter une diminition de la population commimale, le fustifie, dés
lors qu'elles ne portent pas afteinte & la sauvegarde dexs espaces naturels ef des paysages, & la
salubrivé el & la sécurité publigue, qu'elles n'entraiment pas un swrcroil important de dépenses
publigues ef que le projet n'est pas confraire aux ebjectifs visds & Uarticle L. T01-2 ef aux
dispositions des chapitres [ et I du rive I du {ivee fer ou awx directives rervitoriales
d ‘aménagement précisant leurs modalités d application »,

MNéanmoins, comme le précisait le mél précité, les projets de bitiments dont la construction
hors PAU a été approuvée par délibération motivée du conseil mumicipal doivent, pour &tre
autorisés, recevoir un avis conforme favorable de la Commission Départementale de Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF), en application de article L. 111-5 du
code de 1"urbanisme.

Au vu de ces éléments, je ne peux que vous mviter & réunir votre conseil municipal pour
gu'il délibére pour motiver I"intérét de ce projet conformément & Particle L. 111-2-47 du code de
I"urbanisme, et 4 soumetire ensuite cette délibération a la CDPENAF pour avis.

Tels sont les éléments de réponse que je suis en mesure de vous apporter sous réserve de

]1appré¢1' ation souveraine du juge admimstratif,

“6F 1 Platdvetpar délégation,
Générale,
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KFPELIGLE FRANCAIGT

PEEFET £55 wiisGFy

IHEECT|OM BE LA CITOYENN ETE
ETDE LA LEGALITE

Epinal. e 01 0CT. 2018

Barcen du cuntrale e IEzatine

ARirg suivie par  Carine PEZER AT
Telephone : 03, 29, g9 87 70
LConamiel : carie PETErEL G vOayc s pouy.

. Le Prifer

7 A

Bonsicur Ik Maire de Golbey

0hiet - Recours pracieus & encontre d°un arrété 4 accord 4 permis de canst gice

Rétérenes : Vorre armées Jd’aceard 4 permis de construice 2° PCOS% 209 1% FOOU4 du 19 Juiee 24 H
Mun recours graciew: e date du 235 Juillet 20] B, TeQu par vos services la 28 Tyilel

Par arrétd oitd en ré ference, v
bdtiment desting aux chibs Cyele
For, 4 Golhey,

OuE Ve sccorld 4 volre collmunre Un permis de constewire d'un
Gulheen el Club de medélisme sur un terruin sjs 53 B me do

Par courrter vilé on péfétence, 1& vaus ai demand® de hicn voulsir tetirer cer wréte d'acgord 4
remnis de cansiruive an titee de son itlégaling, puisgue i avuis émis o 2% [vricr 2018 un avis

coniorme défavorable 3 encontre de ce projet de bdtiment en rajzon de sq localisston en dehors
des partics urbanisées de 1a conunnne.

B autre, | 'rvads renonyels aupres de vious maon iow
Factiele L.111-4 4° dy conle de |"urhanisme et & rfupy ¢
mateve par delibération bindengt gendral de oo projer,
tonstraclion aprés avis de la CRPENAF.

nation i salbiciter Ja dérogation [révie par
T EC SEON vObre consed] tnunicipal afin qui|
<& yui devrait perroeltre 13 réalisation de L

O e n'ak regu 4 e JOUE auvun arrdtd de coiail de volge pATt. e e
comseil mugicipal en vue de solliciter cete déragativn,
donney 238t § mas demande, deox mais APTES 53 CECLNID

d2likération de yotre
Ce qu= Janalyss comme un refus tacitg de
T PEF Yo SCrviees

Alssl je ne peux que veus inviter 4 ¥ dommer saite duns

les meillewrs déliis, mvant que je
bemvisige la saisine du tibunal adminisieatif

Adieaw gasule Piefeelurs A5 Yosges - Plize Foch - ENTe LPINAL CF: WY
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GOLBEY

Le 27 novembre 2018

Monziew le fréfer des Vosges
Place Foch
BEQZY EFIMAL Cedex

Mes ref - SYLAA456

Mengieur e Préfer,

For courrier du 17 actobre 2018 vous constotes n'étre destinotaire daucon arrétd de
retrait du permis de Censtruire accordé pour lo construction dun batiment & yecatian

sahitaire desting gux clubs de cycle relbden et du maddhsme 54w terrain gis T8 BAC roe
du Fort & Golbey.

Vous me roppelez b position des services de FEtat bosée sur un ovis conforme défavarable
délivré te 28 Février 2018 par lo Direction Départementale des Territoires en roison de k

localization en dehors des parties urbanisées de |9 commune ¢l du coractire non collectif
de ['Equipement,

Vous miinvitez dés lors 6 sollfciter lo COPENAF par délibération au conzeil munizipal en
imaguant Fintérét générol du projet, cor dans le cos contraire, vous ENYISOQEZ Saisit (e
Tribural Adminisiratif paur un recours.

Il g5t vrai que fa commune &tunt en ce moment soumise au RRU, une demande At pu
grre foire auprés de fa COPEMAF, Moit ou regard de lutilité du batiment gt de sa situation

sur un terraln ne moppararsgant pas comme éfont hoture ou agricole, il ne me semblait pas
JuEtifid de salliciter lo commzgion,

Je tiens 4 souligner que le decument d'urbonrsme en court délabaration par |2 comimwnc, en
compatibilité ovec les orientations futures dv SET permettra o rénlisotion de
léquipement commutal prajetéd, A cat égard, J& vous précise quil ma jomons é1é question
peur l& commune de ne pas suivee les hgnes directrices do futer SCeT, a 'élabarotien
dugque| |'ni participé.

Ainsi, Tout en prenant en compte vos observatiens, 1€ vous sourdis gré de constater que

laménagament répoad & lo nécessité doffrir des infrastructures adaptées a lo pratique
des asgacigtions présentes sur ke site,

veuillez agréer, Monsitur ke Préfet, [assurance de ma considération républicaine.

foger ALEMAMI

[ A7 4

Hélel da Ville 2 ruc de I'Harel de ville B.F. 18 - 88191 GOHEEY Cedex
DI 2B 3V 22332 03.2% 31 2952 A hip ffmoivig-de-golbey. ir

Rl BT
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REFU FRANCAISE
FREFET VOSGES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES i s
TERRITOIRES Epinal.le g 3 58P, 2018

Service de I'Urbanisme et de |"Habitag

Affaire suivee par - Philippe o ARGEMLIEL

[t de Service
Tel: 13 1963 14 [0
Fax 32963 1312

Coarricl | philippe diasenlsedivosges gouy i
ddr-snlve yosges mon fr
Le Préfet des Vosges
a

Monsicur le Maire de Golbey

Ubget : Dépot d'une déclaration préalable de lotissements en date du 03/08/2019 et respect des
ohjectifs sur SCol des Vosges Centrales.

Monsieur le Maire,

municipal de Golbey du 5 juillet 2007 vous permet de délivrer I"autorisation sollicitée.

particulier concemnant les objectifs suivants :
vacance avant d'envisager la construction neuve en extension urbaine

-« prionser le renouvellement urbain avant de construire en extension ».

trois communes du Poale Lrbain Central.

CHOT des Mompes « 28 2 26 avenue Darine 38080 EPFINAL CEDIEX TEl © 03 20 46 2 12 Fax : 03 X 601312
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Vous m’avez transmis le dossier de déclaration préalable de lotissement (requ a
la DI¥T le T9/08/2019) déposé par NIL PROMOTION pour la construction de 10 logements
sur la commune de Golbey dans la Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) de Maximont.

L'existence de la ZAC de Maximont, créée par délibération du conseil

Neéanmoins, il apparail que ce projet va a I'encontre des objectifs fixés par le
schéma de cohérence territoriale (SCoT) des Vosges Centrales approuvé le 29 avril 2019, en
-« contenir et réduire le développement de la vacance”™ ; le SCoT priorise la résorption de Ja

- # rechercher des formes urbaines économes en foncier et en énergie » - le SCoT préconise
une densite movenne de 25 logements a I"hectare pour les opérations en extension dans les

HORAIRES INOUYERTURE AL MOBLIC © du bundi au vendnedy de D00 & 11E30cr de | 3h30 2 Febadi ¢ 1l e vendeedi|
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Piece N°24

Dans la mesure ol votre PLU est en phase de réserves, notamment pour
prendre en comple les objectifs du SCoT, ¢ ceux-ci avant vocation 4 étre dés a présent
observes, 1| pourrait étre opportun d'opposer un sursis a statuer 4 la demande qui vous est
faite,

Cette procédure qui permet de reporter la décision aprés |"approbation du PLU
esl une prérogative du Maire, que je me permets de vous recommander vivement dans Ie
respect du SCoT des Vosges Centrales.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération trés
distinguée.

Jullen LE GOFF

'I:.C‘J'J.f . Scer ci{l, (/oSG CEATRALEY
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| VILLE DE

i\ Le 23 zeptembre 201%

S8 GOLBEY

Monsiewr le Préfet des Yosges
Préfecture des Vosges

Floce Fach

8802& EPTMAL Cedex

Mos ref @ SV/FF/RA/2E]

Moigieur e Préfer,

Veotre lettre en date du 3 septembre 2019 appelle de ma part ks remarques suivantes :

1. Sur le plom juridigue :

Lot d ko pessibilité du sursis 4 statuer, si Fartiche L. 153-11 du code de ['urbanisme permeat en effet de
surpecit & stateer sur une demande dauterisotion ducbomisme 4 partir de b présentation du PABD au
Conseil Muraeipal, || €21 de jurisprudence constante que ce sursis dort 2vee motivé

Or, le prajet en couse ne compromet Evidemment pos Fexéoution du futur plan puisque le prejet de LU
arréte par le Zonseil Mumcipol le 17 yuwllet 2019, classe le terrain en zone LD, Ces terraing sont par
ailleurs situés dans une ZAC opprouvde et Eguipee de tous les réseaux, le [ong Cuve voix de desserte
concue pour tout un ensemble dhobitations.

Crwenk & Mopposabulité du SCOT approuvé le 27 aweil 2017, ¢lle ne peut f'appliguer en cos de soumissian
ou RML que pour uh hembree limit€ d'opérations énumérédes 4 FTarticle L. 142-1 du code de Furbanisme Un
arrét recent de o cowr odmisstrative diappel du Lyan, ke montre chairement (CAA - Lyon - BE chambee -
20 juin 2019 n® 1BLYD3S00).

Enfin, & demandeur ast oujourdbui tituloire J'une auterizotion tacite.

2, Sur le phan du respect du SCOT

Le ne sont pas quelques extrarts de phrates tirées de leur contexte qui vont remetire en couse les
prahcipes fendamentaux qui regissent 'applicabilité d'un document tel gque lz SCOT des Vesges Centrales,

L'appréciotion de ks compatibilité du P de GOLBEY ne powrra $¢ fuire quaprds apprebation de ce plan
por le Conseil Municipsl, aprés uwne enquéte publigue ou cours de loguelle, en 1oute tronsparence ef
ubjectivite, kes arguments deg différentes porties pourront &fre présentés,

Hatal da Ville 2 rue de I"'Hétel de Ville B.P 18 - B219] SOLEEY Cedex
03,20 31.23.33 B D3.29.31.29.52 -0 http:// mairie-de-galbey fr
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3. Sur ke pln de ba politique d'urbonisme concréte de la rommune ou regord du comtexte économigue
agtyel

Lo realité du terrain sur o ville de Golbey montre qu'en 201%, 4 ko dove doujourd b, un logement neuf
est autorisé, un autre est en cours dinstruction. Dans le méme temps, quatere logements vacant £ ont é1é
remis sur le moeché, huit sent eh caurd de réhobilitation,

Un tel dynamisme dans la résorption de o vaconce cexplique sans doute par la politique mende depuis
trente ans et toujours en cowrs par la ville en matidre de reatructorution urbaine et d'aménagements
d'espaces publics, politique que le Sonsedl Municipal et mei-mEme avons Fintention de poursuivre, ce qul
permet aujourdhui d'avair un taux de vaconce de Fordre de 3 % 2ur ln commune,

Je e peun ceperddant que regrefter fout l& Temps perdu d se justifier alors que nous ovons tont de
projets utles 4 développer,

Four conclure, permetter-mei, Monsieur le Préfet, de souhmter que k. wsion de [urbanisme appliquée por
ko DO sassouphsse de moniére réaliste, avont que bes consdquences économiques, démographigues et les

rénctions palitiques des lus locauwt n'enveniment sérieusement ¢ contextz vosgen.

Vevillez ogréer, Mansieur e Fré&fet, l'otsurance de ma considération républicaine.

Roger ALEMAMI

Maire, III' 'I|1L___. g L

F
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‘ E. Piece N°26

MINISTERE

DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

ET DES RELATIONS

AVEC LES COLLECTIVITES
TERRITORIALES

Liberrd
Falivd
Frateren

LE SCOT : UN PROJET STRATEGIQUE PARTAGE
POUR LAMENAGEMENT D’UN TERRITOIRE

Le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) est I'outil de conception et
de mise en ceuvre d'une planification stratégique intercommunale, &
I'échelle d'un large bassin de vie ou d'une aire urbaine, dans le cadre
d'un projet d'aménagement et de développement durables (PADD).

Mizs & jour le 28/08/2020

Un SCoT pour quoi
faire ?

Le 5CoT Integrateur

Composition du ScoT

sur |B12020 6 11:3

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 & 10:24 (date et heure de métropole)
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s |

opposable

7 5 u/ﬂ' concernées par un SCoT
des

communes
couvertes par
un SCOT

Le SCoT intégrateur

Piece N°26

Le SCoT est chargé d'intégrer les documents de
planification supérieurs (SDAGE, SAGE, SRCE,
SRADDET) et devient ainsi le document pivot: on

© A l'échelle intercommunale locale, il assure ainsi la

Scohérence des documents sectoriels
S

Sintercommunaux (PLH, PDU), des plans locaux

H y * - -
< d'urbanisme intercommunaux (PLUi) ou

Scommunaux (PLU) et des cartes communales qui
Sdoivent tous étre compatibles avec les orientations

™
N
(5]

TA-Nancy 2001955 - recu |

du SCoT.

Composition du ScoT

It woww_cohesion-terrimires. gouy. frle-scot-un-prajet-sirategin...
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COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION D’EPINAL

CONSEIL COMMUNAUTAIRE

PROCES VERBAL

de la séance du

LUNDI 4 JUILLET 2016

ai8h 30

au Centre des Congrés d'Epinal
(7, avenuns og Saint-Di - BR000 EPNAL )
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22 - Fonds de Prafinancement de |'Habitat

Dant le cadre de la mise en place du fonds da
préfinancement de |'habitat, le Conseil Communautaire a
approuve les modéles de convention aver les particutiers ot
les entreprises, et a autorisé Monsieyr le Président oy S0

representant i signer tout document afférent 3 cette
affaire,

23 - Conventicn d'Equilibre Territarial

Le Congeil Communautsire a approwvé la convention
d'Equillbre  Territorial proposee par la Conférence
tercommunale 4o Logement de |a Communaurté
o Agglornération d'Epinal fixant les abjectifs d'attribution
Pour I'améliorathon de la mixité sociate sur |o Territolre,

Ainsi que  les modalités de coopération entre  Isg
resarvataires et les bailleurs.

24 - Programme Local de |"Habitat
Le Conseil Communautaire a approuve les madifications &
dppocter  au Frogramme Local de UHabitat dz la

{ommunauté d'Agglomération 4'Epinal par les services de
|"Etat.

25 - Avenant n"1 & Ja convention relatlve au Territeire &
Energle Positlve pour la Croissance Verte

Le Lonseil Communautaire a approuvé Uavenant n°1 & la
convention particuliére de mise an euvre de |" appui
linancier de la convention ~ Territoire 3 Energla Positive
pour la Croksance Varte » et a3 autorisé Maomsieor |e
Président ou son repréeevtant & signer |'avenant n°{
correspondant,

26 - Lancement du défi Ecales 4 dnergie positive
Le Conseil Comimunamaire a approuve le Lancement du
defi Ecoles & énergie pozitive en septembre 2015 dans e

tadre du programme « Territolre 3 Enargie Positive pour lp
Croissance Yerte v

17 - Dispositif d*aide poar des iravaux d'isolation
Le Lonseil Communautalre 2 approuvé la modification dy

régleteent du  dispositiy pour les travaux d'isalation
imaterfaux biosources).

28 - Flate-forme « Coeur - Yosges - Mobilitg «

Le Conseil Communautaire a approuve le partenariat avec
le Syndicat mixte du SCoT des Vosges Centrales et e
Syndicat mixte du PBle d'équilibre Temritoral et Rural du
Pays d'Epinal, dans le cadre de la miss en cewvre de La
plateforme « Caeur - Yosges - Mobllité -, platefarrme
internet des altermatives & la volture Individuelle, paur
U'année 2016,

-11-
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point

La demande potentielle de logements

a I’horizon 2030 :

une estimation par la croissance attendue
du nombre des ménages

Sous les hypothéses d’une fécondité stable a 1,95 enfant par femme, d’un solde migratoire
annuel de + 100 000 personnes, et d’une évolution tendancielle de la mortalité et des
comportements de cohabitation, le nombre de ménages pourrait croitre de 200 000 par an
en moyenne d’ici 2050 et de 235 000 par an d’ici 2030. Outre la croissance du nombre de
ménages, la demande potentielle de logements dépend de I’évolution de la proportion de
logements vacants et des flux de renouvellement du parc. Elle différe du nombre de
logements a construire car elle ne prend pas en compte les besoins liés au mal-logement
ou au non-logement. Quels que soient les scénarii retenus, qui couvrent un spectre large
d’hypothéses, la demande potentielle est comprise entre 300 000 et 400 000 logements

par an en moyenne d’ici 2030.

e 1975 a 2010, la population en France
Dmétropolitaine a progressé de 0,51 % par an

en moyenne. Cet accroissement résulte a la
fois d’un excédent des naissances sur les déces et
d’'un solde migratoire positif. Dans le méme temps,
le nombre de logements a augmenté de 1,26 % et
le nombre de ménages a quant a lui progressé de
1,23 % par an, le nombre moyen de personnes par
ménage ayant nettement baissé. L'objet de cette
étude est de tenter de chiffrer la croissance prévisible
du nombre de ménages au cours des prochaines
décennies, si les tendances a I'ceuvre en matiére
de fécondité, de mortalité, de migrations et de
comportements de cohabitation devaient perdurer,
ainsi que le nombre minimal de logements qu’il
conviendrait en conséquence de construire, sans
tenir compte notamment des situations de mal-
logement (habitat indigne, surpeuplement...).

La France appelée a vieillir

Les générations les plus nombreuses, celles nées
durant la période du baby-boom entre 1945 et 1965,

ne sont maintenant plus en age d’avoir des enfants.
De ce fait, les générations aujourd’hui en age de
procréer, moins nombreuses, représentent une
fraction de plus en plus faible de la population totale,
de sorte que celle-ci devrait croitre & I'avenir un peu
moins rapidement, méme sous les hypothéses d’'une
stabilité de la fécondité et d’'une évolution
tendancielle de la mortalité. Selon I'lnsee, avec un
maintien de la fécondité a 1,95 enfant par femme a
partir de 2015, un solde migratoire annuel de
+ 100 000 personnes, et une évolution annuelle
moyenne de I'espérance de vie a la naissance de
un an tous les 6,1 ans pour les hommes et tous les
7,7 ans pour les femmes, la population de la France
métropolitaine, égale & 63 millions de personnes en
2010, pourrait dépasser 68 millions de personnes
en 2030 et 72 millions en 2050. La croissance
annuelle moyenne serait ainsi de + 0,43 %
entre 2010 et 2030 et + 0,35 % entre 2010 et 2050
(Pour en savoir plus 1 et 2). Surtout, sous l'effet de
I'arrivée aux ages élevés des générations
nombreuses du baby-boom, la population est

Graphique 1 - Pyramide des ages

500 000
400 000 - nimnn o
300 000 -
200 000 -
100 000

0

n

s 2007 Hommes

e 2007 Femmes

-100 000 - 2C 50
-200 000 -
-300 000 -
-400 000 +
-500 000

(6)}

o

o

= 2050 Hommes

2050 Femmes

Champ : France métropolitaine.

Lecture : ce graphique représente la répartition de la population par sexe et par &ge en 2007 d’'une part, en 2050 d’autre part.
Source : Insee, Projections de population 2007-2060 pour la France métropolitaine :

méthode et principaux résultats, Blanpain et Chardon, 2010

Service de I'observation et des statistiques

www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr
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appelée a vieillir : les personnes agées de soixante ans ou
plus, qui représentent 22,9 % de la population en 2010, en
représenteraient 31,8 % en 2050 (graphique 1).

Piece N°28

Le nombre moyen de personnes par ménage
tend a baisser

Deux facteurs principaux influent sur I'évolution du nombre
de personnes par ménage : I'évolution de la structure par sexe
et ge de la population, et les comportements de cohabitation
(a sexe et age donnés). La structure par age importe car les
ménages de personnes agées, qui n'ont plus d’enfants a
charge, sont des ménages plus petits que la moyenne (Pour
en savoir plus 5). Depuis vingt ans, les déformations de la
structure par age expliquent une bonne moitié de I'évolution
du nombre de personnes par ménage. Cumulées a la
croissance de la population, elles expliquent selon les périodes
entre les deux tiers et quatre cinquiémes de la croissance du
nombre de ménages.

Le nombre moyen de personnes par ménage diminue aussi
du fait de la relative désaffection dont souffrent les modes
« traditionnels » de cohabitation. Depuis vingt ans, la vie en
couple céde du terrain et de plus en plus de personnes vivent
seules — excepté toutefois aux ages élevés, ou les gains
d’espérance de vie ont pour effet de retarder le veuvage. La
tranche d’age 25-50 ans est la plus concernée par ce
phénomene. Les unions libres, en moyenne plus fragiles que
les mariages, concernent une proportion croissante des
couples. Si les taux de divorce observés actuellement en
fonction de I'ancienneté dans le mariage devaient se maintenir,
ce sont 45 % des mariages qui se termineraient par un divorce
(Pour en savoir plus 3) et non plus 33 % comme au début des
années quatre-vingt-dix. La vie en couple semble présenter
également moins d’attrait pour les jeunes : quand ils quittent
leurs parents, a un age en moyenne gueére plus élevé qu’ily a
vingt ans, c’est plus souvent pour vivre seul que pour vivre en
couple (au moins transitoirement).

A titre d’exemple, & I'age de 35 ans, de 1982 & 2010, la
proportion de personnes en couple a baissé de 13 points de
pourcentage chez les hommes et de 12 points chez les femmes
(graphique 2) ; corrélativement, chez celles-ci, dans le méme
temps, la proportion de personnes vivant seules ainsi que celle
de mono-parents se sont accrues chacune d’'un peu plus de
cing points.

Ainsi, le nombre moyen de personnes par ménage tend a
baisser : égal a 2,9 en 1975, il n’est plus que de 2,4 en 1999 et

Graphique 2 - Proportion de femmes vivant
en couple, selon I'age
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Champ : France métropolitaine
Source : Insee, recensements

de 2,26 en 2010 et le nombre de ménages tend donc a croitre
plus vite que la population : + 1,23 % par an en moyenne pour
le nombre de ménages entre 1975 et 2010, + 0,51 % pour la
population.

La croissance du nombre de ménages restera
soutenue

En I'absence de modifications brutales et/ou importantes de
notre environnement économique et social, tout laisse a penser
que ces tendances devraient se poursuivre a un rythme soutenu
(Pour en savoir plus 5). Sous I'effet du vieillissement annoncé
de la population, et sous I'hypothése que la désaffection pour
la vie en couple se poursuivra, le nombre de ménages
s’accroitrait en moyenne de 235 000 par an jusqu’en 2030, et
de 200 000 par an en moyenne sur I'ensemble de la période
allant jusqu’en 2050. Les rythmes d’accroissement annuels
moyens seraient alors de + 0,80 % et + 0,65 % sur les périodes
2010-2030 et 2010-2050 respectivement (tableau 1). En 2050,
le nombre de ménages serait ainsi supérieur de prés de 30 %
a son niveau actuel. La contribution des changements des
comportements de cohabitation a I'évolution du nombre de
ménages serait a peu pres stable tout au long de la période de
projection (de I'ordre de 40 000 a 50 000 ménages
supplémentaires chaque année de ce fait) mais ne
représenterait jamais qu’'une faible partie de I'ensemble. La
contribution de la croissance de la population faiblirait
progressivement, du fait d'un ralentissement de celle-ci tout
au long de la période considérée (cf. supra). Enfin, les
déformations de la structure par adge de la population
contribueraient considérablement moins a partir de 2035,
I'ensemble des générations du baby-boom ayant a cet horizon
dépassé I'age de 70 ans. A cet age, en effet, |a taille moyenne
du ménage est tres faible et ne baisse plus.

Le nombre moyen de personnes par ménage ne serait plus
que de 2,10 en 2030 et 2,00 en 2050, et a cet horizon, la
proportion de personnes seules s'éleverait a 23,0 % contre
15,0 % en 2010. En 2050, pres d’'un ménage sur deux serait
composé d’'une personne seule.

Un solde migratoire plus faible, égal & + 50 000 personnes
par an - chiffre davantage conforme a la moyenne des quarante
dernieres années - réduirait de 20 000 a 30 000 la croissance
annuelle du nombre de ménages (tableau 2, scénario B). Une
croissance annuelle plus forte de I'espérance de vie a la
naissance, de 0,22 an pour les hommes et de 0,18 an pour les
femmes, éléverait de 15 000 environ la croissance annuelle
du nombre de ménages (scénario C). De maniére symétrique,
si la croissance annuelle de I'espérance de vie ne devait étre
que de 0,11 an pour les hommes et 0,08 an pour les femmes,
la croissance annuelle du nombre de ménages s’en trouverait
amoindrie de 15 000 environ (scénario D).

Construire a minima entre 300 000 et
400 000 logements chaque année

La demande potentielle de logements représente le flux de
construction de logements neufs compatible avec la croissance
projetée du nombre de ménages, sans tenir compte des
situations de mal-logement ou de non-logement. Son estimation
s’appuie sur des hypotheses d'évolution du parc des résidences
secondaires et de logements vacants. Elle doit en outre prendre
en considération I'ensemble des opérations affectant les
logements existants : destructions, fusions, éclatement,
transformations de logements en locaux non commerciaux et
inversement.

2 | Commissariat général au développement durable - Service de I'observation et des statistiques
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Tableau 1 - Projection du nombre de ménages a I’horizon 2050 - scénario central

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Effectifs au 1% janvier (en milliers)
Population totale 64514 | 65962 | 67285| 68532 69705, 70734| 71572 | 72275
Population hors ménages 1532 1577 1592 1615 1647 1694 1740 1755
Nombre de ménages 28439 | 29613 | 30736| 31901 33020, 33924| 34612 | 35177
Nombre de personnes par ménage 2,21 2,17 2,14 2,10 2,06 2,04 2,02 2,00
Répartition de la population (en %)
Enfants 27,7 27,3 26,9 26,4 26,0 25,7 25,6 25,5
Adultes en couple 46,2 45,2 44,4 43,5 42,6 41,8 41,2 40,7
Parents famille monoparentale 3,8 3,9 4,0 4,0 4,1 4,2 4,3 4,3
Personnes seules 16,2 17,4 18,6 19,8 21,0 21,9 22,5 23,0
Hors famille dans un ménage de plus de 2 personnes 3,7 3,8 3,8 3,9 4,0 4,0 4,0 4,0
Hors ménage ordinaire 2,4 2,4 2,4 2,4 2,4 2,4 2,4 2,4
Ensemble 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Ménages par type (en %)
Personne seule 36,8 38,9 40,7 42,5 443 45,6 46,6 47,3
En couple 52,1 50,1 48,3 46,5 447 43,4 42,3 41,5
Famille monoparentale 8,5 8,5 8,5 8,5 8,5 8,6 8,6 8,7
Pas de famille 2,6 2,6 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5
Ensemble 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Variation annuelle moyenne du nombre de ménages 2010- | 2015 | 2020- | 2025- | 2030- | 2035- | 2040- ) 2045
2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Due a la croissance de la population 142 129 120 115 110 98 81 68
Due a la déformation de la structure par age de la population 52 a7 59 72 63 38 19 13
Due a I'évolution des comportements de cohabitation 54 59 46 46 51 44 38 32
Total 248 235 225 233 224 181 138 113

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

Champ : France métropolitaine

Le jeu d’hypothéses le plus simple consiste a supposer que
la proportion de résidences secondaires et celle des logements
vacants resteront constantes a leur niveau de 2010. La
proportion de logements vacants est toutefois a un niveau faible
au regard des valeurs observées au cours des quarante
derniéres années, de sorte qu’une remontée ne saurait étre
exclue. A titre d'illustration, nous étudierons le scénario d’'une

remontée de 0,1 point par an jusqu’en 2015, pour atteindre  Scénario A| B | C | D|E L )
7,5 % & cet horizon. Le renouvellement du parc pourrait quant ~|-¥Petneses
' - p p q Solde migratoire annuel (en milliers) 100 50| 100 | 100 100| 100 50

a lui contribuer chaque année a I'évolution du stock de
logements : & hauteur de - 30 000 si I'on se fonde sur les
niveaux moyens observés depuis trente ans, ou a hauteur de

Femmes 0,13| 0,13 0,18 | 0,08/ 0,13| 0,13 | 0,13

- 50 000 si I'on table en outre sur la poursuite de l'effort de  |Renouvellement (en milliers) 50| 50| -50| 50 -30| -50| -30
H : Evolution annuelle de la proportion

renouvellement urbain dans les quartiers de grands ensembles | logements vacants de 2010 4 2015 0ol ool ool ool ool o1| oo

tel qu'il est mené depuis 2004. On étudie enfin des scénarii
alternatifs de mortalité et de migrations.
Au total, suivant les scénarii retenus, la demande potentielle

est en général comprise entre 300 000 et 350 000 logements - 2010-2014 248| 235| 260 238| 248 248 | 235
a construire par an. Avec I'’hypothése centrale de mortalité, un - 2015-2019 25| 211 246 219) 285) 235 211

. . el s - 2020-2024 225 203 249 211 225 225 203
solde migratoire annuel de + 100 000 personnes, une stabilité - 2025-2029 233 205 253| 207| 233| 233| 205

de la proportion de logements vacants et un renouvellement
de 50 000 par an (scénario A), elle atteint 348 000 logements

L. L. -2010-2014 348 333 362 335 328 391 313

sur la période 2010-2015 et 332 000 sur la période 2015-2020. - 2015-2019 332 303| 346| 313| 312| 335| 283
Sous les mémes hypothéses mais avec une croissance un peu - 2020-2024 320 293 | 349 | 303 300 322| 273
- 2025-2029 330 297 354 299 310 332 277

plus rapide de I'espérance de vie (scénario C), elle s'éleve a
362 000 pour la présente période quinquennale. Elle ne

dépasse significativement le seuil des 350 000 qu’en supposant - 2010-2014 0| -15) 141 13| -20| 43| -35

t z d I ti d | t t -2015-2019 0 -29 14 -19 -20 3 -49
une remontée de la proportion de logements vacants - 2020-2024 ol 27 20| a7 20| 2| a7
(scénario F), sans toutefois excéder 400 000 (tableau 2). - 2025-2029 o -3 24| 31| -20 2| 53

Les chiffres doivent toutefois étre utilisés avec prudence. Il
ne s’agit pas de prévisions mais de projections. Elles sont

Source : calculs du SOeS

basées sur des hypothéses sur lesquelles l'incertitude reste
importante, et les divers scénarii inscrivent les chiffres dans
une fourchette assez large.

Tableau 2 - Demande potentielle de logements

Croissance annuelle de I'espérance
de vie a la naissance (en années)
Hommes 0,17, 0,17| o022| 0,11, 0,17| 0,17 | 017

(en points de %)
Résultats (en milliers)

Variation annuelle moyenne
du nombre de ménages

Demande potentielle annuelle moyenne
de logements

Demande potentielle :
écart au scénario A

Champ : France métropolitaine
Source : calculs du SOeS
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Révisions des hypothéses par rapport
aux projections de 2006-2007

Les précédentes projections avaient été réalisées en
2006 et 2007, par I'Insee pour la projection de population
(Pour en savoir plus 7) et de ménages (Pour en savoir
plus 5 et 6) et par le SOeS pour ce qui est de la demande
potentielle (Pour en savoir plus 4).

En matiére de mortalité, I'lnsee a revu & la hausse
ses hypothéses de gains d’espérance de vie, surtout
aux ages les plus élevés (Pour en savoir plus 2). Dans
la précédente projection, les valeurs de I'espérance de
vie a la naissance en 2050 étaient plus basses de 0,8 an
pour les hommes et de 1,0 an pour les femmes.
L'hypothése de fécondité a été revue légérement a la
hausse (1,95 enfant par femme, soit le niveau de
fécondité observé au cours des derniéres années, au
lieu de 1,90 dans I'exercice précédent), et I'hypothese
migratoire estinchangée. La projection de ménages de
2006 comprenait deux scénarii de comportements de
cohabitation, un scénario dit « bas » (en terme de
nombre de ménages, donc relativement élevé en termes
de nombre de personnes par ménage) et un scénario
« haut » moins probable (Pour en savoir plus 4 et 6).
De fait, sur les années 2006 & 2008, il semble que méme
le scénario « bas » ait eu tendance a surestimer la
baisse du nombre de personnes par ménage.

Nombre moyen de personnes
par ménage, observé et projeté

; Projeté en 2006
Observé = =
Scénario bas | Scénario haut
2006 2,299 2,296 2,294
2007 2,289 2,284 2,281
2008 2,279 2,273 2,268

Sources : nouveau recensement (observé) et
projection de ménages réalisée en 2006

Par sexe et age détaillés, la projection 2006 (scénario
bas) avait |égérement surestimé la proportion de
personnes seules chez les hommes, et sous-estimé la
proportion de monoparents (pour les deux sexes) au vu
des derniéres années de données disponibles. En
conséquence, pour cet exercice d'actualisation de la
projection de ménages, on a retenu un seul scénario
de comportements de cohabitation, plus proche du
scénario bas de 2006 que du scénario haut, tout en
corrigeant les imperfections de ce dernier.

S’agissant du logement, ce chiffrage ne tient pas
compte des constructions qui seraient nécessaires pour
résorber les situations de non-logement, de mal-
logement ou d’hébergement par des tiers. Dénombrer
les personnes qui, a un instant donné, ne sont pas ou
sont mal logées constitue un exercice tout a fait licite
mais normatif (et de ce fait assez sensiblement différent
de celui présenté dans cette publication), car
I'appréciation de ce que devraient étre des conditions
de logement minimales est inévitablement empreinte
d’une certaine subjectivité.

Définitions

Ménage et famille : un ménage est I'ensemble des
personnes qui partagent la méme résidence
principale, sans étre nécessairement unies par des
liens de parenté. Le nombre de ménages et le
nombre de résidences principales sont donc égaux.
La notion de ménage est plus large que celle de
famille, qui suppose I'existence d’un lien de couple
ou de filiation.

Les personnes résidant en collectivité sont
considérées comme vivant « hors ménages
ordinaires » : étudiants en résidence universitaire,
personnes en maison de retraite ou en foyers de
travailleurs... Au nouveau recensement, c’est aussi
le cas des éléves majeurs vivant en internat, des
militaires vivant en caserne sans leur famille.
Couple : un homme (de 18 ans au moins) et une
femme (de 15 ans au moins) qui vivent sous le méme
toit (i.e. qui partagent la méme résidence principale),
sont mariés ou déclarent vivre en couple.

Enfant : tous les individus - sans limite d’age -
célibataires, sans enfant, ne vivant pas en couple,
et appartenant au méme ménage que I'un au moins
de leurs deux parents.

Potential housing demand to 2030: an
estimate based on expected growth in
numbers of households

Assuming a steady level of fertility, at 1.95
children per woman, a positive annual
migration balance of 100,000 people, and an
evolution of mortality and of cohabitation
patterns in line with current trends, the number
of households could rise, on average, by
200,000 per year between now and 2050 and by
235,000 per year by 2030. The potential
housing demand depends, in addition to the
increase in the number of households, on the
evolution of the proportion of vacant dwellings
and rate of renewal of the housing stock. It
differs from the number of dwellings to be built
as it does not include needs arising from bad
housing or homelessness. Regardless of the
scenarios adopted, which cover a wide range
of hypotheses, the potential demand will be
between 300,000 and 400,000 dwellings per
year up to 2030.

Pour en savoir plus

1 Projections de population a I'horizon 2060 — Un
tiers de la population 4gé de plus de 60 ans,
N. Blanpain et O. Chardon, Insee-Premiére,
n° 1320, 2010

2 Projections de population 2007-2060 pour la
France métropolitaine : méthode et principaux
résultats, N. Blanpain et O. Chardon, Insee,
document de travail n® F1008, 2010

3 L’évolution démographique récente en France,
M. Barbieri, M. Mazuy, F. Prioux, Ined, Population,
n° 3, 2010

4 La demande potentielle de logements : un
chiffrage a I’horizon 2020, A. Jacquot, Sesp, Notes
de synthése, n° 165, 2007

5 Des ménages toujours plus petits projection de
ménages pour la France métropolitaine a I’horizon
2030, A. Jacquot, Insee-Premiere, n° 1 106, 2006

6 Projections de ménages pour la France
meétropolitaine a I’horizon 2030 : méthode et
résultats, A. Jacquot, Insee, document de travail
n° FO605, 2006

7 Projections de population 2005-2050 pour la
France métropolitaine : méthode et résultats,
|. Robert-Bobée, Insee, document de travail
n° FO603, 2006
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Elaboration du Programme Local de I'Habitat
Territorialisation de la production
Réunion Pdle urbain central
Mercredi 04 septembre 2019

Objectlf de la réunion

Définir fas besoins de de w cammunes Balbey 87 Chantraine
mu?ﬁwnmmﬁm mﬁm dans le SCOT des Vosges cenfrafes

= Pourls CAE:
Michel Heinrieh (Président), Olivier Jodion (DGS), Julfe Hosdez (Dir. Hab.), Florence Lahache [chargde
de mission Habitat)
m;mw embre Mmmmﬂrmw
Licourt (DGA), Christopiv mﬁfﬂ

«  Pourla commune de Chantraine :
Francais Diof {maire), Mare Barbaux (adft urbanisma)
= Pour ls commune de Golbey : Roger Alemani (maire)
«  Pour SCALEN : e
mmmmmmuﬁmmﬂm
* Pourle 8COT:
Laurence Bertrand (directrice), Martin Viala fchargé de mission)

Pidea joinke | support Powermoint eaksé par SCALEN oiffusd kors de fa rvmon
4. PRESEMTATION DU CONTEXTE PROPRE AU POLE URBAIN CENTRAL

Dianes un pramier temps, SCALEN souhaite reposer quelguss élments de contexie concamant 1 production de
lngements & Néchabe du plie urbain central

Ce qu'il comaent de refenir |

=  [iun point de vue démographigue :

o Surls période 2011-2018, ke secteur ennegatre une perte annuolle de 14 ménages, sec LNe
situafion contrastée entre les 3 communes ; [ vilia-centre enmegiste une perie annuele de 79
m&mqwﬂhmﬂﬁ:ﬁwﬂﬂwﬁmmummnm
respective de B1 ménages ef 4 ménages

Chuestion posée par Morsiear Moretion © Eﬁ-lpuﬂhimhpﬂilhﬁHMMIm
annusla du nomibre de ménages 7

82 % du nombre de ménages crées entre 2011 t 2016 s'explique par la décohabitation ol G Yl 1

du lerrilone

« Concemant la production de logements :
o lapparai que e rythme de construction cbssn sur ks pérode 2014-2018 a diminué de plus
die la moftié par rapport 3 2008-2013 passant de 499 bgements 3 219
& Caralenbissemant s'obsene galemant & Nachells du pole wrbain central

(-

s
| IS¥

+
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Departement des Vosges
Commune de Golbey

REGISTRE DES DOSSIERS ADS

2014 a 2020

A Golbey,

La 2410172021
L& Mairs,

Roger ALEMANI
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Racapitubatif

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Piece N°30

e

| ——
ey

!

34 lhyements awtorisés

2} legements autorisés

2020

Total

18 logements autoriséas

23 logemants autorisés

T logements autorisés

& logements autorisés

13 logements autorizés

123 logemunts aytorisdés
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Outils de diagnostic complémentaires a mettre en place

Exemples recensés Description synthétique

Observatoire * Rassembler les données de repérage, les données statistiques, les signalements juridiques
de la vacance ou volontaristes, assurer un suivi. ..

Possibilité de croiser les données avec d'autres outils de veille : observatoire local des loyers,
observatoire des copropriétés.

Cartographie Représentation territoriale des données réparties géographiquement, extraits des fichiers
de la vacance fiscaux, des repérages de terrain et par vues virtuelles, aériennes...

La cartographie de la vacance permet de suivre visuellement I'évolution de la vacance et
s'avere tres parlante et concrete pour les élus et les techniciens.

C'est un outil complémentaire a un observatoire de la vacance.

Arpentage des rues de la commune pour confirmer les logements pressentis comme
vacants a partir d'un faisceau d'indices : panneau a vendre/louer, présence de noms sur la
sonnette, boites aux lettres pleines, dégradées, « scotchées », volets ouverts /fermés, signes
d'occupation (rideaux, plantes, animaux domestiques...).

Repérage de terrain

Enquétes qualitatives Une prise de contact avec les propriétaires, par courrier individuel et questionnaire afin
auprés des proprié- d'identifier et mieux qualifier les raisons de la vacance. L'envoi avec une enveloppe T
taires (courriers optimise le nombre de retours.

questionnaires) Les courriers peuvent aussi servir a proposer un temps de rencontre pour discuter de ces

raisons, tout en proposant des pistes de réflexions et des dispositifs mobilisables adaptés
aux besoins du propriétaire.

Impliquer les élus

Impliquer les élus dans le repérage et le diagnostic de la vacance, notamment en
proposant des séances d'échange aux propriétaires volontaires, pour venir rencontrer les
élus et discuter de leur situation (réunion publique, réunion bilatérale, contact individuel...).

Démarche de Une démarche de concertation avec les propriétaires concernés permet de comprendre
concertation leurs besoins, leurs freins et les réalités de terrain.

Des groupes de travail peuvent étre organisés pour permettre l'identification et
I'appropriation de solutions partagées.

A-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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SYNTHESE

€@ Le parc privé de logements vacants est mal appréhendé par la statistique publique.
Le parc privé de logements durablement vacants est surestimé ; son état dégradé ne
permet pas une mobilisation rapide en zone tendue.

Bien que la vacance ait fait 'objet de travaux périodiques depuis les années 1970, elle n’est
toujours pas suivie de facon réguliere et transparente. Son évaluation s’appuie sur des
mesures instantanées, sans distinction de durée. La mission a mis en évidence que le
gisement mobilisable de logements vides est marginal. Le stock de logements
durablement vacants dans le parc privé en zone tendue, s’éleve a 140 000 logements, soit dix
fois moins que celui suggéré par les données publiques. L’augmentation de 30 % du stock
de logements vacants observée depuis 2006 s’explique par une hausse conjoncturelle de la
vacance de courte durée notamment en zone rurale et parmi les biens les plus dégradés.

L’examen des causes de la vacance durable conduit a limiter encore davantage le volume de
logements vacants mobilisables. La moitié du parc durablement vacant nécessite des
travaux de remise en état, souvent lourds, pour étre habitable. Les autres freins
identifiés recouvrent une diversité de situations notamment la complexité de gestion des
biens appartenant a des propriétaires en fin de vie ou les difficultés d’appariement entre
I'offre et la demande liées au manque de transparence du marché du logement ou a la tension
des rapports locataires-bailleurs. Les cas de rétention volontaire représentent moins de
10 % des locaux durablement vacants identifiés par la mission et correspondent
généralement a une situation d’attentisme du propriétaire. La rétention est paradoxalement
encouragée, dans les zones les plus tendues, par 'abattement progressif de I'imposition
sur les plus-values immobiliéres qui favorise la détention a long terme et permet, pour
la période passée, de couvrir les frais d’entretien des locaux vides.

@ La vacance est un indicateur peu suivi du fonctionnement des marchés locaux de
I'habitat et des priorités a adopter pour la déclinaison territoriale de la politique du
logement.

La mission a élaboré une typologie de la vacance dans le parc privé de logements, celle des
bureaux étant concentrée en région parisienne. Cette analyse souligne la dimension
territoriale de la vacance et le besoin de différencier les réponses de la puissance publique.

Les outils coercitifs, fiscaux ou administratifs, sont un pilier de l'intervention publique
actuelle. Ils ont été construits pour les zones de faible vacance frictionnelle et peuvent
s’avérer contreproductifs dans des territoires confrontés a une vacance durable en
raison soit d'une démographie déclinante, soit de 'obsolescence d’une partie du parc. La
mission a également identifié un nombre croissant d’unités urbaines confrontées a une
situation de concurrence entre la ville-centre, qui concentre les logements durablement
vides, et la périphérie. Dans ces villes, généralement de taille moyenne, I’accélération de la
vacance interroge sur la priorité accordée a la construction, encouragée par les
dispositifs publics. Elle appelle une meilleure coordination dans la gouvernance locale de
la politique du logement, en particulier au niveau de l'intercommunalité, et une politique

volontariste de redynamisation des centres-villes.

Les multiples réalités de la vacance soulignent les besoins de territorialisation de I'action
publique en matiére d’habitat et d’'une meilleure prise en compte de la vacance dans la
politique du logement alors que les outils actuels, fondés sur le niveau des prix de
transaction, appréhendent parfois mal la réalité du marché immobilier local.
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@® Lintervention de I'Etat pour la mobilisation du parc vacant repose sur une
succession de dispositifs coercitifs dont I'efficacité n’est pas démontrée.

En matiére fiscale, la taxe sur les logements vacants (TLV) et la taxe d’habitation sur les
logements vacants (THLV) sont d’'un recouvrement complexe et onéreux pour une
efficacité non démontrée. Le manque d’articulation de ces taxes avec les autres outils de la
fiscalité immobiliere (taxe d’habitation, valeurs locatives cadastrales, etc.) réduit leur impact
sur le colit de détention des biens, notamment dans les zones les plus-tendues comme Paris.
De plus, le zonage spécifique dont fait 'objet la TLV fait apparaitre des incohérences avec la
réalité locale de la vacance et plus de 90 % des communes ayant institué la THLV sont situées
dans des zones sans tension sur le marché immobilier. La mission recommande une
simplification du dispositif et son recentrage sur les territoires en tension. La
suppression de la taxe sur les friches commerciales instaurée pour lutter contre la
spéculation immobiliere des propriétaires de grandes surfaces commerciales et qui
s’applique en réalité aux petits commerces ruraux sans efficacité pour leur remise sur le
marché, est également recommandée par la mission.

Alors que les « campagnes de réquisition » lancées régulierement depuis les années 2000
n’ont pas permis la mobilisation de logements privés vacants malgré les moyens matériels et
humains mobilisés, la mission invite a changer d’approche quant a l'utilisation des
procédures de réquisition. Les deux procédures actuelles sont désormais inopérantes et
pourraient étre refondues afin de retrouver leur efficacité. Leur utilisation par la puissance
publique devrait également étre repensée afin de ne plus constituer une réponse centralisée,
ponctuelle et médiatique mais, comme en Belgique ou au Royaume-Uni, une réponse ultime
de la puissance publique face a des situations d’urgence ou a des blocages persistants au

terme d’'un dialogue entre les autorités locales et le propriétaire.

@ L’action publique incitative pour mobiliser le parc privé vacant doit se traduire
dans la durée et dans un partenariat efficace entre I'Etat, les collectivités locales, au
premier rang desquelles les EPCI, et les professionnels de I'immobilier.

Au niveau national, le dispositif déployé par 'ANAH apparait complet, méme s’il peut faire
I'objet d’ajustements, mais insuffisamment porté, en particulier par les professionnels de
I'immobilier. La mission recommande une meilleure communication des dispositifs
d’intermédiation locative et de conventionnement avec travaux, notamment aupres des
propriétaires bailleurs les plus agés.

En matiere d’'immobilier de bureaux, la mission propose que, sur la base d'un suivi plus fin
des marchés locaux, les collectivités locales et 'Etat puissent assouplir les processus de
transformation en logements de bureaux obsoletes au travers des regles d’'urbanisme ou de
fonctionnement des copropriétés. La promotion expérimentale de batiments réversibles est
aussi un axe de travail a développer.

La mobilisation du parc de locaux vacants doit s’appuyer sur une intervention graduelle et
de proximité. L'intervention des collectivités locales est primordiale notamment dans le
dialogue avec les propriétaires. L’appropriation par tous de cette problématique, repose au
préalable sur l'instauration d’'un suivi dynamique et transparent de la vacance de
longue durée par territoire et par type de propriétaire. Au-dela des pistes dégagées pour
garantir une plus grande efficacité des outils d’intervention, la mission invite a une meilleure
prise en compte de la vacance dans la politique du logement dans un objectif de
territorialisation de I'action publique.
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Recensement de la population - Enquéte de recensement 2015

Commune ; B3 209 GOLBEY

Comptages issus de la collecte - Communes de moins de 10 000 habitants

‘Mﬂsmd'l’ﬂﬂaﬂmtail'

' D-i:-ﬂmph:d- Ila COMMUNE
(borderaau de communa)

Dé¥compies de |1

2523

%,

| Dossiers dadrsse colleative | d )
I

Résidances prncipales (e + m |
(¥ compns las refours divpecls Inses)

Tolal des fogements occasionneds, isidences
sacondaires, logements vacants ( [+ g+ h)

Total des logemants enquélés | |+ m |

i |

¥ compns les miows directs Insee)
A
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| — ’i
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L —_ - 1
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T T
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iR e “5 r |
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—mmuJ’ de la population - Enquéte de recensement 2020

smmune : GOLBEY (88209)

Comptages issus de la collecte - Communa de moins de 10 000 habitants
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Décomptes de la COMMUNME Décomptes de FINSEE
(bordereau de commune) (dont retours directs Insea)
Aciresmes d'habitaton () 7572 2564 B
Adrosses collactves (* 434 433 N
N
Résiiances prncipales (&) 4210 4718 {(\
Total (Peg+h) des logements occasionnsls (1), @%
risidences sacondaires (g), logaments vacanis 338 /fli\
)
(\v
Total des lopements engubtés ((=aslgeh) 4540 @5
PN
%X
Total dos bulletins Individusls () 8466 Bl

Fiches o logefrisnd nomn sngudis (k)

127

& 1
NN

Total des logemants dhabitation fo=lek)

4678

® O\

diE

Fauillea de logemant des habitations mobilas

%

10 \\))\b 10

Buliating indvidual

& das habitalons mabiles

<

Fiches de loperment non angudbe
tea halbtations mobiles

N

1]

Bullatas Individuels des paiponnes sans sbrl @?ﬂ
N,

"} Comprand toutes lea sdressos
différent de celui du bordereau

robour papler.

S

ni, guel que soi ls retour de collects, Ce nombre peul dire
pte touies les adresses ayant plus d'un logemaent avec & moins un

QA
N

Communautés

'l

N

\ de parsonnan recansdas

9

¢/

Logements dans I'encelnte des communautés

Hombre de dadances principales y compris FLYE

i

Haombre da persannes retensdes
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Piece N°35 -

e FRANCAISE

OEPARTEAEMT

Pl ]-Hl H-l-
Prize en coneiddration

UNANTMITE

du

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DE LA COMMUNE D o ool Apy ‘ ARKIVE Jo
. -1 AYR. 2000
- Seeve du . __23 MARS 200 _ oy o
. ——| MARIEQE GOLETY |
L un mixrmoitoos_deyx wille
at ko Wingt trods mers
é —— 20 heues 30 e Corser Moncpe de celre Commune, rbguliarerner:;

Coavud slanr rdmm @) romBre: prescil pa ol dens e few habingd de gas SEAwas
so0us |B prasiderce de N4 Al_mr Maire
Precames M Tohs dont 5 par pouvolr : M. TATLLAMIYER 3 N, CRELEE
* & L]
M. TILQUER & M. BARADEL, M. VINCENT 3 M, DAVECE, M, DF CROGHIMHE
M. DRINIAS, M, PARMENTIER A MME B KINET;
‘M - BARADEL

a {or] abd oMoy m () BEHCT ALl s )

Les Communuutés de Copmiunes Epinal - Golbey el du Pays
d'ima - Val d°Avidgre ont mis en oeuvre la réalization d’un propracmme local
de [*habita, polig ‘

Lo problématique  ainsi que les  propesilions  d'axes
dinterventions ¢t d'actions dowt les abjectifs porent s %

- les besoins qualificatifs el quunfitatifs aur 'ensemble des sepients de la
prixluction de logements

- la vacance de lonpue dunée, llinsalubrité, les opporunilés uncidres, la
requalification du parc existant, les lopernenis sociaux ¢l trés sociaux

- la mecessile o éendre le périmétre de Ja conférence imlercomnminala du
lapement, su dzla du pénmetre du bassin d*habiial retenu pour ce PLIL,

pnl ¢ présentées el finalisées par la Communaulé. de  Communes
Epinal-Uolbey, par délibération du 25 Mévrer 2000,

Consicérant gque la Commune pent &tre amende 4 engager, 4
terme des achions aulowr de cc PLAL, Assemblée. wprés avolr pris
COTULREANEE OC S8 Progeammes 6f en avoir delihére

- PREMDIF ACTE de I"élaboration du programine Tocal oe habitat éran

cofendy que f+ mise en oenvee des actions reléver de la compétence des
golleclivites concemmées,

- SOLLICITE une exrensiom du périmélre de la conférence intercummunale

du Eoeement. .
EFECTLIRE DES VOSGES
C.R.C.LE -

P““’HEE"]E*“!'L&%‘%&&U —‘

DEDRE M1 IE ER Ak, A I E

le baire,

S
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Piece N°36

Agence de
diéveloppement ot
d'orbanisme de
I"agglomération
manctienne

Exparce Carbin « I, rew Poivel
B Fld 30008 Neawep ceeler

rel A3 8 T A3 62
faw, OF N2 r7 22 10

Association de
restauration immobilbére
de la région lorraine

16, vue Sirind- Dizier
P 250 5408 Nancy cedder

ulf, O 8337 20 24
dere B3 EF 42 M AF

)

o L]
ADUAN D BBAINE

Programme
Local de
1’ Habitat

de I’agglomération
d’Epinal

v problématique

v propositions d’axes
d’interventions et
d’actions

janwvier 2000
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Piece N°36

EFINAL
GOLBEY
CHANTRAINE

RECENTRER L'ACCESSION A LA PROPRIETE SUR EPINAL -
GOLBEY - CHANTRAINE

Objectifs :

= Lutter conlre la périurbanisation et I'stalement urbain,
= Favonser 'accession 4 la propriété.
= Optimiser le Plan de Déplacement Lirbain,

= Répondre aux besoins en logements.

Conditions nécessaires :

= Quwrir des sites & |'wbanisation dans les trofs
communes, parficuliérement & Epinal.

= Accelerer lurbanisation du site militaire de Courcy &
Epinal,

= Engager lamenagement des réserves foncidres de
Golbey (Hauts Cailloux).

= Engager les négociations pour acquérr les terains
classés en zone NA et maltriser ainsi le colt de
terrains a viabiliser.

= Etudier fopportunité et la faisabilitt des nouvelles
zones d'habitat (acceélérer les études d'aménagement
tdes sites militaires).

ADLARE R

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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Les structures sportives et culturelles
communales et intercommunales

Piece N°37

) Structures sportives et culturelles communales
) Structures sportives et culturelles intercommunales
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Piece N°38

ORIENTATION GENERALE N° 3

VEILLER A UN DEVELOPPEMENT RAISONNE ET RESPECTUEUX DE L'ENVIRONNEMENT

LontTexte gl instial

Une enveloppe urbaine definie par le site et la sltuation délimités par fe couvert forestier, a
Di166a et la commune d'Epinal,

Line ville de proximités el les principaux poles sont facliement accessibles en demi-heure &
1 heure de marche & pied.

Carte des polarités

= Em m| [lir Distance paltolrue réalle

La caserne Haxo aufourdhul en friche fortement pofluée impossible & rédinvestic dans
limmeédiat,

Une commune structurde par I'eau gui participe pleinement & son identité et contribue au
maintien de la biodiversité.

Des berges laissées sauvages el d'aulres aménagées offrant un bon compromis entre
biodiversité et lolsirs.

Man Local d"Urbanme de GOLBEY - 8

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)


m.dunand
Pièce N˚38


Lommyunsuté ©Aagameralion TEping|

P|éce N°39 Réalisation d'un Programma Local de FHabitag
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autour de petits regroupements constituant 4 patits secteurs dénommés : Girancour,
secteur Esl, Ouest et Sud.

Le principe de repartition des réponses ——— Scemaria de
legements sur la péricde 2014/2020 e des mmﬂm:

découle du recentrage du développement l"iuhlnn: par

sur les poles urbains. Aingi, le recentrage s = TR
des 1800 réponses logements pourrait Eninat = = =
étre organise autour de la répartition oty i 140 )
actuelle du nombre de résidences wm“qﬂm - d Eﬁn‘l = 17
principales, ce qui donne concrétement [EomNomesy chew 5 ™ P

par secteur : |Beclent wammme npgiomaoEn 1o 173 35
Sicmur [kranemant 3 ER g
Agglomération restreinte : proposition m: ; ﬁ :
B0% des réponses logements, répartis Fecteur Sun] A T 3
E'EIDH. H Sl ural -|-|_- !‘ o ...L

- Epinal : proposition : 47% L LAE 00 1815 I

- Golbey: proposition | 7%
- Chantraine : proposition : 6%

=*Secteur Thaon les Vosges : proposition : 14%,
=*Secteur Chatel sur Moselle : proposition © 5%
—“Communes agglomérées : proposition - 10%

= Secteurs ruraux : proposition : 119%
= Secteur Girancowurt ; 3%
= Secteur Est - 4%
=2 Secteur Quest ;| 2%
< Secteur Sud ; 2%

Par secteur : possibilité d'organiser une répartition, entre communes autour d'une
majeration ou mineration du nombre de réponses logements, en fonction du *
> Niveau d'avancement moyen de la construction atteint sur le secteur par rapport & l'objectif du
SCOT et de la siuation de la commune par rappart 4 ce niveau MayEn
> Prise en compte des projets en cours et prévus
> Niveau d'équipements publics et d'équipement VRD, commerces et services.

1-3- Troisiéme principe de régulation du développement : prioriser intervention

dans ['enveloppe urbaine (renouvellement urbain et rencuvellement du parc,
récupération de la vacance), avant d'cuvrir I'urbanization en extension

En matiére durbanisme, le Grenelle de l'environnement et la loi « ALUR », ont conforté
limportance de l'exercice de la compétence « urbanisme » par les communautés d'agglomération
an affirmant la nécessaire harmonizsation des documents d'arientation et de planification, afin de
lutter contre la regression des surfaces agricoles et naturelles et |'‘étalement urbain, de privilégier
les constructions dans lenveloppe urbaine avant les extensions et de revitalicer des centres-
bourgs et centres villes. Dans ce sens, les communes devront faire un inventaire de leyr capacité
de densification dans e tissu urbain,

Au regard du potentiel existant dans les différents secteurs, la Communaute
d'agglomeration d'Epinal souhaite inciter les communes a prioriser leur développement
dans I'enveloppe urbaine, & hauteur de 80% et de limiter les extensions urbaines & 20°%.

Docurnent Orientations stratégigues «f Plan d"Actions
ACEIF = Juin 2015 — N* 1478 15
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Ainsi, concrétement, la répartition territoriale du développement proposé se décline selon :

 Communduté dAggomibraioe d Epina
Faalizalioh d'ug Proagramma Local de I'Habitet

[Ecinerts e Gbviapparm : 1600 "Rpans+s jogemants a 2014 & 3000
20r% en extensian | Total ingerserin | Tote vacant b
o - 8% de otire u::urmhmm Urtaing nettls récupsrer
o | % fdopieain| %[O o L o | x| [ e | el (P
i3
AN | paran == 3
[yerremp—— 0| e | e | W | m | @ | @ | W] B2 @ ]
Eprd B 1 &% ® 716 X Wl e 2] Bd| 91| 2w 3
Gobay 14 ] N £ 3 G | 2| 18| 15 ]
Chatkane T7| m o & § i al o s % £
Sactour Thiss Lin Hisget HE B | % [w | & D | W | B [ R B & E
[secis Homery o 3 2 | & | M ) R N R
Sactout tsrvnunes agglaniriss in 2% | 148 B 1 1 | M 15 W |6 2| %2
Sactecr ] ] I 12 3 M| | 2 @ & "~ D
Seciaw E5 £ g mE ] i - ng_ I
Sacte Cuss! e i | [] 1 i M i| & W T
Soctar Gud i £ X & ¥ 2 | D T
[Eectr nw M | w W [ W @ [ | W R % [ a|m B e
CAE W5 | m | W [ W | % | R [ E] ¥ [ 2 [Wwe] 5
En final : D

=» 200 & 220 logements nouveaux par an dont 1560/180 dans I'enveloppe urbaine ot
50/60 en extension urbaine
= 50/55 logements vacants & récupérer par an d'ici

= =

1-4- Quatriéme principe de régulation du développement ; produire des réponses

logements innovantes et diversifiées pour satisfaire les besocins dans le_neuf et
I'ancien o

AU cours de ces demidres années, la Communauté d'agglomération d’Epinal a connu un
développement important de lhabital. Néanmoins, il apparait que l'offre de produits mis sur le
marché ne correspondait pas toujours & la réalité des basoins et notamment en termes de
logements accessibles. Les produils proposés atteignent des nivesux de prix imporants pour les
menages |ocaux : 60 a 70 €/m2 pour un tarrain, sur Epinal et les communes périphériques. I est
moing elevé I:_ians les communes ayanl réalisé en direct des opérations logement {exempie Golbey
ou Foffre atteint 30 a 40€ k= m2 seulement ainsi que dans les communes plus éloignées.., Dans lo
meme 5ens. les prix des maisons atieignent en moyenne 150, 180KE, d'un appartement 2000 &
2200/m2 dans le neut... Par aillewrs, les niveaux de loyers atteignent 6 & 8 €m2 dans le locatif
privés, niveaw a paine plus levé gue paur la parc social,

Aujourd'hui, les éléments d'approche de la demande traduisent d'une part que caelle-cl ast peu
importanta, mais surtout qu'efle reste mal cernge,

Il faut rappeler que la population locale se caractérise par son niveau de revenus modestes -
52% de la population est ouvrlére el employée et 1/3 des ménages sont des retraités. Le niveau
de revenus mayens par ménage est de 17 500€ contre 18 100 € pour les Vosges et B2% des
ménages locaux peuvent bénéficier d'un logement locatf social « PLUS », dont 77% des
Incataires du parc locatif privé.

L'analyse du marché local a moniré que la demande était imitée, pluldt endogéne el portait sur un
besain de produits accessibles et plus adaptés

1-4-1- Concernant le parc social, selon les données du fichier unigue d'enregistremant de |a
demande géré par [ARELOR, 1 279 demandes sont recensées début 2014 sur la Communauté
Docurment Orientations stratégigues of Plan d"Actions

ACEIF - Juin 2016 = N* 1418 17
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Plece N°40

@ Habitat

Renouvellement urbain et reconquéte de la vacance

Objectif 1: Répondre aux besoins en logements tout en consolidant les poles structurants de
I'armature territoriale

Obijectif 2 : Contenir et réduire le développement de la vacance
Obijectif 3 : Prioriser le renouvellement urbain avant de construire en extension
Obijectif 4 : Encadrer les conditions d’ouverture des zones d’habitat en extension

Diversité de I'offre et des parcours résidentiels
Obijectif 1: Diversifier le parc de logements

Objectif 2 : Adapter I'offre de logements aux besoins et a la capacité financiére des ménages

Amélioration de la qualité urbaine et du bati
Objectif 1 : Favoriser la conception de projets d'aménagement de qualité et énergétiquement

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

performants
Objectif 2 : Rechercher des formes urbaines économes en foncier et en énergie

Objectif 3 : Renforcer I'attractivité des centres des poles structurants des bourgs, notamment

en milieu rural

Objectif 4 : Améliorer la qualité et la performance du bati existant

RENOUVELLEMENT URBAIN ET RECONQUETE DE LA VACANCE

> Objectif 1: Répondre aux besoins en logements tout

en consolidant les pdles structurants de I'armature territoriale

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS

Le territoire des Vosges Centrales sera le lieu de
vie de 117225 habitants a I'horizon 2030. Pour
répondre a cette évolution démographique,
cesont plus de 5360 nouveaux logements
(dont 3570 entre 2014 et 2024), qui doivent
étre produits sur le territoire d’ici 2030, par la
construction neuve et la remise sur le marché de
logements vacants. Ces objectifs de production
de logements sont répartis selon les deux
principes suivants :

A/ Des objectifs de production fixés a I'échelle
des intercommunalités pour la période 2014-
2030, répartis de la maniere suivante :

> Communauté d’agglomération d’Epinal : 5 200
logements, dont 3 460 logements entre 2014
et 2024,

>Secteur de Dompaire (inclus dans la
Communauté de communes de Mirecourt-
Dompaire): 160 logements, dont 110
logements entre 2014 et 2024.

DOO du SCoT des Vosges Centrales - Approuvé en Comité syndical le 29 avril 2019 Page 13
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B/ Des principes de répartition visant a

consolider les poles structurants de I'armature

territoriale :

>50% dans le Pole urbain central
(communes d’Epinal, Golbey et Chantraine),

>19% dans les Poles relais urbains
(communes de Capavenir Vosges et Charmes),

>8% dans les Poles relais  ruraux
(communes de Xertigny, la Voge-les-Bains et
Dompaire),

>15% dans les Poles de proximité
(communes de Chatel-sur-Moselle, Nomexy,
Darnieulles, Uxegney, Les Forges, Deyvillers,
Arches et Pouxeux),

> 8 % dans les villages.

Modes de calcul des objectifs

La production réalisée par un territoire entre 2014
et la date d’approbation du SCoT devra étre
retranchée des objectifs restant a produire
jusqu’en 2030.

Définition des nouveaux logements

La «production de logements » (ou « nouveaux
logements ») comprend a la fois la construction
neuve, la reconquéte de logements vacants et les
logements issus de divisions.

TABLEAU RECAPITULATIF DES OBJECTIFS EN LOGEMENTS POUR LA PERIODE 2014-2030

Objectif logements | Objectif logements | Objectif logements

2014-2030 2014-2024 2024-2030
Total Total Total
Communauté d’agglomération
e 5200 3460 1740
d’Epinal*
Secteur de Dompaire** 160 110 50
Total SCoT 5360 3570 1790
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* Périmetre CAE 2016 sans les 3 communes que sont Dompierre, Padoux et Sercoeur.

** cf. page 15

A cette fin, les stratégies intercommunales
en matiére d’habitat, les PLH et les PLUI-H
doivent traduire géographiquement les
objectifs de production de logements en
respectant les principes visant a consolider les
poles structurants de I'armature territoriale.

Des modulations dans la répartition des
logements entre poles structurants et les autres
communes sont autorisées par secteur d’habitat
(cf. carte ci-contre) sous réserve de justifications
liges a (conditions cumulatives) :

> L'identification de difficultés faisant obstacle a
la mise en ceuvre des objectifs de logements
dans les podles structurants: absence
d'opportunités fonciéres, incapacité des
réseaux, ou risques naturels,

> La prise en compte des objectifs du SCoT en
matiere d'accueil de nouveaux logements:
niveau d‘équipement et de services, bonne

accessibilité par les transports en commun ou
modes actifs, absence de contraintes
environnementales fortes, impact faible d'une
éventuelle urbanisation sur les espaces
agricoles, forestiers et naturels.

En cas d’absence de PLH, de PLUi-H ou de
politique intercommunale de I'habitat, les
nouveaux logements sont localisés dans les
poles structurants de l'armature territoriale
définie par le SCoT.

Dans les autres communes hors poéles
structurants, l'offre en nouveaux logements
compense strictement l'obsolescence ou la
vétusté du parc existant (1,6 % sur 16ans a
I'échelle des Vosges Centrales).

Des modulations dans la répartition entre les
niveaux d'armature et les communes sont
possibles, au sein des secteurs d’habitat. Elles
sont justifiées au regard de considérations liées
au niveau d'équipements et de services, a la

DOO du SCoT des Vosges Centrales - Approuvé en Comité syndical le 29 avril 2019 Page 14
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Plece N°40

bonne accessibilité par les transports en
commun ou modes actifs, a l'absence de
contraintes environnementales fortes, a l'impact
d'une éventuelle urbanisation sur les espaces
agricoles, forestiers et naturels.

Dans tous les cas, les documents d'urbanisme
locaux doivent:

> Préciser les modalités de production de cette
offre nouvelle (voir les objectifs « Diversifier le parc
de logements», «Adapter I'offre de logement aux
besoins et a la capacité financiére de ses habitants »,
«Contenir et réduire le développement de la
vacance», «Rechercher des formes urbaines
économes en foncier et en énergie »),

> Mobiliser prioritairement les zones qui offrent
des capacités en renouvellement urbain ou en
densification, plutét que de réaliser des
extensions urbaines (cf. les objectifs du théme
habitat).

CARTE DES SECTEURS D'HABITAT

En cas d'absence de PLH, de PLUi-H ou de
politique intercommunale de [I'habitat, le
Syndicat mixte du SCoT des Vosges Centrales,
peut constituer une commission regroupant les
communes du secteur habitat concerné, en vue
de la mise en oeuvre du mécanisme de
modulation.

Les intercommunalités sont encouragées a
envisager la mise en place des documents
d’urbanisme intercommunaux intégrés (PLUi- H
et PLUi H-D) ainsi que des PLH ou des stratégies
intercommunales en matiére d'habitat.

Les intercommunalités sont invitées a mettre en
place des commissions de concertation par
secteur d’habitat du SCoT.
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OBJECTIF HABITAT SCOT

DECLINAISON DES OBJECTIFS DU SCOT ( PP 13 A 15 DU DOO)

Calcul en fonction de la population

Par commune
Objectifs SCoT | PUC (50%) Epinal Chantraine | Golbey
Population totale (insee 2017) 45198 33148 3293 8757
Objectif entre 2014 et 2030 5200 2600 1907 189 504
Objectif entre 2014 et 2024 3460 1730 1269 126 335
Objectif entre 2024 et 2030 1740 870 638 63 169

Calcul en fonction du nombre de résidences principales

Par commune

Objectifs SCoT | PUC (50%) Epinal Chantraine | Golbey
Nombre de résidences
principales (insee 2016) 25078 18737 1771 4570
Objectif entre 2014 et 2030 5200 2600 1943 184 474
Objectif entre 2014 et 2024 3460 1730 1293 122 315
Objectif entre 2024 et 2030 1740 870 650 61 159

CAS DE GOLBEY

e  Bilan entre 2014 et 2020 -> |110 logements autorisés / 504 |soit un reliquat de 394 logements
jusqu'en 2030
e  Objectif PLU a 10 ans (entre 2020 et 2030) : |400 logements soit 40/an|

|Re|iquat de l'objectif du SCoT : 394 logements soit 39,4/an de moyenne entre 2020 et 2030

Nota : si 169 logements a construire entre 2024 et 2030 il reste la possibilité d’autoriser 225 logements (394-169)
entre 2020 et 2024

D’ol deux rythmes :

e 56 lgts/an jusqu'en 2024
e 28 lgts/an entre 2024 et 2030
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Enveloppe urbaine: [enveloppe urbaine
regroupe  l'ensembie  des  espaces
artificialisées” continus d'une ville, d'un
village ou d'un hameau, de fagon & ce qu'elle
forme un ensemble marphologique cohérent
{continuum urbain.

Elle exclut les enclaves non artificializees
supérieures & Shectares dans les Poles
urbains relais, et supérieures & 1,5 hectare
dans les Poles relais ruraux et les Poles de
proximité, ainsi que toutes les enclaves non
artificialisées dans les villages qui ne sont pas
des pdlies sbracturants.

Les hameaux de moins de 30 logements et
séparés du bourg principal par au maoins
100 metres ne sont pas inclus dans les
enveloppes urbaines.

EPCI : Etablissernent Public de Coopération
Intercommunale ; groupement de plusieurs
communes gui lul ont transféré une partie de
leurs compétences [ex
collecte des déchets ménagers, ...).

assainiszement,

Espaces artificialisés: ils incluent les
espaces résidentiels, les fonds de jardins, |a
partie des zones d'activités occupées, les
espaces werts, les zones d'¥quipements
collectifs, les infrastructures routiéres ot
ferroviaires lides & une agglomération, les
friches industrielles ou wurbaine [espaces
occupes), les chantiers,

Espaces agricoles 3 haute valeur ajoutée:
espaces liés & des activités de diversification,

SCOTDES VOSGES CENTRALES | Glassale | Verslon arrdlés

de commercialisation des productions, de
services ou & caractére social [accueil
pédagopgique, aménités, tourisme et cuiture.

Espace naturel : espace du paysage naturel
ouvert non utilisé pour [a pratique agricole,

Evaluation environnementale : une
dyafuation  environnementale wvise A
apprehender les incidences positives et
négatives du 5CoT sur 'environnement. Le
sSCoT est soumis de droit a la procédure
d'évaluation environnementale au titre de
I"article L. 121-10 du Code de P'urbanisme, Les
I'évaluation
envirannemsantala (état initlal di

pieces  constitutives  de

I"environnement, évaluation des incidences
sur l'environnement, les zones a sensibilite
environnementale et sur Matura 2000, ...) sont
conformes a larticle R.122-3 du code de
I'urbanisme.

Extension urbalne: toute urbanisation a
I'exterieur de 'enveloppe urbaine,

Franges urbaines: elles constituent des
espaces de contact entre les espaces
urbanisés et les espaces naturels, agricoles et
forestiers. Leur traitement assure |e role de
transition et de valorisation réciprogue éntre
I'espace urbain ou a urbaniser et les espaces
non batis.

Intracting : outil de financement utilisé pour
la mise en place de mesures d'efficacite
energéticue.

Logements locatifs aldés: est appelé
logement locatif aide tout logement gqui
bénéficie d'une aide de [Etat et des
collectivités  pour sa  constnection, 53
renavation {avec déduction fiscale), ou son
acquisition. Il intégre 2 types d'offres. D'une
part les logements |ocatifs sociaux publics
tprincipalement géres par s organismes
HLM et les communes). EL d'autre part les

Page &
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Piéce N°43 Zonage par groupes POS 2001

cu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

L8gende

g Zone U : Urbaine (532,65ha - 55,9% du territoire)
|:§] Zone 1AU : a urbaniser court terme (64,51ha - 6,8% du territoire)
i Zone 2AU : a urbaniser long terme (14,69ha - 1,5% du territoire)
i Zone N : Naturelle (328,29ha - 34,4% du territoire)

| Zone A : Agricole (13,17ha - 1,4% du territoire)

0155 { re
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Piéce N°43 Enveloppe urbaine du SCoT des Vosges Centrales

Espaces artificialisés
575,00 hectares
60,33% du territoire

|/—\-Ncu|_t,y 001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

Nota : La couche enveloppe urbaine du SCoT a été digitalisée
8 égende selon le calcul de définition de la page 17 du DOO
Enveloppe urbaine du SCoT (575,00ha soit 60,33% du territoire golbéen) 0 250 500 m
B Inconstuctibilité SCoT (berges des cours d'eau et lisiéres de foréts) | T

)
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Zonage par groupes - PLU 2020 approuvé le 18 juin 2020

cu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

L&gende

g Zone U : Urbaine (575,46ha - 60,4% du territoire)
I:%] Zone 1AU : a urbaniser court terme (3,43ha - 0,4% du territoire)
i Zone 2AU : a urbaniser long terme (4,55ha - 0,5% du territoire)
i Zone N : Naturelle (348,89ha - 36,6% du territoire)

| Zone A : Agricole (21,08ha - 2,2% du territoire)

0155 { re
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TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

Mode de calcul de la densité

Movmibye de [ogements prdvud dons (‘apération |
Surfaces propres de [lapdration®

"Suraced propres oe  Popdrotlan!  surfoces
cessities + espoces publics fhors voirkes primaires,
egquigements  pubiics, bassing  de  rétentian,
aménagements v oo mars de preévention des
risques, corfdors decdogiques) i

Ces  densibés  moyennes  constituent  des
indicateurs permettant le suivi de la
consommation fonciéne au regard des objectifs
chiffrés fixés par le DOO (1.1: Maitrise de la
consommation  foncibre. par  secteurs
geographiques), prientairement  pour  les
aperations nouvelles de plus de 1 haréalisées en
dehors de lenveloppe urbaine  (extension
urbaine},

A cotte fin, les documents durbaonisme
locoux dodvent :

= Permetire la réalisation des objectifs indicatifs
de densité [tableau ci-dessus) ;

- dans les pones urbaines ot 3 urbaniser de
plus de 1 hectare, "objectif indicatif de
densité constituant une moyenne 3 atteindre
dans 'ensemble de ces zomes consldénies
globalement ;

- ces abjectifs sant mis en euvre globalement
entre les trois communes du pdle urbain
central.

= Prendre &n compte uneé majoration de ces
objectifs de 5 logements par hectare dans un
rayon de 500 métres autours des gares des
piles structurants d'Epinal, Charmes,
Capavenir Vosges, Chitel-Nomexy, Arches et
PesUieus,

RECOMMANDATICHNS

En extension urbaine, dans los rones inférieures
& un hectare, il faudrait veiller & rechercher une
densité moyenne de 14 lopements & "hectare
dans bes phles structurants et de 12 logements &
I'hectare dans les autres communes.

Dans le cadre de 'dlaboration de documents
d'urbanisme locaux ou intercemmunaus, bes
intercommunalités &t |85 communes sont
encouragées a effectuer des diagnostics
permettant  de  déterminer  les  densités
historiques et les morphologies urbaines a
I'echelle communale et a l'echelle des quartiers.
Plus globalement, la mise en place de
documents d'urbanisme intercommunaux est
encouragée afin de traduire au miguy 'objectif
de densité moyenne par nivead d'armature,

Les collectivités locales pouvent mettre en
ceuvre cet objectil via la diversification des
formes d'habitat  au  seln  des  projets
d'aménagement.

> Objectif 3 : Renforcer 'attractivité des centres des pdles
structurants des bourgs, notamment en milieu rural

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS

Le SCaT fixe comme orientation de renforcer
I"attractivite des centres des poéles strocturants
du territoire, notamment des Pdles relals
rufau,

A cette fin, les collectivités du Péle urbain
central ainsi que celles des Pdles relois
urbains et ruroux doivent dans le cadre de
feurs documents d urbanisme locau @

SCOT DES VOSGES CEXNTRALES

= identifier les centres anciens et leurs
caractéres notamment au regard des éléments
suiivants :

- Les disponibilités foncigres mobilisalles
notamment des friches,

- La qualité des espaces publics et de
stationnement,

= L'accessibilité en transports en commun et
mades doux,

= L"état du bati et de la vacance,

B arrELE - 4 Juln 2018 - Page 23
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Evolution de I'espace artificialisé entre 2001 et 2014

Part de I'espace artificiel

Variation par rapport a
sur le ban communal P pp

VA (ha) I'espace artificialisé de 2001 en

I R T

I S S S

Charmes 14% 17%

Thaon-les-Vosges 36% 12%

—

Total Bourgs-centre & Agglo 18% 9%

Total SCoT 7% 889 9%

Figure 9 : Evolution de I'espace artificialisé par Bourgs-centre/cceur d'agglo entre 2001 et 2014

1%

m Batiments d'habitat
u Batiments economigues (dont agricoles)
en = Autres bdtiments
= |nfrastructures linéalres
© Autres infrastructures

Espaces non-batis dont fonds de jarding
® Friches baties

Tarrains vagues - Reserves fonciéres

2% 10%%
Figure 10 : Surfaces artificialisées en 2014

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

L'habitat, au sens strict (sans compter les
fonds de jardins associés ni les opérations
en chantiers) représente 42 % de la surface
artificialisée en 2014. Il est aussi a noter
une part importante d’espaces artificiel
non catégorisés (c’est-a-dire sans vocation
habitat ou économique définie) au
moment de l'analyse de la photo-

aérienne, comprenant les logements en
construction (mesurés indifféremment
dans les Terrains vagues — Chantiers qui
représentent 4% de l'artificialisation) et
surtout les fonds de jardins liés a I'habitat
(mesurés indifféeremment dans les espaces
non-batis qui représentent 20% de
I'artificialisation). Ces espaces, si on leur

RP3-Bilan de la consommation fonciere — Approuvé en Comité syndical le 29 avril 2019 Page 13
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TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)

1.2. Un habitat moins dense et plus dispersé au sud du territoire

¢ Une densification de I’habitat dans la tache artificialisée

L'augmentation de la  surface
consommée dédiée a I'habitat s'est
faite a la fois en dehors mais aussi a
I'intérieur de la tache artificialisée?. En
effet, sur les 476 hectares de surface
consommeée dédiée a I'habitat entre

2001 et 2014, pres de 20 % l'ont été sur
des surfaces déja artificialisées mais
non vouées a [|'habitat. Cette
densification de la tache artificialisée
s'est surtout effectuée a Epinal (65 %)
et Chantraine (73 %).

Surface artificialisée Dont surface en Et dont surface a
totale dédiée a dehors de la tache I'intérieur de la Densification dans la
I’habitat entre 2001 artificialisée de 2001 tache artificialisée tache artificialisée
et 2014 (ha) (ha) de 2001 (ha)

I VIR R S R R
-_—-

Charmes 26 %

Thaon-les-Vosges 29%

== RS S R S

Bains fes Bains ——_

Reste SCoT 348 294 16 %
Total SCoT 476 375 101 21%

Figures 14 : surface artificialisée pour I'habitat par rapport a la tache artificialisée et consommation des
surfaces dédiées a I'habitat dans les Péles urbains et ruraux (données brutes)

. =i
! il
I 161 I
0 - 000-2110

Dans l'agglomération d’Epinal-
Golbey et dans certains bourgs-
centres, la densification de la tache
artificialisée s'est accélérée. Aprés
2006, la part de la consommation
fonciére dédiée a I'habitat y est
plus importante a l'intérieur de la

]
a

@ Comrrmyrmme hrven s & T s i W s e tache artificialisée, qu’en dehors.
._ 1T I . Pri 1 R 1 - T L] " o
ol I e L w ey &) ¥ i l=  }
2Tache artificialisée : Toutes les surfaces identifiées non (cela inclus les batiments, les infrastructures,
dans le MOS comme artificielle, c’est a dire retirées les terrains vagues, les fonds de jardins et les
de leur état naturel, forestier ou agricole, qu'elles friches urbaines)

soient baties ou non et qu’elles soient revétues ou

RP3-Bilan de la consommation fonciere — Approuvé en Comité syndical le 29 avril 2019 Page 17
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4. Logement
1268 1975 1982 1990 1999 2009 2014
Nombre de logements 217 26E6| 2 TET 3193| 3368 4022 4 465
Type d'pocipation
- résidences pringi pabes FliLE 2511 2647 £ 984 3218 3743 d 048
- régldenees secondaires 11 11 20 23 14 14 23
- logements vacants g5 141 114 186 1440 M55 393

Tableau 14 : Evolution du parc de logements (source INSEE RGP 1968-2014)

5000
Parc de logements

4500
4000
3500
2000 - 2686 2787
2500 175
2000 T T T T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2009 2011 2014
10%

8,8%
|Taux de Vacance| 8,0% g
8% 6,6%
5,8%

6% 5.2%

3,9% 4,1{:’5 4!2% 3 ?t/
4% -
2% T T T T T T T T

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2009 2011 2014

Tableau 13 : Evolution du parc de logements et de la vacance (source INSEE RGP 1968-2014)

NB : Un travail de contréle de terrain sur la vacance réelle a partir des fichiers DGFIP permet de
constater que les chiffres de I'INSEE sont largement surévalués (étude du SCoT en cours) ;
constat déja effectué sur Golbey fin 2018 : 130 logements soit 3% des résidences
principales.

TA-Nancy 2001955 - recu le 23 juin 2021 a 10:24 (date et heure de métropole)
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SCOT LES VOSGES CENTRALES |
Continuités écologiques

o Interd Regional
—— Intéréa SCoT
Réservairs de biodiversité

[0 intérie Rogional
B Itéeis SCoT

Trame bleve

wees Syndicat Micte du SCol
dey Vosges Centrales

—— Vol principales
Voies femdes

!

(sj0dongw ap ainay 18 a¥ep) +2:0T & T20z uinl €2 8] ndal - GG6T00Z AoueN-V L

Page 65

DOO du SCoT des Vosges Centrales — Approuvé en Comité syndical le 29 avril 2019
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Troncon de la RD166a - Route Jean Charles Pellerin

AL [E DO T

e de metropole)

N

uG

UFc

[Trongon de 2 700m |

Legende

Zone U : Wrbaine {575 48ha - £0,4% du ternioing)

Fone 1AL : a urbaniser court terme {(3.43ha - 0,4%0 du besvitoire )
Zone 24U - & urbaniser long tarme (4,550 - (5% du territaire)
Bl Fone N Maturclle (348 89ha - 36,6% du territaine)

TA-Nancy 2001955 - recu le 23

Zone A : Agricole (21,08ha - 2,2% du tertoire) E;

250
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r" |a Piece N°49

Communauté d'Agglomération Epinal-Golbey
Réglement de lotissement de Maximont Bas
Le réglement de la zona 1NAa en vigueur & la date du dépdt de la demande de permis
d’aménager est annexé au présent réglemant.
SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol admises

ldentique au réglement de zone en vigueur & la dale du dépbt de la demande de permis
d'aménager al ;

“w Letotissement accusilera uniquement des activites artisanaies, debureaus oude
BEMVICES,
ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol interdites
ldentique au réglement de zone en vigueur & la date du deptt de la demande de permis
d'aménager.
SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU 50L
ARTICLE 3 - Accés et Voirle

ldentique au réglement de zone en vigueur a la date du dépdt de la demande de permis
d'ameanager.

ARTICLE 4 - Desserte par les raseaux

ldentique au réglement de zone en viguewr 3 la date du dépdt de la demande de permis
d'aménager.

ARTICLE & - Caractéristiques des terrains

ldentique au réglement de zone en viguewr & la date du depit de la demande de permis
d'aménager.

ARTICLE & - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises

publiques
Lepariement des Vosges
VILLE DE GOLBEY
Document ayanl servi -~ 4 l'atude du
Dossiern®: PADBB20S1T1PO0002
Depose |a !

Y8 JUIL. 200
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Piece N°49

- Le respect de Iimplantation exigée est apprécié en fonction du nu de |a fagade, les
débords cu las rotraits pouvant ére autorisés, dans la mesure ol ils ne porient pas
atleinte 4 la perspective d'ensemble de la consiruction el fiennent compte des régles da
sacurité et de domanialité publigque,

- La distance comptée horizontalement de tout point de limmeuble au point le plus
proche de ['alignement opposé ou de la marge de reculemeant qul s'y substitue doit étre
au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points
Celte régle ne s'applique pas le long des emprises publigues autres que les voies
publiques ouvertes & la circulation automobile. Dans ce cas, les régles applicables sont
celles de 'article INAT,

- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5§ malres depuis les voiries (y
compris trottoirs). du lotissement.

- Una marge de recul de 10 métres depuis le fond des lots sis 3 I'alignement de la RD
166a sera conservée inconstruite et devra falre 'ebjet d'un aménagement paysager
i “soigne:

ARTICLE T - Implantation des constructions par rapport aux limites
sdparatives

Les constructions doivent &tre, en toul point, Isolées des limites séparatives par une
marge au moins égale 4 la moitié de la hauteur du batiment avec un minimum de 3
médres.

Par dérogation aux régles dimplantation précédentes, lorsque les batiments sant en
tout point d'une hauteur hors tout n'excédant pas 3,50m par rapporl au lerrain natural,
lls pourront &tre bitis dans la marge d'isolement en s'adossant aux limites separatives.

ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Identique au réglement de zone en vigueur a |a date du dépdl de la demande de permis
d'aménager.

ARTICLE 9 - Emprise au sol

Identique au réglement de zone en vigueur A la date du dépdt de la demande de permis
d Bmenager

- Josges
i L E DE GOLBEY

3 '&tude du

et i Ay arnt sEiv

PADBB2Z OO 1p0002
g B . 2OV

] -.":!'li"'l N
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ARTICLE 10 - Hauteur maximum des constructions
Identigue au réglement de zone en vigueur & la date du dépdt de la demanda de permis
d’ameénager,
ARTICLE 11 - Aspect extérieur
- e permis de construire peut élre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de
l'obsarvation de prescriplions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
edifier ou A& modifier, sont de nature & porter atteinte au caractéra ou a I'intérét des
Heux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Celte régle est égalament applicable
aux clétures.
= Un soin particulier sera apporté & l'intégration des batiments a la topographie du lot,
ARTICLE 12 - Stationnement
Identique au rdglement de zone en vigueur a |a date du dépdt de la demande de permis
d'amenager.
ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Identique au réglement de zone en vigueur a la date du depdt de la demande de permis
d'aménager.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 14 - Coefficient d'occupation du sol

identique au reglement de zone en viguaur a la date du dépdt de la demande de permis
d'améanager.

ARTICLE 15 - Dépassement du Coefficient d'Occupation des Sols

ldentique au réglement de zone en vigueur a la date du dépdt de la demande de permis

d'aménager.
IDér ment des Vosges
VILLE DE GOLBEY
Document ayvant serl ~ 4 'dtude du
Dossiern®:  ppApgH2 081 1PODD2Y

Déposs e : 8 ML 20N
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PA L [picce Noa9

Communauté d’ Agglomération Epinal-Golbey

NOTE DE FRESENTATION
DU LOTISSEMENT IPACTIVITE de MAXIMONT BAS

[.'epération envisagee est une des deux pariies de la demiére phase d’urbanisation de la Zone

des Hauts Cailloux telle que prévee par la révision du POS valant PLU approuvé en mars
2001.

La révigion du POS approuvé en mars 2001 avait pour but d'ouvrir & "urbanisation les
réserves foncitres de Golbey dont la zone des Haut Cailloux incluses dans le périmétre de la
ZAD créde en 1980,

Depuis 2001, la zone des Haut Cailloux est prévue comme zone d'extension de |"urbanisation
sur le territoire de la commune de Golbey,

Le projet d’aménagement d'ensemble de 85 hectares de la Zone des haut Cailloux a été
accepté par un arrélé préfectoral du 6 juillet 2001 au titre de |'application de la loi sur I"eaw.

L'étude d'impact de décembre 2006, réalisé sur 'intégralité de la Zone des Hauts Cailloux 4
I"occasion de la création de la ZAC de Maximont, comprenait 1'orbanisation de la zone
concemnde par ce projet. Les sondages et relevés (archéologiques, topographiques, &udes
hyvdrauliques complémentaires avant modification en 2008 de 1"arrété préfectoral du 6 juillet
2001 et autres) ont tous ét8 menss au cours de cette Gtude.

PHASES D'URBANISATION DE LA ZONE DES HAUTS CAILLOUX

Phase | : Zac des Blancs champs (berminde)

Phase 2 : Zac de Maximont (presque achévée)

Phase 3 : Urbanisation de la zone TNAa sise entre les Zac de Maximont et des Blancs
Champs et la RI} 1664

SITUATION

Le projet de lotissement est situé en zone INAa du Plan d'Occupation des Sols valant Plan
Local d'Urbanisme, 4 I'Ouest de la zone urbanisée de Golbey, prés d'axes routiers
stratégiques RN 57, RN 420 ¢t RD 166a voie de eontournement.

Les limites de la zone 4 urbaniser par le présent projet sont constituées :
= awMNord par une infrastructure, la RD 166a, elle-méme en contrebas d une colline
- au Sud par un merlon en cours de végétalisation et de planl_ar.iun
- @ I'Ouest par la routs de Domévre. -1 los Vosges
- A I"Est par un merlon el une partie hnmée a‘.-'unl ]ﬂ_]ﬂtiﬂﬁrrq :E\:Max:mnnl Haut.
=

ant ayant syl 3 ['étude du

eecierne . PADBB20B11P0D02E
Déposé |8 | YO L 70M

LigGurm
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ACCES

La zone nouvellement urbanisée sera desservi par une vodirie interme depuis la Foute de
Domévre comme prévy i 1'émde d impact.

Dians I"éventualité on la zone accueillerait un ou des projets susceptibles d”engendrer un trafic
imporiant, un accés large et un emplacement suffisant pour un accucillir un giratoire seront
réserve.

CIRCULATION

Une circulation douce sera réalisée entre Maximont Haut et Maximont Bas el permettra de
rejoindre le cenire de vie de la zone des Haut Cailloux.

La voirie se terminera par une aire de retournement réglementaire.
Un trottoir respectant les normes daccessibilités sera réalisé.
AMENAGEMENT PAYSAGER

Le trace de la chaussée adhére au mieux aw terrain naturel.

Dans I"objectif de conserver la qualité paysagére du site el de lui donner un cdté arboré, le
réglement du lotissement prévoit que la marge de recul depuis la RD 166a soit ["objet
d’aménagement paysagers soignes et imposera la plantation d*arbre de haute et moyenne tige.
Les essences qui devront &tre plantés seront des essences locales et lumineuses.

Entre la zonc d habitat sise au Sud ¢t la zone d'activité objet de la présente autorization, un
merlon existe déja et permet de conserver la qualité de vie des habitants déja présents cu a
venir. Ce merlon sera planté d arbres ef d arbusies ¢t sera longé par une circulation douce,

Comme préva 4 |'étude d'impact. en plus de cette zone tampon entre ["habitat et la zone
dactivité, les bosquets existants entre la future zone d'habital de Maximont Haut et la
nouvelle zone d'activité scront conservés.

Le bassin d'orage 4 créer sera lui aussi I"objet d’aménagement paysager.

RESEAUX ET VOIRIE

Les réseaux et les voiries seront réalisés conformeément au programme des travaux afin de
satisfaire  leur destination. Ceux-ci seront réalisés en parfait accord avee les concessionnaires
compétents,

Le programme des travaux prévoit de respecter toutes les préconisations et réglementation cn
matidre de réseaux et de voirie.

- Fas
T 5 Vosges

Chaque parcelle aura un accés direct sur v-::-]me et W1 individuel &
I'assainissement séparatif, 4 1'eau potable, a EE1EE111|.J£L|!£_ ‘gaz e turs services de
communications électronigues. Document ayart servi @ I'étude du

Dossiarn” .
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Les eaux pluviales seromt rejetées dans le bassin d'orage réalisé conformément sux
prescriptions de 'arété préfectoral du 6 juillet 2001 modifié en 2008 suite aux émdes
complémentaires demandeées par la commune de Golbey.

Sa dimension sera en conséquence de 1576 m* au lieu de 990 m* et il sera pourvu d'un
séparateur d’hydrocarbure,

NOMBRE DE LOTS

Le lotissement sera divisé en maximum [6 lois, Le découpage des lots sera modulé en
fonction de la demande des entreprises qui viendront §"implanter,

Il est possible de diviser la zone d’activité en deux parties,

- une le long du merlon pour des activités légére, & lots 2000 m?® pourront étre découpés

- une le long de la R} 166a d'environ 5000 m® destinées & accueillir des activités plus lourdes
ct'ou plus bruyantes par exemple de type logistique.

-un [ot de 16000 m?* est envisageé en bout de lofissement

TYPE DE CONSTRUCTION

Le volume des constructions sera celui autorisé par le réglement de lotissement.
La recherche de volume simple sera encouragée ainsi qu'une intégration 4 la topographie de

chague lot.

FINITION DES TRAVAUX

La finition des voiries et troltoirs et circulation douce scra différée jusgqu'a la cession d'au
mains B0 % de la surface des lots du lotissement.

La chaussée, |"aire de retournement, les trottoirs le merlon ef la piste cyclable seront intéprés
au domaine public soit de la CAEG soit de la Commune de Golbey.

Des certificats seront deliveés 4 chaque acquéreur attesiant la viabilité du lot vendu,

[_I-\. } =] :' x | .'.- i . IEE.
VILLE DE GOLBEY
Nocument ayanl senvi - a Matude du

Digssier n® : pﬁngammwmw
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COMMUNAUTE D"AGGLOMERATION EPINAL GOLBEY

LOTISSEMENT IPACTIVITE de MAXIMONT BAS

PA 7 Paysage de prés

Département dog Vosges
VILLE DE GOLBEY
Documient ayant servi © 4 'éude du

Dosstern®: PADBB20811P0DD2
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Communauté d’ Agglomération Epinal Golbey

LOTISSEMENT DPACTIVITE de MAXIMONT HAUT

PA 7 Paysage lointain

el T TR

Départerment des Vosges
VILLE DE GOLBEY

Document ayant serd -~ a I'élude du
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Insertion das constructions qul pourraient étre baties : Vue depuis Maximont Haut

PA 9
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m 3 Piece N°49

Communauté d’ Agglomération Epinal Golbey
Lotissement de MAXIMONT BAS

Programme des travaux

La présente notice a pour objet de définir le programme des travaux de viabilisation dc
I"opération située sur le territoire de la Commune de Golbey, Rue de Domévre.
L’opération consiste 4 viabiliser au maximum 16 lots,

Localisation du site :
Le terrain est situwé dans une zone & urbanisée proche de la ZAC de Maximont zone
résidentiel. Le terrain cst desservi par une voie communale la Rue de Domévre.

B/ PROGRAMME DES TRAVAUX

1. Terrassement

- Sur "'empnse des ravaux .

Décapage de lu terre végétale sur emprise de la chaussée d'une épaisscur de 30 cm en
moyenne avec stockage sur place avant réemploi ultérieur, I"excédent pourra éire répandu sur
les parcelles ou évacud.

Les travaux de terrassement en déblais ou en remblais pour chaussée, trottoir et espaces verts
seront réalisés en conformité avec le fascicule n® 2 DU CCTG.

2. Voirie

Profil Voie

= Emprise chaussée 8 m en béton bitumineux noir pente 4 2%

# Accotement cOmpose :

Trottoir en béton bitumineux de 2.00 métres d un cité de la chaussée, pente & 2%.

La chaussée sera réalisée en 2 phases.

Une phase provisoire sera réalisee en finition grave bitume avec tous les reseaux
indispensable 4 la desserte des lots.

Puis une phase définitive prévoyant un enrobé dosé a 120 kgs par m?, la pose des bordures
définitives et la pose des luminaires,

3. Assainissement
L’ assainissement sera du type séparatif. Les travaux comprendront
# La réalisation des fouilles en terrain de toute nature, y compris des blindages et toutes
aujétions
« La foumiture et la mise en oeuvre des canalisations €0 200PVC pour les eaux usées el de @
SOPVC pour les caux pluviales et ouvrages annexes tels que regard de visite avec
raccordement au réseau existant.
* Les lits de pose, les remblaiements venant soigneusement uprq_gtgF.E

Départemant 3 YOSLc

VILLE DE GOLBEY

Documenl ayant servi & l'etude du
Dossier n” - F"UEH?DNTFDBHE
Déposé le .
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g Eoux pluviales

Les eaux pluviales seront rejetées dans le bassin de rétention n®4 via les canalisations & créer
et selon débit fuite approprié et prescrit 4 'arrété et arrété modificatif au titre de la loi sur
1"eau pour "'urbanisation de la zone des Haut Cailloux,

Les parcelles seront raccordées sur regard projeté en limite de propriéié,
b. FEawx usées

Les collectenrs d’eaux usées seronl eén PVC diam 200,

Les parcelles seront raccordées sur regard projeté situé en limite de propriété.

Les eaux usées seront reprises dans un réseau enterré en attente en dessous du futur bassin de
rétention n°4 et raccordées au réseau existant situé Rue de Domévre selon plan résesux
humides joints au dossicr.

4. Tranchées et fourreaux divers

Les réseaux divers (Télécom, Eau, Gaz, Basse Tension, Eclairage) seront posés en tranchées
communes comportant les temrassements nécessaires, les lits de pose, protection en sablon des
réseaux, la foumiture et la mise en oeuvre des grillapes avertisseurs normalisés ainsi que le
remblaiement des tranchées en matériaux graveleux soigneusement compacté.

Des fourresux de protection seront mis en place au droit des traversées des chaussées pour
réseauy d'Eclairage el de Gz,

5. Fourreaux Télécom

Le réseau sera réalise conformément aux prescriptions du Cahier des Charges du
Concessionnaire (France Télécomy),

L’alimentation du réseau projet s¢ fera & partir du réseau existant prés du bassin 4 et suivant le
schéma de distribution indiqué sur le plan « Fourreaux Télécom »

Tous les fourreaux seront enrobés de béton. Les chambres sous chaussées comporteront des
piédroits renforcés et une couverture métallique série lourde,

Des traversées de chaussées (3 € 42/54 et 1 @ 75/80, enmbés en béton avec chambre 1.2T en
partie privative) seront mises en place afin d’alimenter les parcelles situées du cdté de la voie
OppOsSe AU reseau.

Tous les branchements des parcelles situges du méme cdté que le résean seront 4 la charge des
acquéreurs (36 42/54 et | @ 75/80, enrobés en béton avec chambre L2T en limite de
propriété).

Le cablage sera a la charge du Concessionnaire.

6. Adduction d’Eaw/ Défense Incendie.

Les travaux d’adduction d’eau seront réalisés conformément aux preseriptions du
Concessionnaire Veolia,

Raccordement au réseau existant en attente en dessous do futur bassin de rétention n®4 et
conformément au plan réseaux humides,

Les conduites seroml en fonte ductile ou en PEHD spivant recommandstion du
Concessionnaire.

wa o
Les travaux comprendront également la ﬁ:m:mture ﬁ“ﬂ FE}FB@E! i T i aadies
nécessaires au bon fonctionnement du résean ( fes, ventauses bﬂf&mﬁ butées,
e Dipcumeant ml 1 Sarvl
Dossie! s PF"UHEE[]E”FﬂﬂﬂZl
néposé e @ Y B o
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Dies vannes seront installées en lmmite de parcelles des futurs acquéreurs.

Les branchements seront 4 la charge de |"aménageur, y compris les colliers et les robinets de
prise en charge sur le réseau et les regards pour compleurs ainsi que la démolition éventuelle
de 1a chaussde et des bordures et leurs réfections.

La défense incendie sera assurée par des poteaux d'incendie normalisés de 100 mm pouvant
fonctionner en simultanéité (4 confirmer par les Services de Sécurité Incendie).

7. Desserte Gaz

Les travaux de desserte Gaz seromt réalisés conformément aux prescriptions du
Concessionnaire,

L'alimentation de I"opération se fera & partir de la conduite existante située Rue du Chitean
d'eau,

L résesu projeté sera réalisé en PEHD,

Les branchements des parcelles comprenant le raccordement sur le réseau, la conduile ainsi
gue le coffret en limite de propriété, seront a la charge des acquéreurs et réalisés suivant les
prescriptions du Concessionnaire ¥ compris démolition éventuclle et réfection de chaussée cf
de bordure.

8. Electricité HTA
Suivant indication du plan « Electricité H.T.A », le poste de transformation EDF projet pour
alimentation des parcelles sera alimenté & partir du poste E.I).F. cxistant.

9. Eclairage extérieur

Le schéma d’implantation de I"éclairage extéricur est basé sur le principe d'un candélabre
tous lez 25 m environ,

Ces candélabres auront un mét de 10 m de hauteur. Le type de candélabre surmonté d'une
lanterne sera précisé ulténieuwrement. Les candélabres seront alimentés par des cibles enterrés
reliés & |'armoire de commande siteée 4 proximité du poste E.D.F. projeté.

L'ensemble de 'installation sera raccordé 4 la terre.

10. Espaces Verts
Des arbres et arbustes seront plantés sur les accotements engazonnés du merlon. Les bosquets
existant entre Maximent Haut et Maximont Bas seront conservés.

Les travaux despaces verls seront réalisés en méme temps que |'aménagement des trottoirs.

11. Merion Paysage

Réaligation d'un merlon paysage pour prolection paysagére entre les constructions du
nouveau lotissement d°habitation Maximont Haut et le lotissement d"activité,

Celui existant entre Maximont Bas et la zone d'habitation au Sud scra aménagé et agrémenté
de vegétaux de petite taille et d"arbustes de taille moyenne.

f"L!‘l.li-.’T-'-E!II'I:ME:mjn une couche de teme vegétale d'appastsem: mise tor coeirns QB Préparte. pour
engazonnement. | -
VILLE DE GOLBEY

Document ayant serd & 'étude du

PApBB20911P0002M
Daposé je ;18 I m
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MAXIMONT BAS

PROFIL EN TRAVERS
SCHEMA DE PRINCIPE

CHAUSSEE

e

2.00 o 8.00

1] Bapghire baute + 44am

ECHELLE 1/50

Giave Biliams auwr 126m

Caisshe de base 0E1,5 sur Som
Couche de fondation 18R sur 40am

Eclairage + France Telecom . @ Eau Potabie dia 125 Fe - 1.20 m

I/ﬁ—_\l Eau Upse dia 200 Fo - 1,40
I']\__,/fénu Pluviale dia 500 Fe - 2 04 m

Cipuiche de base 1051.5 sur Sem

Couche da fondation 080 sur $0om
@ ® croF+Ga:

vasges

i | SOLBEY
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DEPARTEMENT DU RHONE
COMMUNE D’OINGT

Plan Local d'Urbanisme

Le Rapport de présentation

pl o ATeLieEr D'URBANISME ET D' ARCHITECTURE
7

[ l CELINE GRIEU
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» Indicateurs mis en place pour I'analyse des résultats du PLU

«Neuf ans au plus apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la
derniere délibération portant révision compléte de ce plan, ou la délibération ayant décidé son
maintien en vigueur en application du présent article, I'organe délibérant de I'établissement public
de coopération intercommunale ou le conseil municipal procede a une analyse des résultats de
I'application du plan, au regard des objectifs visés & l'article L. 101-2 et, le cas échéant, aux
articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des transports.

L'analyse des résultats donne lieu & une délibération de ce méme organe délibérant ou du conseil
municipal sur l'opportunité de réviser ce plan.»

Art. L153-27 du Code de l'urbanisme

Les indicateurs développés ci-apres ont pour but de fournir & la commune les outils nécessaires a
I'analyse des résultats de I'application du PLU, prévue & I'article L153-27 du Code de I'urbanisme.

lls permettent d’assurer un suivi du PLU et des impacts qu'il produit sur le territoire au regard des objectifs
énoncés en termes de démographie, de logement, de consommation fonciere, d'environnement,...

Le tableau ci-dessous fixe des indicateurs nécessaires a I'analyse de la mise en ceuvre du PLU en
reprenant les grands objectifs fixés dans le PADD, le but étant de mesurer, gréce & ces indicateurs, dans
quelle mesure les objectifs fixés ont été atteints (dans un délai maximal de 9 ans apres I'approbation du
PLU).

Evolution démographique et résidentielle - Maitrise de I'urbanisation
« Sous réserve des capacités de traitement du réseau d’assainissement collectif, permettre un développement
démographique modéré visant le confortement et la revalorisation du centre-bourg et de ses proches environs »

Obijectifs du PLU Indicateurs de suivi Outils / sources

DETERMINER UN POTENTIEL CONSTRUCTIBLE
PERMETTANT UN DEVELOPPEMENT MODERE DANS LE
CADRE D’UNE ENVELOPPE URBAINE RESSERREE ET
RECENTREE, POUR REDUIRE LE MITAGE DU PAYSAGE
ET LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS ET
AGRICOLES

Réduire le potentiel constructible pour limiter
le potentiel de nouvelles constructions a

- Evolution de la courbe
démographique

environ 30 nouveaux logements - Evolution du nombre de permis de | Données communales, INSEE

et ralentir le rythme de la croissance construire et de déclarations

démographique d'ouverture de chantier, et Données du service instructeur
particulierement nombre de du droit des sols

Poursuivre le renouvellement urbain du permis de construire pour création

centre-bourg de logement dans le bati existant

Stopper I'éparpillement de I'urbanisation en - Surface des ferrains affectes aux
interdisant toute nouvelle construction de constructions nouvelles

logements dans les hameaux - Vocation initiale des terrains batis

(agricole, jardin, friche)

PROMOUVOIR UNE URBANISATION RESPECTUEUSE DU
PAYSAGE REMARQUABLE DE LA COMMUNE

Préserver la ceinture verte du village Evolution du nombre de permis de

construire et de déclarations Données du service instructeur
Organiser le développement d'un faubourg d'ouverture de chantier, et plus du droit des sols
densifié autour de I'école particulierement nombre de permis

de construire issus de divisions Données communales
Anticiper un éventuel développement du parcellaires
phénomene de division de foncier bati pour
préserver le caracteéere rural de la commune Relevés cartographiques et

photographigques

Commune d'OINGT - Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation 201
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Evolution démographique et résidentielle - Maitrise de l'urbanisation
« Sous réserve des capacités de traitement du réseau d'assainissement collectif, permetire un développement
démographique modéré visant le confortement et la revalorisation du centre-bourg et de ses proches environs »

Obijectifs du PLU

Obijectifs du PLU

Objectifs du PLU

POURSUIVRE LA DIVERSIFICATION DE L'HABITAT

Porter un programme de 3 a 5 logements
abordables

Accroitre la part des logements intermédiaires
et petits collectifs dans la production de
logements neufs

Nombre de logements sociaux
conventionnés, locatifs privés ou
communaux

Typologies des nouvelles
constructions

Surface de plancher des nouvelles
constructions

Respect des Orientations
d’'Aménagement et de
Programmation en termes de
typologie de logement

Données des bailleurs sociaux
Données communales, INSEE

Données du service instructeur
du droit des sols

SOUTENIR L'ANIMATION DU VILLAGE :
aménagement d'espaces publics, protection
des linéaires commerciaux

Déclarations d'intfention d'aliéner et
acquisitions communales

Evolution du nombre de demandes
pour un changement de destination
des locaux commerciaux

Evolution de la vacance
commerciale

Relevés cartographiques et
photographiques

Données communales

Patrimoines et Développement

"Valoriser les richesses patrimoniales de la

commune au service du cadre de vie

et de l'activité économique"

Obijectifs du PLU

Indicateurs de suivi

Outils / sources

Préserver les capacités de production
agricole

Evolution du nombre de sieges
d’exploitation

Evolution des surfaces dédiées a
I'activité agricole

Evolution des types de cultures

Données communales, chambre
d’agricultfure

Encadrer le réinvestissement du patrimoine
bati en milieu agricole et naturel

Evolution du nombre de permis de
construire et de déclarations
d’ouverture de chantier, et
particulierement nombre de permis
de construire pour création de
logement dans le b&ti existant

Données communales

Données du service instructeur
du droit des sols

Protéger le patrimoine bati et urbain

Evolution du nombre de permis de
démolir et de déclarations
préalables

Données communales

Données du service instructeur
du droit des sols

Commune d'OINGT - Plan Local d'Urbanisme — Rapport de présentation
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Département des Vosges
Extrait du registre des délibérations
Du Conseil Municipal

Pieéce N°52 De la Commune de Golbey

Séance du 25 mai 2020

Nombre de Membres

Afférents Qui ont L'an deux mil vingt
Au Conseil enexercice  délibéré et le vingt-cing mai
29 29 29 a 20 heures, le Conseil Municipal de cette Commune,

régulierement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par
la loi, dans le lieu habituel de ses séances,
sous la présidence de Monsieur Roger ALEMANL, Maire.

Date de la convocation Pouvoirs : M. C. Zeghmouli @ M. R. Alémani

18 mai 2020

Date d'affichage Madame Laurence RAYEUR-KLEIN a été nommée secrétaire.
26 mai 2020

N° 2020-05-25/6

Objet : Délégations au Maire

Le Conseil municipal,

Entendu I'exposé de Madame Laurence RAYEUR-KLEIN, 1°" adjoint au Maire,

VU le code général des collectivités territoriales et hotamment son article L. 2122-22,
CONSIDERANT qu'il convient de faciliter et favoriser I'administration des affaires communales,
Apres en avoir délibéré, a I'unanimité :

DECIDE de confier au Maire, pour toute la durée de son mandat, les délégations suivantes :

1°) Arréter et modifier I'affectation des propriétés communales utilisées par les services publics
municipaux et de procéder a tous les actes de délimitation des propriétés communales ;

2°) Fixer, dans une limite de 1.500 € les tarifs des droits de voirie, de stationnement, de dépot
temporaire sur les voies et autres lieux publics et, d'une maniére générale, des droits prévus au
profit de la commune qui n'ont pas un caractere fiscal ;

3°) Procéder, dans les limites de 150.000 €, & la réalisation des emprunts destinés au
financement des investissements prévus par le budget, et aux opérations financiéres utiles a la
gestion des emprunts, y compris les opérations de couverture des risques de taux et de change
ainsi que de prendre les décisions mentionnées au IIT de l'article L. 1618-2 et au a) de l'article
L. 2221-5-1, sous réserve des dispositions du c) de ce méme article, et de passer a cet effet les
actes nécessaires ;

4°) Prendre toutes décisions concernant la préparation, la passation, I'exécution et le reglement
des marchés et accords-cadres ainsi que toute décision concernant leurs avenants, d'un montant
inférieur a 5.350.000 € ht pour les marchés publics de travaux et contrats de concession et d'un
montant inférieur a 214.000 € ht pour les marchés de fournitures et de services, lorsque les
crédits sont inscrits au budget ;
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5°) Décider de la conclusion et de la révision de louage de choses pour une durée n'excédant pas
douze ans ;

6°) Passer les contrats d'assurance ainsi que d'accepter les indemnités de sinistre y afférentes ;

7°) Créer, modifier ou supprimer les régies comptables nécessaires au fonctionnement des
services municipaux ;

8°) Prononcer la délivrance et la reprise des concessions dans les cimetiéres ;
9°) Accepter les dons et legs qui he sont grevés ni de charges ni de conditions ;
10°) Décider l'aliénation de gré a gré de biens mobiliers jusqu'a 4600 euros ;

11°) Fixer les rémunérations et de régler les frais et honoraires des avocats, notaires, huissiers
de justice et experts ;

12°) Fixer, dans les limites de I'estimation des services fiscaux, le montant des offres de la
commune a notifier aux expropriés et de répondre a leurs demandes ;

13°) Décider de la création des classes dans les établissements d'enseignement ;
14°) Fixer les reprises d'alignement en application d'un document d'urbanisme ;

15°) Exercer, au nom de la commune, les droits de préemption définis par le code de l'urbanisme,
que la commune en soit titulaire ou délégataire, de déléguer I'exercice de ces droits a l'occasion
de l'aliénation d'un bien selon les dispositions prévues a l'article L. 211-2 ou au premier alinéa de
I'article L. 213-3 de ce méme code dans les conditions que fixe le conseil municipal, pour les
opérations d'un montant inférieur a 150.000 euros ;

16°) Intenter au nom de la commune les actions en justice ou de défendre la commune contre les
actions intentées contre elle, pour les contentieux relatifs a l'urbanisme, aux travaux publics, au
personnel communal, aux procédures d'expulsion en cas d'impayés de loyers des locataires des
locaux communaux, la constitution de partie civile et de transiger avec les tiers dans la limite de
1.000 € (plafonds pour les communes de moins de 50.000 habitants) :

17°) Régler les conséquences dommageables des accidents dans lesquels sont impliqués des
véhicules municipaux dans la limite de 1.500 € ;

18°) Donner, en application de l'article L. 324-1 du code de I'urbanisme, I'avis de la commune
préalablement aux opérations menées par un établissement public foncier local ;

19°) Signer la convention prévue par le quatrieme alinéa de l'article L. 311-4 de code de
l'urbanisme précisant les conditions dans lesquelles un constructeur participe au colt
d'équipement d'une zone d'aménagement concerté et de signer la convention prévue par le
troisiéme alinéa de l'article L. 332-11-2 du méme code, dans sa rédaction antérieure a la loi n°
2014-1655 du 29 décembre 2014 de finances rectificative pour 2014, précisant les conditions
dans lesquelles un propriétaire peut verser la participation pour voirie et réseaux ;

20°) Réaliser les lignes de trésorerie sur la base d'un montant maximum de 500.000 € ;
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21°) Exercer ou de déléguer, en application de l'article L. 214-1-1 du code de I'urbanisme, au nom
de la commune pour un montant inférieur a 150.000 euros, le droit de préemption défini par
I'article L. 214-1 du méme code ;

22°) Exercer au nom de la commune le droit de priorité défini aux articles L. 240-1d L. 240-3 du
code de I'urbanisme ou de déléguer I'exercice de ce droit en application des mémes articles, dans
la limite de 150.000 euros ;

23°) Prendre les décisions mentionnées aux articles L. 523-4 et L. 523-5 du code du patrimoine
relatives a la réalisation de diagnostics d'archéologie préventive prescrits pour les opérations
d'aménagement ou de travaux sur le territoire de la commune ;

24°) Autoriser, au hom de la commune, le renouvellement de l'adhésion aux associations dont elle
est membre ;

25°) Exercer, au nom de la commune, le droit d'expropriation pour cause d'utilité publique prévu
au troisieme alinéa de l'article L. 151-37 du code rural et de la péche maritime en vue de
I'exécution des travaux nécessaires a la constitution d'aires intermédiaires de stockage de bois
dans les zones de montagne ;

26°) Demander a tout organisme financeur, l'attribution de subvention pour toutes opérations ou
travaux éligibles au titre des programmations et actions retenues par ces organismes
financeurs ;

27°) Procéder, pour les projets ne dépassant pas les seuils formalisés de recours a la commission
d'appel d'offres, au dépot des demandes d'autorisations d'urbanisme relatives a la démolition, a la
transformation ou a I'édification des biens municipaux ;

28°) Exercer, au hom de la commune, le droit prévu au I de I'article 10 de la loi n° 75-1351 du 31
décembre 1975 relative a la protection des occupants de locaux a usage d'habitation ;

29°) Ouvrir et d'organiser la participation du public par voie électronique prévue au I de l'article
L. 123-19 du code de I'environnement.

Pour extrait conforme,

Roger ALEMANI

2020.05.26 17:26:57 +0200
Ref:20200526_165402_1-1-O
Signature numérique

le Maire
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